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Konsernin
kehitys,
Q3/2015

Konepajan asuinalue
Helsinki




Kohokohtia, Q3/2015

« Hyvaa kehitysta Toimitilat ja infra ©
-toimialalla il |

« Merkittavia aluehankkeita kayntiin
TSekissa ja Slovakiassa, uusi yksikko
Puolaan

« Valmiiden myymattomien asuntojen
maara Suomessa pieneni
merkittavasti

* Vendjan toimintojen sopeuttamista
vallitsevaan markkinatilanteeseen
jatkettiin

Paivitetyt strategiset painopistealueet
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Strategiapaivitys

« Paivitetyt strategiset painopistealueet
- Kannattavuus
« Kasvuaihiot
« P&aaomankayton tehostaminen

« Laajentuminen Puolaan

» Johto rekrytoitu ja toimisto perustettu
Varsovaan

« Useita tontteja tutkittu, ensimmaiset
mahdolliset ostokohteet tunnistettu

« Pitkan aikavéalin sijoitetun paaoman tuotto
(ROQOI) -tavoitetta muutettiin 15 %:iin
aiemmasta 20 %:sta, muut pitkan
aikavalin tavoitteet pysyivat
muuttumattomina

« Erillisista lyhyen aikavalin tavoitteista
luovuttiin
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Konserni: Lilkevaihto laski

 Liikevaihto laski 13 % vertailukelpoisin valuuttakurssein

« Kannattavuus edelleen paineen alla

» Tilauskannan laskun syyna olivat ruplan heikkeneminen ja se, etta Toimitilat ja infra
-toimialalla ei kirjattu tilauskantaan merkittavia uusia urakoita

Liikevaihto ja kannattavuus, ilman kertaluontoisia eria (milj. e, %) Tilauskanta (milj. e)

2573 .ﬂ

6/2015 9/2015

2014
mmm | jikevaihto  —@— Liikevoittomarginaali

B Myymaton = Myyty

Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)
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Lilkevoiton muutos Q3/2014 — Q3/2015

» Useat tekijat heikensivat liikevoittoa Q3/2015
« Vengjalla alhainen liikevaihto ja heikentyneet projektimarginaalit painoivat
kannattavuutta

Liikevoitto, ilman kertaluontoisia eria (milj. €), muutos Q3/2014 — Q3/2015: -39 %

33,5
== W
S TE il - =E¥- 20,3
YIT-konserni Volyymi Kannattavuus Volyymi Kannattavuus Volyymi Kannattavuus| Muut erat Valuuttakurssi- YIT-konserni
Q3/2014 vaikutus Q3/2015
Asuminen Suomi ja Asuminen Vendaja Toimitilat ja infra
CEE

*Kertaluontoinen erd, joka liittyy Ven&jan toimintoihin Y I 'r

YIT | 7 | Osavuosikatsaus tammi-syyskuu 2015



10,4 miljoonan euron kertaluonteiset kustannukset Q3:lla

« 2,7 miljoonan euron kertaluonteinen kulu
liittyen Ven&jan sopeuttamistoimiin
* Henkildstomaaran arvioidaan vahenevan
noin 200 henkil6lla

« 7,7 miljoonan euron alaskirjaus
kehityskuluihin liittyen Moskovan alueella
sijaitseviin projekteihin, jotka YIT on
paattanyt jattaa toteuttamatta
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Asuminen
Suomi ja
CEE




Asuminen Suomi ja CEE:
Toimintaymparisto Suomessa, Q3

+ Kuluttajien luottamus heikkeni + Kasvukeskuksissa sijaitsevien * Asuntolainojen korkotaso pysyi
o ) . pienten, kohtuuhintaisten matalana, lainojen marginaalit
* Sijoittajakysynta edelleen hyvalla asuntojen kysynté hyvalla tasolla edelleen laskussa
tasolla
* Hintapainetta isoissa asunnoissa + Uusien asuntolainojen volyymi

kasvoi hieman

Kuluttajien luottamus Vanhojen asuntojen hinnat, indeksi Uudet nostetut asuntolainat ja keskikorko
01/2012-10/2015 (2010=100) (milj. e, %)

18 112 - 2500 - - 50
16 1 110 -
14 - A 2000 - - 4,0
12—y 108 -
1 4
0 106 - 1500 - 3,0
8 4
6 1 104 - N
41 102 - 1000 - 1 | - 2,0
21 100 -
0 \ V 500 - 1,0
-2 98 -
4 96 0 0,0
2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015
—— Kuluttajien luottamus ——Suomi mmm Uudet nostetut asuntolainat
—— Pitkan ajan keskiarvo —— Paskaupunkiseutu —— Keskikorko
——Muu Suomi

Lahteet: Tilastokeskus ja Suomen Pankki
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Asuminen Suomi ja CEE:
Toimintaymparisto CEE-maissa, Q3

» Makrotalouden positiivinen « Uusien asuntojen hinnat pysyivat * Asuntolainojen korot ovat
kehitys tuki asuntojen kysyntaa suhteellisen vakaina CEE-maissa pysyneet alhaisina

* Asuntomarkkina kehittyi + Kuluttajien rahoituksen saatavuus
positiivisesti erityisesti TSekissa on sailynyt hyvana

Kuluttajien luottamus Uusien asuntojen hintaindeksi, 2010=100 Asuntolainojen keskikorko (%)

10 1 200 - 8.0 -
5 4
180 7.0 7
160 -
140 -
120
100 | T
W/\/ 1,0 T
- 80 0,0
2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015
=—\/iro — Latvia — Liettua TSekki — Slovakia - Puola

Lahteet: Euroopan komissio, Eurostat, Puolan tilastokeskus ja kansalliset keskuspankit
Huom: Puolan asuntojen hintaindeksi koskee kaikkia asuntoja

¥ B W
YIT | 11 | Osavuosikatsaus tammi—syyskuu 2015 \ I



Asuminen Suomi ja CEE:
Lilkevaihdon kasvu jatkui CEE- maissa

* Vahva liikkevaihdon kasvu CEE-maissa, Suomessa liikevaihto laski
» Tilauskanta pysyi vakaana

Liikevaihto (milj. ) Tilauskanta (milj. e)
(= o
-7 %
| @9 l

6/2015 9/2015

Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)
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Asuminen Suomi ja CEE:
Kannattavuus pysyi vakaana Q3:lla

« Kannattavuus edellisvuoden tasolla
» Positiivinen kannattavuuskehitys jatkui CEE-maissa

» Operatiivisen sijoitetun padoman lasku jatkui tukien ROl ta

Liikevoitto ja kannattavuus, ilman kertaluonteisia eria (milj. e, %) Operatiivisen sijoitetun paaoman tuotto (milj. e, %)

9/2014 12/2014 3/2015 6/2015 9/2015

2014

mmm Operatiivinen sijoitettu paaoma
mmm | jikevoitto —o—Liikevoittomarginaali mmm | jikevoitto, viim. 12 kk

—— Operatiivisen sijoitetun paaoman tuotto, viim. 12 kk
Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)
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Asuminen Suomi ja CEE:
Asuntomyynti ja aloitukset Suomessa, Q3

Myydyt asunnot (kpl) » Kuluttajamyynti (kpl) laski

2014 2515 19% edelisvuodesta

myyntivarannon laskun
1100 . .
mukaisesti

+ Sijoittajille myytyjen
asuntojen osuus
61 % Q3:lla 2015

Q2
(40 % Q3/2014)

2014
m Kuluttajille m Sjjoittajille (rahastoille)

. Kl dotetust
konteisia myyin 122

asuntoa asuntorahastoille
1097

* Lokakuun kuluttajamyynti
yli 100 kpl
(10/2014: noin 150 kpl)

Q2

2014
m Kuluttajille m Sjjoittajille (rahastoille)
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Asuminen Suomi ja CEE:
Asuntomyynti ja aloitukset CEE-maissa, Q3

e . (40l «  Myynti (kpl) kasvoi 28 %
edeliswodesta

275 256
207 « Suuri maara
asuntoaloituksia,
merkittavia aluehankkeita
kayntiin TSekissa ja
Slovakiassa

Q3 Q4

m Kuluttajamyynti ~ m Osuuskunta e Lokakuun kuluttajamyynti

noin 80 kpl
(10/2014: noin 70 kpl)

344

246 276

\ 4 'r
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Asuminen Suomi ja CEE:
Tuotantovolyymi (kpl) kaantyi kasvuun Q3:lla

+ Valmiiden myyméttomien

asuntojen maara
Suomessa laski 373:een
(9/2014: 533)

5441  °°98 g

* 61 % rakenteilla olevista
asunnoista jo myyty, mika
pienentad myyntiriskia

 CEE-maiden osuus
myyntivarannosta (kpl)
42 % (37 % in 9/2014)

Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2014 2015
mmm Rakenteilla mmm \/almiit myymattomat =o—Myyntiaste
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Asuminen Venaja: Toimintaymparisto, Q3

. Rupla oli volatiili . Kysynta kohdistui erityisesti . Uusien asuntojen
vuosineljanneksen aikana lahella valmistumista oleviin asuntolainojen korot noin
pieniin asuntoihin 11-12 % tasolla valtion
o L maaliskuun 2015 lopussa
*  Asuntojen hinnat pysyivat aloittaman tukiohjelman
vakaina, mutta reaalihinnat ansiosta
laskivat
A . Uusien asuntojen hinnat, Asuntolainakanta ja keskikorko, (mrd.
BRI R e indeksi (01/01/2012=100) ruplaa, %)
140 4000 - 16,0
] 135 -
8 3500 - 14,0
130 -
75 | 125 3000 - 12,0
120 - 2500 - 10,0
®5 1 115 1 2000 - 8,0
110 -~
55 | 1500 - 6,0
105 -~
1000 - 4,0
100 -
45
o5 | 500 - 2,0
35 90 0 - 0,0
2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015
——Moskova —— Jekaterinburg . L
Donin Rostov Kazan mmmm Asuntolainakanta (Ruplaméaéaréinen)
— Pietari Uusien asuntolainojen keskikorko

Lahteet: Bloomberg, YIT and Venajan keskuspankki
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YIT:n Venajan toimintojen uudelleenorganisointi

e Toiminta jatkuu kaikissa nykyisissa YIT:n Vengjan toimintojen rakenne 1.1.2016 lahtien
toimintakaupungeissa

« Toiminta organisoidaan uudelleen
joustavuuden lisaamiseksi seka
kustannustehokkuuden ja kilpailukyvyn
varmistamiseksi

Asuminen Vendja -toimiala

Pietari Moskova Vendajan
alueet
 Liiketoimintaryhmé&jako uudistetaan ja
lisdksi perustetaan uusi YIT Service Moskovan Donin Rostov
Venaja -liiketoimintayksikkd vastaamaan oI THEEIIE
kunnossapidosta kaikissa e Tumen

toimintakaupungeissa

* Tukifunktioita keskitetaan YIT Service Venégja -liiketoimintayksikko

* Nyt ja tammikuussa 2015 julkistetuilla
toimenpiteill& on tavoitteena saavuttaa
yhteensa noin 10 miljoonan euron
vuotuiset kustannussaastot

4 'r
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Asuminen Venaja: Liikevaihto laski selvasti Q3:lla

« Asuntomyynti hidastui ja liikevaihto laski 21 % vertailukelpoisin valuuttakurssein

» Tilauskanta laski kesakuun lopun tasolta ruplan heikkenemisen (vaikutus: 105 milj. €) ja
alhaisten asuntoaloitusten johdosta

Liikevaihto (milj. ) Tilauskanta (milj. e)

—e—

130

6/2015 9/2015

Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)

¥ B W
YIT | 20 | Osavuosikatsaus tammi—syyskuu 2015 \ I



Asuminen Venaja: Kannattavuus heikkeni Q3:lla

« Kannattavuutta painoivat alhaisempi liikevaihto ja heikentyneet projektimarginaalit,
kannattavuuseroja kaupunkien valilla

» Operatiivinen sijoitettu padoma laski edellisen vuosineljdnneksen tasolta, ROl epatyydyttava

Liikevoitto ja kannattavuus, ilman kertaluonteisia eria (milj. e, %)

Operatiivisen sijoitetun paddaoman tuotto (mil. e, %)

564,0

18,1

11,8 %

Q1 Q2 Q3 9/2014 12/2014 3/2015 6/2015 9/2015
2014 mmm Operatiivinen sijoitettu paaoma
= |jikevoitto, viim. 12 kk
mmm Ljikevoitto  —@— Liikevoittomarginaali —e— Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto, viim. 12 kk

All figures according to segment reporting (POC)
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Asuminen Venaja: Asuntomyynti ja aloitukset, Q3

Myydyt asunnot (kpl) ja asuntolainalla rahoitetun myynnin osuus (%) o Ku|uttajamyynti (kp|) laski

2014: 4 817 (41 %*) 1-9/2015: 2 408 (48 %) 28 % edellisvuodesta

1641

» Asuntolainalla rahoitettujen
kauppojen osuus kasvoi
valtion tukiohjelman myo6ta

» Alhaiset asuntoaloitukset:
1-9/2015: -46%

2014 2015
mmmm Myydyt asunnot = Nippukaupat —o— Rahoitettu asuntolainalla*, % * Lokakuussa rekisteroitiin

* [Iman nippukauppoja . . .
: kuluttajakauppoja noin 200
Asuntoaloitukset (kpl _
ol (1012014: nonm 400 ko)
hont
» Alustavia kauppoja

1675 solmittiin noin 100 kpl
enemman, mutta
kuluttajia suojaavien
vakuutusvaatimusten
kiristymisen johdosta
kauppoja ei ole
toistaiseksi pystytty
rekister6imaan

\ 4 'r
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Asuminen Vengja: Asuntovaranto Q3 lopussa

* Hyvin hallittu
myyntiriski:

» Valmiiden
myymattomien
asuntojen maara
edelleen alhainen

* Myyntiaste
poikkeuksellisen korkea
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Asuntovaranto (kpl)

12195 11 966

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2014 2015
mmm Rakenteilla = Valmiit myymattomat —8— Myyntiaste, %

Rakenteilla olevat asunnot alueittain (kpl)

11 938 11 612
10 462

Q1 Q2 Q3
2014

H Pietari = Moskovan alue m Jekaterinburg, Kazan, Donin Rostov, Moskova, Tjumen

hd b p



Toimitilat
ja infra

E18 Hamina-Vaalimaa moottoritie
Hamina



Toimitilat ja infra: Toimintaymparisto, Q3

. To?misto- ja liiketilamarkkina pysyi * Vuokramarkkinassa nahtavissa
vaisuna merkkeja piristymisesta, mutta
«  Mahdollisuuksia urakoinnissa kilpailu vuokralaisista oli kovaa

+ Sijoittajakysyntéa vakaa

S g Aloituksia Suomessa, tuhatta m3,
Luottamusindikaattorit Suomessa keskiarvo viim. 3 kk

30 - 14000 -
20 12000 -
10 10000 -
0 - 8 000
-10 - 6000
-20 4000 -
-30 2000
.40 - 0
2012 2013 2014 2015 2012 2013 2014 2015
— Teollisuus — Rakentaminen —— Liike- ja toimistorakennukset
— Julkiset palvelurakennukset
Palvelut Vahittaiskauppa —— Teollisuus- ja varastorakennukset

Lahteet: Elinkeinoelaméan keskusliitto (EK), Tilastokeskus ja Euroopan komissio
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+ Makrotalouden myonteiset
nakymat tukivat CEE-maiden
toimitilamarkkinoita

Vahittaiskaupan luottamus Baltian

maissa ja Slovakiassa

25 4
20 -+
15 -
10 -

-20 -+

25 -
2012 2013 2014 2015

= \/iro Latvia

— Liettua —— Slovakia

hd b p



Toimitilat ja infra: Liikevaihto laski edellisvuodesta

* Liikevaihto laski, vertailukausi vahva

» Vuosineljanneksen aikana kirjattiin vahemman uusia urakoita, mika johti tilauskannan
laskuun. Nakyma on suotuisa

Liikevaihto (milj. ) Tilauskanta (milj. e)

| S

189

6/2015 9/2015

Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)
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Toimitilat ja infra:
Kannattavuus parani edelliselta neljannekselta Q3:lla

« Kannattavuus parani selvasti edellisten vuosineljannesten tasolta

* Vahva vertailukausi

Liikevoitto ja kannattavuus, ilman kertaluonteisia eria (milj. e, %) Operatiivisen sijoitetun paaoman tuotto (milj. e, %)

(o)
| 27%) l 229,3

9/2014 12/2014 3/2015 6/2015 9/2015

2014 mmm Operatiivinen sijoitettu pAdoma
mmm | jikevoitto —o— Liikevoittomarginaali mmm | jikevoitto, viim. 12 kk

—o— Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto, viim. 12 kk
Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)
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Toimitilat ja infra:
Suuret kaynnissa olevat hankkeet keskiossa

« Toimitilat
« Tripla-hanke

+ Tiiviit neuvottelut vuokralaisten ja
sijoittajien kanssa jatkuivat

» Uusia vuokrasopimuksia allekirjoitettiin

» Sijoittajakaupan valmistelut edenneet
hyvin. Ostoskeskuksen sijoittajakauppa
arvioidaan allekirjoitettavan H1/2016
aikana

* Omaperusteisen osan maanrakennustyot
on tavoitteena kaynnistda marraskuussa
2015

« Lansisataman Matkustajaterminaali 2:n
projektinjohtourakka Helsingin Satama
Oy:lle

* Arvo vajaa 30 miljoonaa euroa, kirjataan
tilauskantaan Q4:lla 2015

« Lokakuussa kaynnistettiin
toimistohankkeen rakentaminen Vilnassa,
Liettuassa

 Infrapalvelut
* Suuret hankkeet etenivat suunnitellusti

¥ B W
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Positiivinen kassavirta investointien jalkeen Q3:lla

euroa
(Q3/2014: 21,1 milj. e)

kassavirta 16,7 miljoonaa
309

280

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2014 2015

mmm Operatiivinen kassavirta investointien jalkeen —0-Viim. 12 kk

4 'r
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Sijoitettu paaoma ja ROI Q3:lla

» Laskeva trendi sijoitetussa pdaomassa jatkui

* ROI heikkeni liikevoiton heikkenemisen johdosta

Sijoitettu padoma (milj. e) Sijoitetun pddoman tuotto (%), viim. 12 kk

1554 1604 1563

10,2 %
96% 919%
77%  75%
6,4 %
51%

Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)
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Nettovelka laski edelleen

+ Seka netto- ettd bruttovelka laskivat

056 edelleen positiivisesta operatiivisesta
920 909 895 kassavirrasta ja rahavarojen
normalisoitumisesta johtuen

« Vahva likviditeettipuskuri
* Rahavarat 88,1 miljoonaa euroa
«  Tililimiitit 67,1 miljoonaa euroa, joista 64,8

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 miljoonaa euroa kayttamatta
2014 2015 «  Nostamaton valmiusluotto 300 miljoonaa
m Nettovelka ® Rahavarat euroa

Pitk&aikaisten lainojen maturiteettijakauma 9/2015, milj. e*

131 « Kolmas vuosineljannes ei sisaltanyt

100 merkittavid rahoitusjarjestelyita

11 14

2015 2016 2017 2018 2019 2020

* Pois lukien rakennusaikainen rahoitus
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Taloudelliset tunnusluvut heikkenivat hieman

* Nettovelan laskun positiivinen vaikutus kumoutui ruplan heikkenemisen takia

Velkaantumisaste (%) Omavaraisuusaste (%) Nettovelka/kayttokate (kerroin, x)

1321 130,4 127,2 129,9

117,3
og7 1061 350 04 358 352 360 355

‘\HM\‘\',/‘ '/‘\‘\32'4//.-\.
108,4
“103,2 1015 105,0 ./w

96,2 85,9 91’5 31’6 32,2 31’9 32,1 ! 33,1

29,2
Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Ql Q2 Q3 Q4] Q1 Q2 Q3 QL Q2 Q3 Q4| Q1L Q2 Q3
2014 2015 2014 2015 2014 2015

—e—POC —e—I|FRS

Velkaantumisasteeseen sidottu kovenantti
(enimmaéistaso 150,0 %, IFRS) valmiusluotossa ja
kahdessa pankkilainassa.
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——POC —e—IFRS

Omavaraisuusasteeseen sidottu kovenantti
(vahimmaistaso 25,0 %, IFRS) pankkilainoissa,
valmiusluotossa ja viimeisimmassa
joukkovelkakirjalainassa.

——POC —e—IFRS
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Rupla heikkeni Q3:lla

Liikevaihdon jakautuminen 1-9/2015 o Venéjan rup|a heikkeni Q3:||a
+ Keskiméaarainen EUR/RUB 1-9/2015: 66,51
= RUB (1-9/2014: 48,03)

* Vuosineljanneksen lopun EUR/RUB: 73,24
(Q2/2015: 62,36)

- '\2/'3'/:,' Valuuttariskien hallinnan periaatteet:

« Myynti ja projektikulut normaalisti samassa
valuutassa, kaikki ulkomaan valuutan maaraiset
erat suojattu
- el transaktiovaikutusta

* Tuloslaskelmaan vaikuttavat valuuttapositiot

Valuuttakurssimuutosten vaikutukset (milj. ) suojataan
Q3/2015 1-9/2015 « Lainat tytaryhtitille paikallisessa valuutassa,

o 9/2015: lainat venalaisille tytaryhtitille 88,9 milj. e
Liikevaihto, POCY -30,1 -78,6
Liikevoitto, POCY 2,8 -0,9 ’ O..m.an paaoma__r]__eht0|_3|ajg sen luonteisia

sijoituksia Vengjalle ei suojata

ii itto i 1) = = . s ..
Liikevoitto ilman kertaerid, POC 1,1 4,8 . Pidetaan pysyvaisluonteisina
Tilauskanta, POC -104,5? -6,6% +  Valuuttakurssimuutokset kirjataan omaan

paaomaan muuntoerona
45 -49 62 -3.69 . .

Oma paaoma, IFRS (muuntoero) 49,6 3,6 . Positio: 232,8 milj. e 9/2015

1 Verrattuna vastaavaan kauteen vuonna 2014
2 Verrattuna edellisen vuosineljanneksen loppuun
3) Verrattuna vuoden 2014 loppuun
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Tyydyttavaa edistysta paaoman vapauttamisessa

Valmiiden myymattémien asuntojen
varannon pienentaminen Suomessa
> 50 milj. e

+ Aktiivinen sijoittajamyynti kattaen monen
tyyppisia asuntoja

Rakenteilla olevien omaperusteisten
toimitilahankkeiden myynti 80 milj. e

Hitaasti kiertavat tase-erat*

S 150 mili. e » Useita kauppoja

Uusia taseen ulkopuolisia
(I QDT QEUETERRIMGERININEEEEY «  HYPO:lle myytiin tontteja 3 miljoonalla eurolla
>100 milj. euroa

* Tavoite asetettu tasekurssilla 9/2013: EUR/RUB 43,8240, kumulatiivinen edistyminen laskettu samalla ruplan kurssilla.
Huomaa: Taulukossa ylla esitetyn liséksi hitaasti kiertévia tase-eria on pienentéanyt Q4/2014 tehty 9 miljoonan euron alaskirjaus.
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" : : : . Kumulatiivinen edistyminen
Padaoman vapauttamisen tavoite Q3/2015 toimenpiteet 9/2013 l4htien

14 miljoonaa euroa

Yli 70 miljoonaa euroa

Kauppoja tai sopimuksia ~77* miljoonan
euron edesta (ei viela tdysmaaraisesti
likevaihdossa ja kassavirrassa)

Ulkopuolisten kumppanien rahoittamien
tonttien arvo ~67 miljoonaa euroa
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Nakymat ja
tulosohjeistus

Mall of Tripla
Helsinki




Markkinanakymat, odotukset vuodelle 2015

Suomi

« Kuluttajat varovaisia ja sijoittajat aktiivisia asuntomarkkinassa,
kysynta kohdistuu pieniin asuntoihin kasvukeskuksissa

« Asuntojen hintakehitys eriytyy erityisesti pienten ja suurten
asuntojen valilla

» Asuntolainojen saatavuus hyvalla tasolla

« Toimitilojen kysynté vaatimatonta, mutta kiinteistosijoittajien
aktiviteetti kohtuullista kiinnostuksen kohdistuessa erityisesti
keskeisilla paikoilla sijaitseviin kohteisiin padkaupunkiseudulla

« Mahdollisuuksia urakoinnissa, mutta vdhemman suuria projekteja
kilpailutusvaiheessa kuin vuoden 2015 alussa

\ 4 'r
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Markkinanakymat, odotukset vuodelle 2015

* Heikko néakyvyys
+ Rakentamiskustannukset nousevat
« Asuntojen hintakehitys vakaa

« Kysynta kohdistuu erityisesti pieniin, l&hella valmistumista oleviin
tai valmiisiin asuntoihin

» Asuntolainojen korkotaso pysyy vakaana valtion
asuntolainatukiohjelman ansiosta

Asuntokauppojen rekisterointeihin vaikuttavan vakuutusehtojen
kiristymiseen liittyvan epaselvyyden arvioidaan ratkeavan
loppuvuoden aikana

CEE

« Parantunut taloustilanne tukee seka asunto- etta
toimitilamarkkinaa

« Rahoituksen saatavuus pysyy hyvana

« Asuntojen hinnat nousevat maltillisesti
L/
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Tulosohjeistusta vuodelle 2015 tarkennettu
(toimialaraportointi, POC)

Konsernin liikkevaihdon kasvun arvioidaan olevan
valilla -5 ja 0 % vertailukelpoisin valuuttakurssein

Liikevoittomarginaalin ilman kertaluonteisia eria
arvioidaan olevan valilla 4 ja 5 %

-
| - |
- -
SR

Vuoden 2015 ohjeistus perustuu seuraaviin
tekijoihin:

£3

3
2 E3
« K32
- -

» Vaativat markkinandkymat erityisesti Vengjalla

« Asuntokauppojen rekisterdinteihin Vengjalla vaikuttavan
vakuutusehtojen kiristymiseen liittyvan epaselvyyden
arvioidaan ratkeavan loppuvuoden aikana

* L&hes 60 % Q4/2015 liikevaihdosta myydyista
hankkeista ja allekirjoitetuista esisopimuksista, loput
uudesta myynnista seké& paaomanvapautustoimista

* Suomessa sijoittajahankkeiden sekéa urakoinnin osuus
kasvaa

« Paaomanvapautustoimet heikentavat
likevoittomarginaalia

¥ B W
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Lisatietoja

Timo Lehtinen
Talousjohtaja (CFO)
045 670 0626
timo.lehtinen@yit.fi

Sanna Kaje

Johtaja, sijoittajasuhteet ja M&A
050 390 6750

sanna.kaje@yit.fi

Seuraa YIT:ta Twitterissa
@YITInvestors
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Liitteet

Merenkulkijanranta
Helsinki




Liitteet

|.  Avainlukuja ja lisatietoa
rahoitusasemasta

1. Omistus

1. Talousindikaattorit

V. Asuntorakentamisen indikaattorit

V. Toimitila- ja infrarakentamisen
indikaattorit

Puuhakivi
Vantaa
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Avainlukuja ja
lisatietoa
rahoitus-
asemasta



Avainluvut

Milj. e

Liikevaihto

Liikevoitto
Liikevoittomarginaali, %

Liikevoitto, iiman kertaluonteisia eria

Liikevoittomarginaali, ilman kertaluonteisia eria, %

Tilauskanta
Tulos ennen veroja
Katsauskauden tulos*

Osakekohtainen tulos, e

Operatiivinen kassavirta investointien
jalkeen

Sijoitetun padaoman tuotto, viim. 12 kk, %
Omavaraisuusaste, %

Korollinen nettovelka (IFRS)
Velkaantumisaste (IFRS), %

Henkil6sté kauden lopussa

* Emoyhtion omistajille

Kaikki luvut osatuloutukseen perustuvan toimialaraportoinnin mukaisesti (POC), ellei toisin mainita
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7-9/2015  7-9/2014  Muutos  1-9/2015  1-9/2014 Muutos
391,7 485,7 -19 % 1182,7 1.340,2 12 %
10,0 33,5 -70 % 49,0 95,1 -48 %

2,6 % 6,9 % 4,1 % 7.1 %
20,3 33,5 -39 % 59,4 95,1 -38 %

5,2 % 6,9 % 5,0 % 7.1 %

2314,6 2736,0 -15 % 2 314,6 2736,0 -15 %
-0,7 22,6 20,9 66,5 -69 %
-0,8 16,8 15,5 51,0 -70 %

-0,01 0,13 0,12 0,41 -70 %
11,9 40,7 71 % 140,3 12,0 YIi 1000 %
5,1 % 9,1 % 5,1 % 9,1 %

35,5 % 35,8 % 35,5 % 35,8 %

574,6 817,9 -30 % 574,6 817,9 -30 %

106,1 % 127,2 % 106,1 % 127,2 %

5574 6 032 -8 % 5574 6 032 -8 %
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Tasapainoinen velkasalkku

Velat yhteenséa kauden lopussa 9/2015, 663 milj. e

Joukkovelkakirjalainat, 31 %
| Yritystodistukset, 10 %
® Rakennusaikainen rahoitus, 29 %
m Eldkelainat, 16 %

m Pankkilainat, 14 %

® Vaihtuva korko, 19 %
Keskikorko 3,73 %

m Kiinte& korko, 81 %
Keskikorko 3,99 %

o Keskikorko: 3,94 %
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Maturiteettijakauma kauden lopussa 9/2015

Maturiteettiprofiili (ilman rakennusaikaista rahoitusta)
(milj. euroa),

500
450
400
350
300
250
200
150
100

50

0 r T T T
9/2015

m Yritystodistukset

m Elakelainat
®m Pankkilainat

Joukkovelkakirjalainat

9/2019 9/2020

400
350
300
250
200
150
100

50

0
9/2015

® Valmisluotto

9/2019 9/2020
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Vahva tonttivaranto kasvun ja taloudellisen likkumavaran
perustana

Taseessa oleva tonttivaranto 9/2015, 496 milj. e Tonttivarannonkaytté vuonna 2014, 104 milj. e

Asuminen Suomi ja CEE

Suomi 33
CEE-maat 15
48

Toimitilat jainfra _

m Toimitilat ja infra m Asuminen Vengja*
® Asuminen Suomi ja CEE Suomi
m CEE-maat

*Sisaltad Gorelovon teollisuuspuiston

** | askettu 12/2014 EUR/RUB kurssilla: 72,3370
Y I 'r
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Omistus



YIT:n suurimmat omistajat

30.9.2015

Osakkeenomistaja Osakkeet % osakepaaomasta

1. Keskindinen tyoeléakevakuutusyhtit Varma 12 000 000 9,43
2. Structor S.A. 6 620 000 5,20
3. Herlin Antti 4 610 180 3,62
4. Mandatum Henkivakuutusosakeyhtio 4 286 675 3,37
5. Keskinainen elékevakuutusyhtio Elo 3 335 468 2,62
6. OP rahastot 3128 771 2,46
7. Valtion Elakerahasto 2 222 865 1,75
8. Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera 1 700 000 1,34
9. Nordea rahastot 1 683 869 1,32
10. YIT Oyj 1642 218 1,29
Kymmenen suurinta yhteensa 41 230 046 32,41
Hallintarekistertidyt osakkeet 25 594 384 20,12

Muut osakkeenomistajat 60 398 992 47,47
Yhteensa 127 223 422 100,00
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Yl 42 000 osakkeenomistajaa

Osakkeenomistajien maara ja muussa kuin suomalaisomistuksessa olevien osakkeiden osuus 30.9.2015

43752 44312

42 667

52,9 %

0,
39,9 % 37.9 %

3220 33,8 %

PASRCRY
24,8 % 26,4 %
3271 I

12/2002 12/2003 12/2004 12/2005 12/2006 12/2007 12/2008 12/2009 12/2010 12/2011 12/2012 12/2013 12/2014 9/2015

mmm Osakkeenomistajien maaréa —8—Muu kuin suomalaisomistus, osuus osakepaaomasta (%)
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Talous-
Indikaattorit



CEE-maiden odotetaan kasvavan vahvimmin

BKT:n kasvu YIT:n toimintamaissa, %

4%

3%

2%

» [ Il I I I I Il
0% —

1% Suoml Viro Latvia Liettua TSekki Slovakia Puola Pietari Moskovan alue
- 0

2%

30 m2014 m2015E m2016E

- 0

-4 %

Tyottomyys YIT:n toimintamaissa, %

20 % ~
18 % -
16 % -
14 % -
12 % -

8% -
6% - e— ————
4% -
2% -
0% : : : : : : : : : : : .
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014  2015E  2016E

e SUOM| e \/[f0 =] gtvia Liettua ~ e=——=TSekki === S|ovakia  ====Puola == \/enjja

Lahteet: BKT:n kasvu: Bloomberg konsensusennuste, Pietari ja Moskovan alue: Forecon, Tysttomyys: IMF Y I 'r
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AV

Asuntorakentamisen
Indikaattorit

Suomi

Venaja

CEE-maat




Suomi — Asuntoaloitusten odotetaan kasvavan vuonna 2015

Asuntoaloitukset, kpl Kuluttajien luottamus - luottamus talouteen vuoden kuluttua

Saldo
30

Oma talous

28334 57 571

26 100 26 700 26 200 26 500

0 “ .w

Suomen talous \\ UV
-20 |
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m Kerros- ja rivitalot ~® Omakotitalot ja muut \cho '90_,@ \ch\ \chb @gca q/QQQ (190’\ @Q‘L @Q“o (19@‘ f1960 @QQ’ ()96\ {19@: ‘19@ ()9,\0 {19,\\ {19,3, ()9,\"3 fﬁ\b‘ r19\(9
Mil. e %
/\/ 3500 16
120 g — 3000 - 14
e N 2500 N\ \H Ll \“ N - 12
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N ||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||H\H|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||HH|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||HH\||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| .
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 RIS AR 9‘5\.9"“‘%\@&,19@,1& (19&(19&,)@ BN WQQ@Q«% %(19@{19,@(19\\% '@q/ \%,19"‘):19"(0

Suomi

Paakaupunkiseutu Muu Suomi s Uudet asuntolainat

Uusien asuntolainojen keskikorko
Lahteet: Asuntoaloitukset: 2006-2013 Tilastokeskus; 2014 - 2016E Rakennusteollisuus RT ry, 2017E Euroconstruct, kuluttajien luottamus: Tilastokeskus, Asuntojen hinnat: Tilastokeskus,

Uusien asuntolainojen volyymi ja keskikorko: Suomen Pankki ' '
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Asuntorakentamisen indikaattorit ovat heikentyneet
hieman Suomessa

Myymattémat valmistuneet asunnot (omaperusteinen tuotanto), kpl Rakennusluvat, asuntoaloitukset ja valmistuneet asunnot, milj. m3

3000 18
16 __&-‘
2500 _ﬁ.k Luvat
14 // - \
2000 12 / /
, " /[ VAN
1500 Valmistuneet
8
Aloitukset
1000 - 6
4

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Rakentamisen luottamusindikaattori

130 - Saldo
40
125 -
120 - N VW\,
0 LA A/\\AI4
115 - /
-20
110 -
-40
105 - < \/\/
-60
100 | &
7
95 | -80
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Yhteensa Ty6panokset
Lahteet: Rakennusteollisuus RT ry, Rakentamisen luottamusindikaattori: Elinkeinoelaman Keskusliitto EK, Rakennuskustannusindeksi: Tilastokeskus Y I 'r
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Baltia — Asuntorakentamisen ennustetaan kasvavan

Valmistuneet asunnot Virossa, kpl Valmistuneet asunnot Latviassa, kpl

5 300 8 100

1100

3000 3100 3000 3000

2087 2237

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015E 2016E 2017E 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015E 2016E 2017E
m Kerrostaloasunnot B Omakotitalot m Kerrostaloasunnot  ® Omakotitalot
Valmistuneet asunnot Liettuassa, kpl
900 1
11 800 [
800 - = Liettua
700 A
600 -
500 - e | atvia
5066 5221 400 -
300 = V/irO
L —
200 A
2 900 i 3 200 |§ 3 400 100 -
O T T T 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015E 2016E 2017E 2010 2011 2012 2013 2014 2015E 2016E 2017E

m Kerrostaloasunnot ~ ®Omakotitalot

Lahde: Forecon, kesékuu 2015 ' 'r
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TsSekki, Slovakia ja Puola— Asuntoaloitusten ennustetaan
kasvavan

Asuntoaloitukset TSekissa, kpl Asuntoaloitukset Slovakiassa, kpl

43 500

28 400

28 500 20 300
24400 2540 -

15800 15800 16000 15800

14 700

9 700 @ 9 700

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015E 2016E 2017E 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015E 2016E 2017E
m Kerrostaloasunnot  m Omakotitalot m Kerrostaloasunnot ~ m Omakotitalot
Asuntoaloitukset Puolassa, kpl Asuntojen uudisrakentamisen volyymi, milj. e.
9 000 H~
174 700 162 200 Puola
158 100 155 000 8 000 -
142 900 141 800 140 00p 147 000147 000
7 000 -
6 000 -
5000 -
4000 A
000 ) Tsekki
2 000 -
1 000 - Slovakia
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015E 2016E 2017E 0 : : : ‘

2010 2011 2012 2013 2014  2015E 2016E 2017E

m Kerrostaloasunnot ~ ®Omakotitalot

Lahde: Euroconstruct, kesakuu 2015 ' '
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Venaja — Asuntorakentamisen indikaattorit

Uusien asuntojen hinnat, tuhatta ruplaa per m? (1/2009-9/2015) Asuntojen uudisrakentamisen volyymi, mrd. euroa
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azan Pietari
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Rakentamismateriaalien inflaatio 6/2011-9/2015 Kuluttajien luottamus
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-5 4
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-10
8 % A .15
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25
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-30
2% -35 1

. -40 -

0 A) L I I L B O B B 3/2009 3/2010 3/2011 3/2012 3/2013 3/2014 3/2015

6/2011 12/2011 6/2012 12/2012 6/2013 12/2013 6/2014 12/2014 6/2015

——Kauluttajien luottamus ~ ——Pitkan aijan keskiarvo*
*Keskiarvo 12/1998-9/2015
Lahteet: Asuntojen hinnat: YIT, Asuntojen uudisrakentamisen volyymi: Forecon, kesékuu 2015, Inflaatio rakennusmateriaaleissa: PMR Construction review, Kuluttajien luottamus: Bloomberg Y I 'r
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Toimitila-
rakentaminen
Suomi

Baltia
Slovakia

Infra-

rakentaminen
Suomi



Toimitilojen uudisrakentamisen maaran odotetaan kasvavan
hieman Suomessa ja Slovakiassa

Toimitilojen uudisrakentamisen volyymi, indeksi
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Lahteet:

YIT |
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2011 2012 2013 2014
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Viro Latvia

: Euroconstruct ja Forecon, kesakuu 2015
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Suomi — Tuottovaatimusten odotetaan laskevan hiukan

Prime-tuottovaatimukset paédkaupunkiseudulla, %
%
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Toimistojen tuottovaatimukset padkaupunkiseudulla, %
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Léhde: Catella Property Market Trends Finland, syyskuu 2015
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Vajaakayttdasteet padkaupunkiseudulla, %
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Baltian maat — Tuottovaatimusten odotetaan laskevan

Prime-toimistojen tuottovaatimukset Baltiassa, % Prime-toimistojen vuokrat Baltiassa, % ja e / m 2/ vuosi
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Prime-vahittaiskaupparakennusten tuottovaatimukset Baltiassa, % Prime-vahittaiskaupparakennusten vuokrat Baltiassa, % ja e / m 2/ vuosi
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Lahde: Newsec Property Outlook, syyskuu 2015 ' '
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Infrarakentaminen Suomessa — Markkinan odotetaan
laskevan hieman vuonna 2015

Infrarakentaminen Suomessa, milj. e. Infrarakentamisen sektorit (2014)
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Léhde: Euroconstruct, kesakuu 2015
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Vastuuvapauslauseke

Taman esityksen on laatinut ja siind esitetyt tiedot tuottanut (ellei toisin mainita) YIT Oyj ("Yhtid”). Osallistumalla kokoukseen tai tilaisuuteen, jossa tama
esitys pidetdan, tai lukemalla esityksen sitoudut noudattamaan seuraavia rajoituksia. Tama esitys on toteutettu ainoastaan luottamuksellisesti
tiedonantotarkoituksessa, eika sita tule toistaa, jakaa edelleen tai siirtda eteenpain kenellekdén kokonaan tai osittain.

Tama esitys ei muodosta kokonaan tai osittain tarjousta Yhtién tai minkaan sen tytaryhteisén arvopapereiden myymiseksi eika pyynt6a tai kutsua tarjoutua
ostamaan, hankkimaan tai merkitsemaan Yhtién tai minkaan sen tytaryhteisén arvopapereita missaan valtiossa, eikd tdma esitys ole kehotus harjoittaa
sijoitustoimintaa, eika sita tulisi pitdd mindan edella mainituista. Mink&an tdman esityksen osan tai sen jakelun ei tulisi muodostaa perustetta sopimusten,
sitoumusten tai sijoituspaatésten tekemiselle eika niihin tulisi tukeutua tallaisia paatoksia tehtdessa. Tassa esityksessa esitettyja tietoja ei ole vahvistettu
riippumattomasti. Tahan esitykseen siséltyvien tietojen tai mielipiteiden kohtuullisuudesta, virheettémyydesta, taydellisyydesta tai paikkansapitavyydesta ei
anneta tassa esityksessa suoraan tai epdsuoraan ilmaistua lausuntoa, vakuutusta tai sitoumusta, eikd niihin tulisi sellaisina luottaa. Yhtio tai siihen
kytkdksissa olevat henkilét, sen neuvonantajat tai edustajat eikd mikdan muukaan henkild ole minkaanlaisessa (tuottamuksellisessa tai muussa)
vastuussa mistaan vahingoista tai tappioista (valittémista tai valillisistd), jotka syntyvat tdman esityksen kaytdsta tai sen sisallésta tai muuten tahan
esitykseen liittyen. Kunkin henkilén taytyy luottaa omaan selvitykseensa ja analyysinsa Yhtidsta ja tassa esityksessa kasitellyista liiketoimista, mukaan
lukien niihin liittyvista hyodyista ja riskeista.

Tama esitys sisaltdd “tulevaisuutta koskevia lausumia”. Tulevaisuutta koskevat lausumat sisaltavat sanat "ennakoida”, "tulla tapahtumaan”, "uskoa”,
"aikoa”, "arvioida”, "odottaa” seka vastaavansisaltbisid sanoja. Kaikki muut kuin historiallisia tosiasioita siséltavat lausumat tassa esityksessd, mukaan
lukien Yhtion taloudelliseen asemaan, liiketoimintastrategiaan seka johdon tulevia toimintoja koskeviin suunnitelmiin ja tavoitteisiin liittyvat lausumat ovat
tulevaisuutta koskevia lausumia. Tallaisiin tulevaisuutta koskeviin lausumiin liittyy tunnettuja ja tuntemattomia riskeja, epavarmuuksia ja muita tarkeita
tekijoitd, joiden takia Yhtion todelliset tulokset, suoritukset ja saavutukset saattavat poiketa olennaisesti niista tulevaisuuden tuloksista, suorituksista ja
saavutuksista, jotka on esitetty tai joihin on viitattu tallaisissa tulevaisuutta koskevissa lausumissa. Tallaiset tulevaisuutta koskevat lausumat perustuvat
lukuisiin oletuksiin Yhtion nykyisistd ja tulevista liiketoimintastrategioista ja siitd ymparistostd, jossa Yhtid tulee tulevaisuudessa toimimaan. Nama
tulevaisuutta koskevat lausumat koskevat ainoastaan tilannetta taman esityksen paivamaarana. Yhtio kieltdd nimenomaisesti sitoutuneensa levittdmaan
téssa esityksessa esitettyja tulevaisuutta koskevia lausumia koskevia paivityksia ja tarkistuksia, jotka heijastaisivat muutoksia Yhtién naihin lausumiin
littdmissa odotuksissa tai muutoksia niissad tapahtumissa, ehdoissa tai olosuhteissa, joihin téllainen tulevaisuutta koskeva lausuma perustuu. Yhtio
varoittaa, etteivat tulevaisuutta koskevat lausumat ole takuita tulevista suorituksista, ja ettéa sen todellinen taloudellinen asema, liiketoimintastrategia seka
johdon tulevia toimintoja koskevat suunnitelmat ja tavoitteet saattavat poiketa olennaisesti tédhén esitykseen siséltyvissa tulevaisuutta koskevissa
lausumissa esitetysta tai vihjatuista vastaavista. Lisaksi vaikka Yhtion taloudellinen asema, liiketoimintastrategia seka johdon tulevia toimintoja koskevat
suunnitelmat ja tavoitteet olisivatkin yhtenevaisia tahan esitykseen sisaltyvien tulevaisuutta koskevien suunnitelmien kanssa, nama tulokset tai kehityskulut
eivat valttamatta merkitse tulevien ajanjaksojen tuloksia tai kehitysta. Yhtio tai kukaan muukaan henkild ei sitoudu mihinkdan velvoitteeseen arvioida tai
vahvistaa tai tiedottaa julkisesti mistdan tarkistuksista, jotka heijastavat taméan esityksen paivamaaran jalkeen sattuvia tapahtumia tai ilmaantuvia
olosuhteita.
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