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Konsernin kehitys
Q1/2019

KEILANIEMI KEHITYSHANKE
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Q1 lyhyesti

Hyva

Paallystyksen Synergioiden kassavirta

ja Venajan toteutuminen Vahva

e kausi- .
tulos- arvioitua tilauskanta

] luonteisuus
parannukset nopeammin T
huomioiden

+19,6 25 -3 4 556

milj. euroa parempi milj. euroa toteutuneita milj. euroa operatiivinen milj. euroa tilauskanta
oikaistu liikevoitto kumulatiivisia synergioita kassavirta investointien 31.3.2019
yhteensa Q1/2019 lopussa jalkeen (-153) (31.12.18: 4 434)
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Positiivista kehitysta avainluvuissa

OIKAISTU LIIKEVOITTO, milj. euroa, % LIKEVAIHTO SEGMENTEITTAIN, milj. euroa

99.6

-43.2
Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19

mmmm Ojkaistu liikevoitto
—o— Oikaistu liikevoittoprosentti, %
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Q1/18

®m Toimitilat

m Paallystys

Q2/18

Q3/18

= Infraprojektit

Q4/18

® Asuminen Suomi ja CEE ®Asuminen Vengja

m Kiinteistot

Q1/19

TILAUSKANTA SEGMENTEITTAIN, milj. euroa

5068 4991

4641
I I I 4434 i

Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19

® Asuminen Suomi ja CEE m Asuminen Venaja
m Toimitilat = Infraprojektit

m Paallystys E Kiinteistot
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Taloudellinen kehitys segmenteittain Q1

LIKEVAIHTO SEGMENTEITTAIN, milj. euroa

256
239

3g 44

Asuminen  Asuminen Toimitilat
Suomi ja Venaja
CEE
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Infraprojektit P&allystys

= Q1/2018 ®Q1/2019

Kiinteistot

3,6 % (8,5)

20.5

5.0

h

OIKAISTU LIIKEVOITTO SEGMENTEITTAIN, milj. euroa, %

= Q1/2018 mQ1/2019

== Oikaistu liikevoittoprosentti
Q1/19 (Q1/18)

| —
22 — 02,15

'48 _66

-8.6

-30.8
Asuminen  Asuminen  Toimitilat Infraprojektit Paallystys Kiinteistot
Suomi ja Venaja
CEE
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Synergiahyodyt ja integraatiokustannukset

SYNERGIAHYODYT INTEGRAATIOKUSTANNUKSET 2

m Tehdyt toimenpiteet  m Liiketoimintavaikutus SYNERGIAHYOTYJEN PAALAHTEET m Kumulatiiviset integraatiokustannukset
60 _ 60
Ulkoiset Automati
1 palvelut soint
45-50 45-50 . Paallekkai
45 Ha"mo_”' syyksien
sointi poisto
40 40
40 40
25 T 29 23
20 n 20
19
Tilat
0 0
Toteutuma (2018)  Toteutuma Tavoite (2020) Toteutuma (2018)  Toteutuma Arvio (2020)
(Q1/2019) (Q1/2019)

Synergiahyodtyja odotetaan lisaksi jalleenrahoituksesta

1 Alkuperaisen tavoitteen mukaan liiketulosparannuksen taysi vuosittainen potentiaali 40 miljoonaa euroa 2020 loppuun mennessa,
tavoite asetettiin kesédkuussa 2017. Tavoitettiin nostettiin tammi—maaliskuun 2018 osavuosikatsauksen yhteydessa.

2 |r;tegraatiokustannukset vuodelta 2017 olivat 4 miljoonaa euroa \' I 'r
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Markkinanakyma seuraavalle 12 kuukaudelle

Asuminen Asuminen
Suomija CEE | Vendaja Toimitilat Infraprojektit Paallystys Kiinteistot

Suomi

Venaja

CEE-maat

Baltian maat

TSekki, Slovakia, Puola

Skandinavia

Ruotsi ‘ ‘
Norja ‘ ‘
Tanska
Heikommat nékymat kuin kehitys Muuttumattomat nakymét viimeisen 12 Paremmat ndkymat kuin kehitys
viimeisen 12 kuukauden aikana kuukauden kehitykseen verrattuna viimeisen 12 kuukauden aikana
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YIT:n olennaisimmat kestavan kehityksen teemat

YIT:n tarkeimmat kestavan kehityksen teemat kartoitettiin yhdessa yli 2 000
sidosryhman edustajan kanssa vuonna 2018.

YIT:N OLENNAISUUSMATRIISI

Olennaiset teemat: T~
A
1. Kestavan, viintyisan ja turvallisen kaupunkikehityksen luonti kiertotalouden mahdollisuuksia / ° \
hyodyntaen e e
0 [
2. Hyvan hallinnointitavan noudattaminen ja korruption ja harmaan talouden torjunta T \ e e /’
[
3. Tyéturvallisuus Q \ - P /
n e
4. Henkiloston tydhyvinvoinnin ja osaamisen kehittaminen 2
=
5. Vastuullisen aliurakoinnin ja hankinnan toteuttaminen E
=
6. Oman toiminnan ymparistovaikutusten pienentaminen
=

VASTUULLISUUSVAIKUTUKSEN
MERKITTAVYYS
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Segmenttikatsaukset

KESKUSTAKIRJASTO OODI
HELSINKI
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Asuminen Suomi ja CEE

Riskitaso sopeutettu nykyiselle kysynnélle

 Liikevoitto laski, silla CEE-maissa ei valmistunut yhtdan asuntoa VALMISTUNEET ASUNNOT, kpl
ja Suomessa valmistui vertailukautta vahemman asuntoja

padkaupunkiseudulla.

« Segmentti myi uudelle, osittain YIT:n omistamalle, 1 938
yhteisyritykselle lahes 600 valmista tai rakennusvaiheen
loppuvaiheessa olevaa asuntoa.

« Kaupan liikevaihtovaikutus oli noin 40 M€ ja se heikensi
kannattavuutta.

« Valmiiden myymattdmien asuntojen maara kauden lopussa oli
216 kpl Suomessa (12/18: 422) ja 73 kpl CEE-maissa
(12/18: 130).

Milj. euroa Q1/2019 Q1/2018
raportoitu pro forma

Liikevaihto 256 243
Oikaistu liikevoitto 9,3 20,5
(3,6 %) (8,5 %)
Tilauskanta 1607 1720 Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19
Sitoutunut pazoma 679 5719 mmm Syomi mmmCEE-maat —joista kuluttajille**
» Raporoitu, ei sisalla IFRS 16 -vaikutuksia ** Sisaltaa kohteita CEE-maissa, jotka myyty YCE Housing | -rahastolle, ja jotka raportoidaan Kiinteistst-segmentissé
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Asuminen Venaja

Tulos alhainen, mutta urakointi paransi

« Vertailukausi oli heikko johtuen urakoinnin
alaskirjauksista.

 Liikevaihto kasvoi, silld asuntoja valmistui vertailukautta
enemman.

« Valmiiden myymattémien asuntojen maara kauden
lopussa oli 584 (12/18: 683).

» Suurin osa vuoden 2019 valmistumisista ajoittuu vuoden
viimeiselle neljannekselle.

Milj. euroa Q1/2019 Q1/2018
raportoitu pro forma

Liikevaihto 44 38
Oikaistu liikevoitto -4.8 -13,8
(-10,8 %) (-36,1 %)
Tilauskanta 405 466
Sitoutunut padaoma 314 3939

* Raporoitu, ei sisélla IFRS 16 -vaikutuksia
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VALMISTUNEET ASUNNOT, kpl

ACK]

Q1/18

2042

699

274

180

0 245
Q2/18 Q3/18 Q4/18

m Pietari ®mMoskova ®Venajan alueet

487

Q1/19
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Toimitilat

Suuret hankkeet paransivat liikevaihtoa ja -voittoa

 Liikevaihtoa ja liikevoittoa kasvattivat etenkin TILAUSKANTA PROJEKTITYYPEITTAIN, milj. euroa
korjausrakentamisen korkeammat volyymit seka Triplan
toimistojen tuloutuksen alkaminen.

 Liikevoittoa tukivat myos vertailukautta paremmat
projektikatteet.

1327
1230

» Suuret hankkeet, kuten Tripla, etenivat suunnittelusti.

» Useita hankkeita voitettu ensimmaisella
vuosineljanneksella, ei viela tilauskannassa.

Milj. euroa Q1/2019 Q1/2018
raportoitu pro forma

Liikevaihto 239 183
Oikaistu liikevoitto 50 -2,2
(2,1 %) (-1,2 %)
Tilauskanta 1230 1 250
Sitoutunut padoma 65 1229 Q4/18 Q119

m Omaperusteiset hankkeet  ®m Neuvottelu-urakat
* Raporoitu, ei sisélla IFRS 16 -vaikutuksia

* Sisaltaa kilpailu-urakat seka elinkaarihankkeet ja niiden palvelujaksot.
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Infraprojektit

Tilauskannan ja saatujen tilausten katetasoissa positiivista kehitysta

TILAUSKANTA JA HAVAINNOLLINEN OSUUS YHDISTYMISEN JALKEEN SAADUISTA

. Lulf_evalhto kasvoi vertailukautta korkeamman volyymin TILAUKSISTA, milj, euroa
takia.

« Oikaistu liikevoitto parani mutta tulosta rasitti edelleen
vanhojen hankkeiden heikko katetaso.

» Tilauskanta seka uusien projektien katetaso kehittyivat
myonteisesti vuosineljanneksen aikana. Q1:n aikana
voitetut urakat aloitetaan Q2:lla

Milj. euroa Q1/2019 Q1/2018
raportoitu pro forma
110 94

e

Liikevaihto
Oikaistu liikevoitto -6,6 -8,6
(-6,0 %) (-9,2 %)
Tilauskanta 765 672
Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19

- e oas *)
SIS [ Bl e 2t # Yhdistymisen jalkeen saatujen tilausten osuus
* Raporoitu, ei sisalla IFRS 16 -vaikutuksia ®m Ennen yhdistymisté saatujen tilausten osuus
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Paallystys _ _ _
Tehostamistoimet paransivat tulosta

 Liikevoittoa paransi vertailukautta parempi tulos
Ruotsissa ja Norjassa, joissa vuonna 2018 toteutettiin
mittavia toimenpiteitad operatiivisen tehokkuuden
parantamiseksi. Lisdksi talvisuunnittelukustannusten
lasku paransi liikevoittoa.

« Liikevaihtoa nosti hieman lumisen talven aiheuttama
teiden kunnossapitoliiketoiminnan kasvu Suomessa.

» Paljon saatuja tilauksia kaikissa Pohjoismaissa
vuosineljanneksen aikana.

Milj. euroa Q1/2019 Q1/2018
raportoitu pro forma

Liikevaihto 59 53
Oikaistu liikevoitto -20,2 -30,8
(-34,1 %) (-58,4 %)
Tilauskanta 551 533 -20.2
Sitoutunut padaoma 167 143" -30.8

* Raporoitu, ei sisalla IFRS 16 -vaikutuksia Oikaistu liikevoitto
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OIKAISTU LIIKEVOITTO JA TILAUSKANTA, milj. euroa

533 551

Tilauskanta

= Q1/2018 mQ1/2019
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Kiinteistot

Uusi yhteisyritys perustettiin

* Q1:n aikana, YIT oli mukana perustamassa yhteisyritysta,

joka sijoittaa YIT:.n rakentamiin vuokrakayttoon
suunnattuihin asuntoihin Suomessa. Yhteisyrityksessa
sijoittajina ovat YIT (49 %) sekd ryhméa suomalaisia
yksityisia sijoitusyhtidita.

« Transaktio vahvisti segmentin sijoituksia tasaista
kassvirtaa tuottavassa vuokra-asumisessa. YIT pystyy
nain lisddmaan paaoman kiertonopeutta sailyttaen
portfolion arvonnousupotentiaalin.

« Triplan kauppakeskus oli kauden lopussa noin
90 %:sti vuokrattu.

Milj. euroa Q1/2019 Q1/2018
raportoitu pro forma
Oikaistu liikevoitto -1,5 -0,2

Sitoutunut paaoma 150 1379

* Raporoitu, ei sisélla IFRS 16 -vaikutuksia
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Kiinteistojen hankeportfolio seka arvioidut aikajanat

KOKONAISSIJOITUS- YIT:N YIT:N OMAN PAAOMAN
KAPASITEETTI OMISTUSOSUUS EHTOISET
SIJOITUSSITOUMUKSET
E18 Hamina-Vaalimaa moottoritie 235 M€ 20 % 5 M€
Mall of Tripla | NN 600 M€ 38,75 % 117 M€
Keilaniemen alue [N 800 Mé€ 50 % 8 M€™
Telia Campus | 200-500 M€
Otavan kiinteisto I 100-200 M€
Campus Maria * I 300 M€
Trigoni Helsinki High Rise* | 500+500 M€
Helsinki Garden* I 500-600 M€
AB Lunastustontti | Ky [ NNRNRREEEE 100 M€ 20 % 10 M€
YCE Housing | -rahasto | N 100 M€ 40 % 15 M€
Vuokra-asuntorahasto [ R 100 M€ 49 % 11 M€
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 " Rakentaminen edellyttia tarvittavia paatoksia
Suunnittelu ja kaavoitus m Arvioitu rakennusaika ® Tuloa Kiinteistot-segmentille Mahdollinen exit (havainnollistava) ") YIT"n olemassa oleva padomasijoitus Regeneroon
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Rahoitusasema ja
tunnusluvut

REMIX-METODI
ETELA-SUOMI
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IFRS 16 standardin kayttoonoton vaikutukset YIT:lle vuonna 2019

ARVIOITU VUOTUINEN VAIKUTUS TULOSLASKELMAAN

Liikevaihto Ei olennaista vaikutusta
Kayttokate (EBITDA) +45 M€
Liikevoitto +10 M€

Tulos ennen veroja -7 M€
Tilikauden tulos -6 M€
Osakekohtainen tulos -0,03 euroa

Yll& esitetyt luvut kuvaavat arvioitua vaikutusta vuositasolla. Ne
perustuvat tamanhetkiseen arvioon ja voivat muuttua.
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VAIKUTUS TASEESEEN 1.1.2019

Varat

Aineelliset hyodykkeet

Aineelliset hyodykkeet, vuokratut
Vaihto-omaisuus, vuokrattu

Velat

Rahoitusvelat, pitkaaikaiset
Vuokrasopimusvelat, pitkaaikaiset
Rahoitusvelat, lyhytaikaiset
Vuokrasopimusvelat, lyhytaikaiset
Saadut ennakot

Varaukset

Ylla esitetyt luvut kuvaavat vaikutusta avaavaan

taseeseen 1.1.2019.

+306 M€

-19 M€

+138 M€

+187 M€

+306 M€

-10 M€

+245 M€

-8 M€

+73 M€

+14 M€

-8 M€

YI'r



Hyva operatiivinen kassavirta kausiluonteisuus huomioiden

« Operatiivinen kassavirta investointien jalkeen Q1:1la oli -3 miljoonaa euroa (-153) Asuminen
Suomi ja CEE -segmentin tukemana.

OPERATIIVINEN KASSAVIRTA INVESTOINTIEN JALKEEN, milj. & TONTTI-INVESTOINTIE.N KASSAVIRTA JA INVESTOINTIEN KASSAVIRTA OSAKKUUS- JA
YHTEISYRITYKSIIN, milj. e
ﬂ
-26
-7 _9
-5

_E_
Q3 Q4 Q1 Q1 Q2 Q3 Q4 01
2018 2019 2018 2019

m [nvestointien kassavirta osakkuus- ja yhteisyrityksiin

L . o . B Tontti-investointien kassavirta
uvut ovat toteutuneita, raport0|tu1a Iukula.
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Oikaistu korollinen nettovelka 12/2018 tasolla

« Parantaakseen vertailukelpoisuutta vuosineljannesten valilla, yhtio ei huomioi IFRS 16 -vaikutuksia alla
olevissa graafeissa.

 Oikaistu korollinen nettovelka oli 556 milj. euroa.

OIKAISTU KOROLLINEN NETTOVELKA', milj. e MATURITEETTIJAKAUMA, NIMELLISMAARA', milj. e

48
286
734

Q2

152 159
129
109
| |

Q3 Q4 Q1 2019 2020 2021 2022 2023 2024-

2018 2019
m Nettovelka ®Rahavarat mKorolliset saatavat 1Pois lukien taloyhtidlainat, 210,5 milj. e (nama lainat siirtyvat asuntojen ostajille kohteiden luovutushetkelld) seka IFRS 16

Q1

1 Pois lukien IFRS 16 mukaiset vuokrasopimusvelat, 312,7 milj. e. 1.1.2019 rahoitusleasing-sopimukset sisaltyvat mukaiset vuokrasopimusvelat, 312,7 milj. €

vuokrasopimusvelkoihin.
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Oikaistut taloudelliset tunnusluvut

« Parantaakseen vertailukelpoisuutta vuosineljannesten valilla, yhtié ei huomioi IFRS 16 -vaikutuksia alla

olevissa graafeissa.
« |FRS 16 -standardin kayttdonotolla ei ole vaikutusta yhtién velkaantumisastetavoitteeseen, 30-50 %

strategiakauden loppuun mennessa.

OIKAISTU NETTOVELKA '/ OIKAISTU PRO FORMA -
10 10 s -
OIKAISTU VELKAANTUMISASTE 1,% OIKAISTU OMAVARAISUUSASTE 1,% KAYTTOKATE (kerroin, x)

79.8

73.4 75.5
39.1 381 370
536 56.2 33.9 34.8
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2018 2019 2018 2019 2018 2019
11FRS 16 -vaikutusta ei huomioitu vuoden 2019 luvuissa. 2018 luvut ovat raportoituja lukuja.
22 Osavuosikatsaus tammi-maaliskuu 2019 \' I 'r



Sitoutunut paaoma segmenteittain

23

1,902

1,880

1.1.2019 3/2019
m Asuminen Suomi ja CEE  mAsuminen Vengja
m Toimitilat Infraprojektit
m Paallystys m Kiinteistot
® Muut

Osavuosikatsaus tammi-maaliskuu 2019

IFRS 16 -standardin soveltamisen vaikutukset sitoutuneeseen pdaomaan

segmenteittéin 1.1.2019

Asuminen
Suomi ja
CEE

Sitoutunut

padaoma, M€

31.12.2018 584,9 2943
IFRS 16 -

kayttdonoton 170,8 13,0
vaikutus

1.1.2019 755,7 307,3

Asuminen

Venaja Toimitilat

Infra-

projektit

38,2 83,0
6,4 7,2
44,6 90,2

Paallystys

123,7

31,7

155,4

Kiinteistot | toiminnot ja

145,0

0,0

145,0

Muut .
Konserni,

o eed IFRS
eliminoinnit
332,1 1601,2

71,5 300,6

403,6 1901,8

YI'r



Nakymat ja
tulosohjeistus
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Arvio rakenteilla olevien kuluttaja-asuntokohteiden valmistumisesta

Yhtidlla oli maaliskuun lopussa rakenteilla yhteensé 13 350 asuntoa. Alla olevassa taulukossa esitetd&n yhtion tdman hetkinen arvio rakenteilla olevien kuluttaja-asuntokohteiden
valmistumisesta. Lisaksi yhtiolla on rakenteilla 2 364 (12/18: 1 429) tasaisesti tuloutuvaa asuntokohdetta, muun muassa sijoittajakohteita. Kayttdonottoluvan myontamisajankohta
saattaa poiketa rakennuksen teknisesta valmistumisesta, eika yhtié pysty kaikilta osin vaikuttamaan raportoitavaan valmistumisajankohtaan. Myos muut tekijat saattavat vaikuttaa
valmistumisajankohtaan.

1-12/2018 Q1/2019 Q2/2019 Q3/2019 Q4/2019 Q1/2020
toteutunut toteutunut arvio arvio arvio arvio My6hemmin

3 657 858 1 000 300 600 400 1 305
1427 0 500 700 400 200 905

2974 437 400 600 2 400 400 1760
8 058 1295 1 900 1600 3 400 1 000 3970

1 Suomessa valmistumisarvio voi vaihdella kymmenilléa asunnoilla rakentamisen aikatauluista riippuen.
2 CEE-maissa valmistumisarvio voi vaihdella kymmenilla asunnoilla, yli 100 asunnon vaihtelu on mahdollinen viranomaisten paatoksista riippuen. Luvut siséltéavét YCE Housing | -rahastolle myydyt kohteet.
3 Venajalla vaihtelu voi olla satoja asuntoja, yli 500 asunnon vaihtelu on mahdollinen viranomaisten paatoksista riippuen.
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Tulosohjeistus vuodelle 2019

Konsernin liikevaihdon vuonna 2019 arvioidaan olevan valilla +5% — -5% verrattuna 2018 liikevaihtoon (pro
forma 2018: 3 759,3 mil|. euroa).

Vuonna 2019 oikaistun liikevoiton! arvioidaan olevan 170-230 miljoonaa euroa (pro forma 2018: 134,5 mil;.
euroa).

OHJEISTUKSEN PERUSTEET

« Vuoden 2019 tulosohjeistus perustuu muun muassa kauppakeskus Triplan valmistumiseen viimeisella
neljanneksella, rakenteilla olevan asuntokannan arvioituun valmistumisajankohtaan ja yhtion vahvaan
tilauskantaan. Maaliskuun lopussa tilauskannasta oli myyty 73 %.

* Vuosineljannesten valilla odotetaan merkittdvaa vaihtelua normaalista kausivaihtelusta, toimitilahankkeiden
myynnista seka asuntokohteiden ja kauppakeskus Triplan valmistumisajankohdista johtuen. Kuten vuonna
2018, vuoden viimeisen neljdnneksen odotetaan olevan selvasti vahvin.

 Yhtio arvioi vuoden 2019 toisen vuosineljdnneksen oikaistun liikevoiton paranevan hieman vertailukaudesta
(pro forma).

1 Oikaistu liikevoitto kuvastaa tavanomaisen liiketoiminnan tulosta eika se sisélla merkittavia uudelleenjarjestelykustannuksia, arvonalennuksia tai muita vertailukelpoisuuteen vaikuttavia erid. Oikaistu liikevoitto julkaistaan raportointikausien
vertailtavuuden parantamiseksi. Oikaisuerat on maaritelty tarkemmin tiedotteen taulukko-osassa.
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Lisatietoja

llkka Salonen
Talousjohtaja

045 359 4434
llkka.salonen@yit.fi

Hanna Jaakkola
Sijoittajasuhdejohtaja

040 566 6070
hanna.jaakkola@yit.fi

Seuraa YIT:ta Twitterissa
@Y ITInvestors
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FINAVIA ETERASLPI
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Taloudellisten tietojen esittaminen Q1

29

Yhdistetyn yhtion taloudellisten tietojen
vertailukelpoisuuden parantamiseksi kaikki esityksessa
esitetyt vuoden 2018 luvut ovat pro forma -lukuja, ellei
toisin ole mainittu.

* YIT raportoi kaudelta 2018 pro forma -taloudelliset tiedot,
joihin siséaltyy Lemminkaisen tilinp&atos tilikaudelta 1.1—
31.1.2018.

« Tasepohjaiset luvut ovat toteutuneita, raportoituja lukuja

Kaikki luvut ja vertailut ovat IFRS-raportointikdytannon
mukaisia, ellei toisin ole mainittu.

Luvut suluissa viittaavat edellisen vuoden vastaavaan
ajankohtaan ja ovat samaa yksikkda, ellei toisin mainita.

Osavuosikatsaus tammi-maaliskuu 2019

Yhdistymisesta kirjattuja kayvan arvon kohdistuksia ja liikearvoa
ei ole kohdistettu segmenttien sitoutuneeseen paaomaan vaan
ne esitetddn segmenttiraportoinnissa kohdassa Muut toiminnot ja
eliminoinnit. Nain ollen yhdistymisesta johtuvilla kirjauksilla ei ole
liketoiminta- tai segmenttikohtaista tulosvaikutusta.
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Liitteet

|.  Avainlukuja ja lisatietoa rahoitusasemasta
seka IFRS 16:sta

II.  Asuntomyynti ja aloitukset
lll. Osakeomistus

I\VV. Talouden ja rakentamisen yleiset
indikaattorit

V. Asuntorakentamisen indikaattorit

VI. Toimitila-, infrarakentamisen sekéa
paallystyksen indikaattorit
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Avainluvut

Raportoitu 1-3/19 Pro forma 1-3/18 Muutos Raportoitu 1-12/18 Pro forma 1-12/18
Liikevaihto 701,6 602,2 16 % 3 689,4 3759,3
Liikevoitto -34.6 -51,1 32 % 94,6 91,3
Liikevoittomarginaali, % -4,9 % -8,5 % 2.6 % 2,4 %
Oikaistu liikevoitto -30,7 -43,2 29 % 152,5 134,5
Oikaistu liikevoittomarginaali, % 4.4 % 7.2% 4.1 % 3,6 %
Oikaisuerat 3,9 7.8 -50 % 57,9 43,2
Tilauskanta 4 556,2 4 640,8 2% 44338 44338
Tulos ennen veroja 453 -57,8 22 % 59,1 57,2
Katsauskauden tulos?! 38,0 522 27 % 39,2 33,3
Osakekohtainen tulos, e -0,18 -0,25 28 % 0,19 0,16
Operatiivinen kassavirta investointien
jalkeen, pois lukien lopetetut toiminnot 3.2 n/a 148,6 n/a
Omavaraisuusaste, % 33,1 % nla 38,1 % n/a
Oikaistu omavaraisuusaste, % 37,0 % n/a n/a n/a
Korollinen nettovelka 868,7 813,8 562,9 562,9
Oikaistu korollinen nettovelka 556,0 n/a n/a n/a
Velkaantumisaste, % 87,7 % n/a 53,6 % n/a
Oikaistu velkaantumisaste, % 56,2 % n/a n/a n/a
Henkilosto kauden lopussa 8715 9 296 9070 9070
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Tasapainoinen velkasalkku

JOUKKOVELKAKIRJALAINAT

VELAT' YHTEENSA KAUDEN 3/2019 LOPUSSA, 778 milj. euroa

e Alkuperéainen Liikkeeseen-
Erapéaiva o . Korko
maara laskupéaiva
6.7.2019 100 milj. euroa 26.6.2014 7.375 % m Joukkovelkakirjalainat, 45 %
11.6.2021 100 milj. euroa  11.6.2018 3,150 % " Taloyhtilainat, 27 %
11.6.2023 150 milj. euroa  11.6.2018 4,250 % = Pankdd- ja rahalaitoslainat, 17 %
e ot et 9%
® Muut lainat, 5 %
e Alkuperainen Liikkeeseen-
Erdpaiva e e Korko
maara laskupéaiva
Elokuu 2021 300 milj. euroa Helmikuu 2018  Kayttamatta
KOVENANTIT

* YIT:n yleisimmin kayttamat kovenantit: velkaantumisaste,

omavaraisuusaste seka korkokate ® Vaihtuva korko, 10 %

m Kiintea korko, 90 %
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Valuuttakurssit Q1

VALUUTTARISKIEN HALLINNAN PERIAATTEET
* Myynti- ja projektikulut normaalisti samassa valuutassa, _ '
kaikki ulkomaan valuuttamé&araiset erat suojattu Tige Sl S

~ ei transaktiovaikutusta Kauden lopussa 72,8564 70,8897

« Tuloslaskelmaan vaikuttavat valuuttapositiot, kuten lainat
tytaryhtidille, suojataan

« Oman paaoman ehtoisia ja sen luonteisia valuuttamaaraisia
sijoituksia ei suojata
* Pidetdan pysyvaisluonteisina

« Valuuttakurssimuutokset kirjataan omaan paaomaan
muuntoeroina
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Uuden IFRS 16 -standardin periaatteet

Rahoitusleasing- Muut Kaikki Rahoitusleasing- Muut Kaikki
sopimukset vuokrasopimukset vuokrasopimukset sopimukset vuokrasopimukset vuokrasopimukset

Liikevaihto X X X Varat /ﬂ\ /ﬂ\/ﬂ\ /ﬂ\
tﬂﬁtmmlnnan Kulu rg-B

! Velat €€€ -- €EEEEEE
Kayttokate :

I t Taseen /ﬂ\ /ﬂ\ -R
Poistot ja : ! : ulkopuoliset rew='le

. Poistot e e » Poistot :
arvonalentumiset [ oikeudet /
’ : velvoitteet €€€E€

Liikevoitto I

| *
Rahoituskulut Korko L > Korko
Tulos ennen
veroja “

Lahde: IASB
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Asuinrakennustonttien kirjaaminen IFRS 16 -standardin mukaisesti

RAKENTAMINEN El ALKANUT RAKENTEILLA VALMIIT KOHTEET

LIKEVOITTO (EBIT)

IAS 17 IFRS 16 IAS 17 IFRS 16 IAS 17 IFRS 16

Vuokrakulujen vaikutus Ei vaikutusta liikevoittoon Vuokrakulut aktivoitu osaksi Ei vaikutusta liikevoittoon Valmiiden myymattémien Valmiilla myymattomilla
liikevoittoon vaihto-omaisuuden asuntojen vuokrakulujen asunnoilla ei vaikutusta
hankintamenoa vaikutus lilkevoittoon lilkevoittoon
Myytyihin asuntoihin liittyvien Myytyihin asuntoihin
aktivoitujen vuokrakulujen liittyva
vaikutus liikevoittoon vuokrasopimusvelka

kirjataan liikevaihtoon ja
asuntoihin liittyvat
omaisuuserat kuluksi

VARAT
Taseen ulkopuolella Vaihto-omaisuus, Aktivoidut vuokrakulut Vaihto-omaisuus, Valmiiden myymattémien Valmiit myymattomat
vuokrattu vuokrattu asuntojen aktivoidut asunnot vaihto-omaisuus,
vuokrakulut vuokrattu -erassa
VELAT
Taseen ulkopuolella Vuokrasopimusvelka Taseen ulkopuolella Myymattdmien asuntojen Taseen ulkopuolella Valmiisiin myymattémiin
vuokrasopimusvelka asuntoihin liittyva
vuokrasopimusveloissa vuokrasopimusvelka

Myytyjen asuntojen
vuokrasopimusvelka
saaduissa ennakoissa
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Asuntomyynti ja
aloitukset
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Asuminen Suomi

Asuntomyynti ja aloitukset Q1

MYYDYT ASUNNOT, kpl ASUNTOALOITUKSET, kpl

1,372
LR 1,218
1,093
1,018
876 863
793 949 792
814 690
.
Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19 Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19
m Kuluttajille  m Sijoittajille (rahastoille) m Kuluttajille = Sijoittajille (rahastoille)
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Asuminen CEE

Asuntomyynti ja aloitukset Q1

MYYDYT ASUNNOT, kpl ASUNTOALOITUKSET, kpl

YCE Housing | -rahastolle tai
yhteisyritykselle aiemmin myydyista ja
sijoittajamyynniksi kirjatuista hankkeista

YIT myi 129 asuntoa edelleen kuluttajille 572
(Q1/2018: 113)
433
449 395
358 357 431
113 98
282
245 241 259
172
150
Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19 Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19
m Kuluttajille  m Sijoittajille (rahastoille) m Kuluttajille = Sijoittajille (rahastoille)
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Asuminen Venaja

Asuntomyynti ja aloitukset Q1

MYYDYT ASUNNOT, kpl ASUNTOALOITUKSET, kpl

1,184
1,232
923
815
724
Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19 Q1/18 Q2/18 Q3/18 Q4/18 Q1/19

= Myydyt asunnot  =—=Rabhoitettu asuntolainalla (%)
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Osakeomistus
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YIT:n osakkeenomistajat

SUURIMMAT OSAKKEENOMISTAJAT 31.3.2019

% osake-
Osakkeenomistaja Osakkeet paaomasta
1. Tercero Invest AB 24 125 000 11,43
2. Keskinainen tybelakevakuutusyhtio Varma 15 945 975 7,55
3. PNT Group Oy 15 296 799 7,25
4, Conficap Invest Oy 8 886 302 4,21
5. Pentti Heikki Oskari Dbo 8 146 215 3,86
6. [Imarinen Keskinainen Elakevakuutusyhtio 5610 818 2,66
7. Forstén Noora Eva Johanna 5115529 2,42
8. Herlin Antti 4710 180 2,23
9. Keskinainen Ty0eldkevakuutusyhtio Elo 3786 587 1,79
10.  Pentti Lauri Olli Samuel 3 398 845 1,61
Kymmenen suurinta yhteensa 95 022 250 45,01
Hallintarekisterdidyt osakkeet 22778 741 10,79
Muut osakkeenomistajat 93 298 862 44,20
Yhteensa 211 099 853 100,00
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OSAKKEENOMISTAJIEN MAARA JA MUUSSA KUIN SUOMALAISOMISTUKSESSA OLEVIEN

OSAKKEIDEN OMISTUS 31.3.2019

43,619

34.8 %
32.2%

29.3 % 29.5 %
26.3 %
I I I 16.0 %

12/2011 12/2012 12/2013 12/2014 12/2015 12/2016 12/2017

12/2010

mmm Osakkeenomistajien maara

46,704 46,224

13.8 % 13.6 %

12/2018 3/2019

—@—Hallintarekisterdidyt ja ulkomaiset omistajat, %-osuus osakepaaomasta
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Talouden ja rakentamisen yleiset indikaattorit

BKT:N KASVU YIT:N TOIMINTAMAISSA, %

TYOTTOMYYSASTE YIT:N TOIMINTAMAISSA, %

5%

4%

3%
2%
-l | I
0%

Suomi  Ruotsi Tanska  Norja Viro Latvia  Liettua  TSekki Slovakia Puola  Venaja

X

m2017 m2018 m2019F m2020F

RAKENNUSKUSTANNUSINDEKSI (indeksi 2005=100)

135.00
130.00

125.00

120.00 e
115.00 /(
110.00

rJ\‘,' S
105.00

100.00 -

95.00

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Indeksi yhteensa

Tybdpanokset Materiaalit Palvelut
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Konserni

Asumisen toimintaymparisto Q1

«  Suomessa kuluttajakysynta oli hyvalla « Asuntojen kysynta oli vilkasta CEE-maissa « Vendjalla kuluttajat olivat varovaisia
tasolla, tarjonta oli korkealla tasolla - Kasvaneen rakennusvolyymin vuoksi pula asunnonostopaatoksissaan
. Yksityisten asuntosijoittajien kysynta pysyi resursseista aiheutti kustannuspainetta « Asuntojen kysynta ja hintataso pysyi vakaana
matalalla tasolla « Kesalla voimaan astuvat
asuntokauppalakimuutokset aiheuttivat
epavarmuutta
LUOTTAMUSINDIKAATTORIT SUOMESSA KULUTTAJIEN LUOTTAMUS CEE-MAISSA ?;g”;;::";ﬁ"“"m JAKESKIKORKOVENAJALLA
. , /0
40.0 7,000 - 16.0
30.0 6,000 14.0
20.0 5.000 12.0
10.0 10.0
4,000 -
0.0 8.0
3,000 -
-10.0 6.0
-20.0 2,000 1 4.0
-30.0 1,000 1 2.0
-40.0 - 0 - 0.0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
—:ullijttaja —TeTIIiTuus ——Viro — Latvia — Liettua mmm Asuntolainakanta (vas.)
= Rakentaminen == Palvelut . I : .
— Vahitiaiskauppa — TSekKi ——Slovakia ——Puola === Uusien asuntolainojen keskikorko (oik.)

Lahteet: Tilastokeskus ja Elinkeinoelamén keskusliitto (EK); Euroopan komissio; Venajan keskuspankki
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Suomi

Asuntoaloitusten odotetaan laskevan vuosina 2019 ja 2020

ASUNTOALOITUKSET (kpl) KULUTTAJIEN LUOTTAMUS TALOUTEEN VUODEN KULUTTUA (saldo)
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I |
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018E 2019F 2020F 9 19 19 19 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
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m Kerros- ja rivitalot m Omakotitalot ja muut

UUSIEN ASUNTOJEN HINNAT (indeksi 2010=100)

UUSIEN ASUNTOLAINOJEN VOLYYMI JA KESKIKORKO (milj. e, %)
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Kuluttajien luottamus ja asuntojen hinnat: Tilastokeskus; Uusien asuntolainojen volyymi ja keskikorko: Suomen Pankki



Suomi

Rakentamisen indikaattoreita

MYYMATTOMAT VALMISTUNEET ASUNNOT, OMAPERUSTEINEN TUOTANTO (kpl) RAKENNUSLUVAT, ASUNTOALOITUKSET JA VALMISTUNEET ASUNNOT (milj. m3)
£
£
‘E 89 [ ' [ [ [ [ Valmistuneet
4 .
2 .

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

109 /\ AN /7

107
105 ‘\"/_\/l

101 ~

97< \./ N NN,
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2015 2016 2017 2018 2019

95

Suomi Muu Suomi

Paakapunkiseutu

48 Osavuosikatsaus tammi-maaliskuu 2019 Lahteet: Myymattdmat valmistuneet asunnot & Rakennusluvat, asuntoaloitukset ja valmistuneet asunnot: Rakennusteollisuus RT, huhtikuu 2019; vanhojen ' '
asuntojen hinnat: Tilastokeskus



CEE
Toimintaymparisto CEE-maissa

ASUNTOLAINOJEN KESKIKORKO CEE-MAISSA (%)
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Baltian maat

Asuntorakentamisen kasvun ennustetaan taittuvan
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TSekki, Slovakia ja Puola
Asuntoaloitusten arvioidaan kasvavan Tsekissa

ASUNTOALOITUKSET SLOVAKIASSA (kpl)
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Vengja

EUR/RUB-vaihtokurssi ja uusien asuntojen hinnat

EUR/RUB-VAIHTOKURSSI

ASUNTOJEN UUDISRAKENTAMISEN VOLYYMI (mrd. euroa®)
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Konserni

Toimitilojen, infraprojektien ja paallystyksen toimintaymparistd Q1

*  Suomen hyva markkinatilanne tuki edelleen
julkisia ja yksityisia investointeja.
Rakentamisen volyymi oli korkealla tasolla.
Vuokralaiskysynta on hyvalla tasolla Helsingin
seudulla

*  Toimitilojen vuokratasot pysyivat hyvalla
tasolla Suomessa ja Baltiassa

(indeksi 2010=100)
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——Teollisuus- ja varastorakennukset
Lahteet: Tilastokeskus, Euroconstruct, marraskuu 2018, Bloomberg
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» Ruotsissa ja Norjassa markkina oli edelleen
vahva, ja molemmissa maissa on kaynnissa tai
suunnitteilla useita suuria infrahankkeita seka
teollisuuden investointeja.

* Suomessa infrarakentamisen kasvu on taittunut
uusien rakennushankkeiden aloitusten
vahentymisen myoéta

INFRARAKENTAMISEN MARKKINAT
(indeksi 2015=100)
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Suomen valtion méaararahat asfaltin
uusimiseksi ovat laskeneet selvasti
alkuvuonna 2019.

Ruotsissa markkinatilanne oli hyva, ja
Norjassa valtion investoinnit jatkuivat vahvana.
Tanskassa kilpailu on jatkunut kire&na.

BITUMIN JA BRENT-OLJYN HINTAKEHITYS
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Infrarakentaminen, paallystys ja toimitilat

Toimintaymparisto

LIIKENNEINFRASTRUKTUURI, TIET (milj. e, 2017 hinnoilla) INFRARAKENTAMISEN INVESTOINTIVOLYYMI SUOMESSA
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Suomi, Baltian maat ja Slovakia

Toimitilarakentamisen volyymi

TOIMITILOJEN UUDISRAKENTAMISEN VOLYYMI (indeksi 2015=100) TOIMITILOJEN UUDISRAKENTAMISEN VOLYYMI SUOMESSA (milj. € 2017 hinnoilla)
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TOIMITILOJEN UUDISRAKENTAMISEN VOLYYMI SLOVAKIASSA (milj. e 2017 hinnoilla)

TOIMITILOJEN UUDISRAKENTAMISEN VOLYYMI BALTIASSA (milj. e 2017 hinnoilla)
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Suomi

Tuottovaateet ja transaktiovolyymit Suomessa

PRIME-TUOTTOVAATEET PAAKAUPUNKISEUDULLA, (%)
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Pitkit sopimukset laskevat tuottovaatimustasoa Helsingin ydinkeskustassa tilla
hetkelld arviolta 0,1-0,5 %-yisikkid ja muilla aleeilla 0,1-007 %-yksikkda.
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Pitkat sopimukset laskevat tuottovaatimustasoa Helsingin ydinkeskustassa talla
hetkelld arviolta 0.1-0.5 S-yvkeikds ja muilla aluesilla O,1—-007 %-ykeickbd.
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Baltian maat

Tuottovaateiden odotetaan laskevan hieman

PRIME-TOIMISTOJEN TUOTTOVAATEET BALTIASSA (%)
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PRIME-TOIMISTOJEN VUOKRAT BALTIASSA(%, e/m2)
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Vastuuvapauslauseke

Taman esityksen on laatinut ja siina esitetyt tiedot tuottanut (ellei toisin mainita) YIT Oyj ("Yhtic”). Osallistumalla kokoukseen tai tilaisuuteen, jossa tama esitys
pidetaan, tai lukemalla esityksen sitoudut noudattamaan seuraavia rajoituksia. Tama esitys on toteutettu ainoastaan luottamuksellisesti tiedonantotarkoituksessa,
eika sita tule toistaa, jakaa edelleen tai siirtdd eteenpain kenellekaan kokonaan tai osittain.

Tama esitys ei muodosta kokonaan tai osittain tarjousta Yhtion tai minkaan sen tytaryhteison arvopapereiden myymiseksi eikd pyyntda tai kutsua tarjoutua ostamaan,
hankkimaan tai merkitsemaéan Yhtion tai minkaan sen tytaryhteison arvopapereita missdan valtiossa, eika tama esitys ole kehotus harjoittaa sijoitustoimintaa, eika
sita tulisi pitda min&én edella mainituista. Minkaan tdman esityksen osan tai sen jakelun ei tulisi muodostaa perustetta sopimusten, sitoumusten tai sijoituspaatdsten
tekemiselle eik& niihin tulisi tukeutua tallaisia paatoksia tehtdessa. Tassd esityksessad esitettyja tietoja ei ole vahvistettu rippumattomasti. Tahan esitykseen
siséltyvien tietojen tai mielipiteiden kohtuullisuudesta, virheettomyydesta, taydellisyydesta tai paikkansapitdvyydestd ei anneta tassa esityksessa suoraan tai
epasuoraan ilmaistua lausuntoa, vakuutusta tai sitoumusta, eika niihin tulisi sellaisina luottaa. Yhtio tai silhen kytkoksissa olevat henkil6t, sen neuvonantajat tai
edustajat eikd mikaan muukaan henkild ole minkaanlaisessa (tuottamuksellisessa tai muussa) vastuussa mistaan vahingoista tai tappioista (valittomista tai
valillisistd), jotka syntyvat taman esityksen kaytosta tai sen siséallosta tai muuten tdhan esitykseen liittyen. Kunkin henkilén taytyy luottaa omaan selvitykseensa ja
analyysinsa Yhtiosta ja tdssa esityksessa kasitellyista liketoimista, mukaan lukien niihin liittyvista hyodyista ja riskeista.

” ” ” ” ” ” ” ”

Tama esitys sisaltda "tulevaisuutta koskevia lausumia”. Tulevaisuutta koskevat lausumat sisaltavat sanat "ennakoida”, "tulla tapahtumaan”, "uskoa”, "aikoa”, "arvioida”,
"odottaa” seka vastaavansisaltdisia sanoja. Kaikki muut kuin historiallisia tosiasioita sisaltavat lausumat tassé esityksessd, mukaan lukien Yhtion taloudelliseen
asemaan, liiketoimintastrategiaan seka johdon tulevia toimintoja koskeviin suunnitelmiin ja tavoitteisiin liittyvat lausumat ovat tulevaisuutta koskevia lausumia.
Tallaisiin tulevaisuutta koskeviin lausumiin liittyy tunnettuja ja tuntemattomia riskeja, epavarmuuksia ja muita tarkeita tekijoita, joiden takia Yhtion todelliset tulokset,
suoritukset ja saavutukset saattavat poiketa olennaisesti niista tulevaisuuden tuloksista, suorituksista ja saavutuksista, jotka on esitetty tai joihin on viitattu tallaisissa
tulevaisuutta koskevissa lausumissa. Téallaiset tulevaisuutta koskevat lausumat perustuvat lukuisiin oletuksiin Yhtion nykyisista ja tulevista liiketoimintastrategioista
ja siitd ymparistosta, jossa Yhtid tulee tulevaisuudessa toimimaan. Naméa tulevaisuutta koskevat lausumat koskevat ainoastaan tilannetta taman esityksen
paivamaarana. Yhtio kieltdd nimenomaisesti sitoutuneensa levittamaan tdssa esityksessa esitettyja tulevaisuutta koskevia lausumia koskevia paivityksia ja
tarkistuksia, jotka heijastaisivat muutoksia Yhtion naihin lausumiin liittdmissa odotuksissa tai muutoksia niissa tapahtumissa, ehdoissa tai olosuhteissa, joihin
tallainen tulevaisuutta koskeva lausuma perustuu. Yhtio varoittaa, etteivat tulevaisuutta koskevat lausumat ole takuita tulevista suorituksista, ja etta sen todellinen
taloudellinen asema, liiketoimintastrategia sekd johdon tulevia toimintoja koskevat suunnitelmat ja tavoitteet saattavat poiketa olennaisesti tdhan esitykseen
siséltyvissa tulevaisuutta koskevissa lausumissa esitetysta tai vihjatuista vastaavista. Lisaksi vaikka Yhtion taloudellinen asema, liiketoimintastrategia seka johdon
tulevia toimintoja koskevat suunnitelmat ja tavoitteet olisivatkin yhtenevaisia tahan esitykseen siséltyvien tulevaisuutta koskevien suunnitelmien kanssa, naméa
tulokset tai kehityskulut eivat valttamatta merkitse tulevien ajanjaksojen tuloksia tai kehitysta. Yhtio tai kukaan muukaan henkil6 ei sitoudu mihinkaan velvoitteeseen
alrvioiﬂa tai vahvistaa tai tiedottaa julkisesti mistaan tarkistuksista, jotka heijastavat taman esityksen paivamaaran jalkeen sattuvia tapahtumia tai ilmaantuvia
olosuhteita.
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Together
we can

doit.



