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YIT Oyj

YIT on merkittava eurooppalainen kiinteistd- ja rakennusalan seka teollisuuden palveluyritys.
Palvelemme asiakkaita 14 maassa, Pohjoismaissa, Keski-Euroopassa, Vengjalla seka
Baltian maissa — yli 25 000 ammattilaisen voimin. Olemme kasvaneet yli sadan vuoden

ajan asiakkaidemme kanssa ja kehittaneet palvelujamme yhteiskuntien muuttuessa.
Visionamme on olla edellakavija hyvan elinympariston luojana ja yllapitajana. Vuonna 2012
YIT:n toimialojen likevaihto oli noin 4 676 miljoonaa euroa. Toimialamme olivat Pohjois-
Euroopan kiinteistdtekniset palvelut, Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut, Suomen
rakentamispalvelut ja Kansainvaliset rakentamispalvelut. YIT:lIa oli vuoden lopussa vli

36 000 osakkeenomistajaa. Osake noteerataan NASDAQ OMX Helsinki Oy:ssa. Vietimme
satavuotisjuhlaa vuonna 2012.
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YIT paaomamarkkinoilla

Osakkeenomistajat

Rekisterdityjen osakkeenomistajien méaara oli joulukuun 2012 lopussa
36 064 (12/2011: 36 547). Hallintarekisterdityjen ja muiden kuin suo-
malaisten sijoittajien omistuksessa oli joulukuun lopussa 34,8 pro-
senttia osakkeista (12/2011: 32,2 %).

Yhtié ei saanut vuoden 2012 aikana arvopaperimarkkinalain 2 luvun
9 §:n mukaisia ilmoituksia omistusosuuden muuttumisesta YIT
Oyj:ssa.

HALLITUKSEN, TOIMITUSJOHTAJAN JA KONSERNIN
JOHTORYHMAN OSAKE-OMISTUS

YIT Oyj:n hallituksen jasenet seké toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan
sijainen omistivat 31.12.2012 yhteensa 16 700 860 YIT.n osaketta
(81.12.2011: 16 586 490), mik& vastasi 13,1 prosenttia yhtidn osak-
keista ja niiden tuottamasta daniméaarasté (31.12.2011: 13,0 %).
Osakemaérat sisaltavat henkildiden omat seka heidan lahipiirinsé ja
madaraysvaltayhteisdjensa omistukset.

HALLITUKSEN, TOIMITUSJOHTAJAN JA KONSERNIN
JOHTORYHMAN OSAKEOMISTUS 31.12.2012 on avattu
henkildittain sivulta 20

AJANTASAISET OMISTUSTIEDOT HENKILOITTAIN
YIT:n internet-sivuilla www.yit.fi/sijoittajat - Omistajat -
Sisapiirildisten osake- ja optio-omistus

JOHDON OSAKEOMISTUS 31.12.2012

Osakkeet %-osake-

kpl kannasta

Hallitus 16 657 280 13,09

Toimitusjohtaja 36 760 0,08

Toimitusjohtajan sijainen 6820 0,01
Konsernin johtoryhmé ilman toimitus-

johtajaa ja toimitusjohtajan sijaista 39192 0,03

Yhteensa 16 740 052 13,16

OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN RYHMITTAIN 31.12.2012

Omis- Osuus Osakkeita Osuus
tajia kpl % kpl %
Hallintarekisterdidyt ja
ulkomaiset omistajat 222 0,6 44303980 34,8
Kotitaloudet 32 866 91,1 26 476 601 20,8
Julkisyhteisot 49 0,1 21186 900 16,7
Rahoitus- ja
vakuutuslaitokset 147 04 16111677 12,7
Voittoa tavoittelemattomat
yhteisot 565 1,6 8876 114 7,0
Yritykset ja asuntoyhteistt 2215 6,1 10268 150 8,1
Yhteensa 36064 100,0 127 223422 100,0
OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN OMISTUSMAARAN
MUKAAN 31.12.2012
Osakkeita Omis- Osuus Osakkeita Osuus
kpl tajia kpl % kpl %
1-100 9415 26,1 609 407 0,5
101-500 14 884 41,3 4228 597 3,3
501-1 000 5682 15,8 4431 102 3,5
1 001-5 000 4945 13,7 10677 091 8,4
5001-10 000 594 1,6 4 300 982 3,4
10 001-50 000 408 1,1 8 722 927 6,9
50 001-100 000 63 0,2 4 504 027 3,5
100 001-500 000 48 0,1 105350835 8,3
500 001- 25 0,1 79 214 254 62,3
Yhteensa 36 064 100,0 127 223422 100,0

Tiedot perustuvat Euroclear Finland Oy:n yllapitdmaan yhtion osakasluetteloon.
Kukin hallintarekisterdity osakkeenomistaja on merkitty osakerekisteriin yhtena
osakkeenomistajana. Yhden hallintarekisterdidyn osakkeenomistajan kautta voidaan
hallita usean sijoittajan salkkua.
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Osake

OSAKE JA OSAKEPAAOMA

YIT Oyj:n osake noteerataan NASDAQ OMX Helsingissa. Yhtilla on
yksi osakesarja. Osakkeet ovat arvo-osuusjérjestelmassa, jota ylla-
pitééd Euroclear Oy.

YIT Oyj:n osakepadoma ja osakkeiden lukuméaara pysyivat vuoden
2012 aikana muuttumattomina. YIT Oyj:n osakep&aoma oli vuoden
2012 alussa 149 216 748,22 euroa (2011: 149 216 748,22 €) ja osak-
keiden lukumaéra 127 223 422 kappaletta (2011: 127 223 422).

OMAT OSAKKEET

Hallituksella on yhtidkokoukselta saadut valtuudet paattaa yhtion
omien osakkeiden hankinnasta ja luovuttamisesta seka osakeanti-
valtuutus.

YIT Oyj:lla oli katsauskauden alussa hallussaan 1 952 414 kappa-
letta yhtion omia osakkeita, jotka oli hankittu yhtiokokouksen
6.10.2008 antaman valtuutuksen perusteella.

YIT Qyj:n hallitus vahvisti 26.4.2012 YIT:n johdon osakepohjaisen
kannustinjarjestelman vuoden 2011 ansaintajakson palkkiot, joiden
osakeosuudet luovutettiin suunnattuna, maksuttomana osakeantina.
Osakeannissa annettiin 130 976 YIT Oyj:n hallussa ollutta omaa
osaketta ja osakkeet luovutettiin osakepalkkiojérjestelmaan kuuluville
avainhenkilille osakepalkkiojérjestelméan ehtojen mukaisesti.

Tilkauden 2012 aikana yhtidlle palautui osakepohjaisen kannus-
tinjarjestelman ehtojen mukaisesti 18 139 osaketta, minka jalkeen
yhtidll& oli hallussaan joulukuun 2012 lopussa 1 839 577 omaa osa-
ketta. Tytaryhtidt eivat omistaneet emoyhtion osakkeita vuoden 2012
aikana.

OSAKKEESEEN LIITTYVAT TUNNUSLUVUT sivuilla 87-92.

OSAKKEENOMISTAJIEN
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SUURIMMAT OSAKKEENOMISTAJAT 31.12.2012

OSAKEKOHTAINEN TULOS,

1,16

OSINGONJAKO TILIKAUDEN

%-osuus
Osakkeet osakkeista
kpl ja aanista
1. Structor S.A. 15 430 000 12,13
2. Keskindinen tyoelédkevakuutusyhtio
Varma 10 000 000 7,86
3. Mandatum Henkivakuutusosakeyhtit 6 108 449 4,80
4. Keskinéinen Elakevakuutusyhti®
lImarinen 3774 568 2,97
5. YIT Qyj 1839577 1,45
6. Odin-rahastot 1803 611 1,42
7. Keskindinen Elékevakuutusyhtié Tapiola 1 785 541 1,40
8. Svenska litteraturséllskapet i Finland r.f. 1 680 400 1,32
9. Danske Invest -rahastot 1567 278 1,23
10. Nordea-rahastot 1423706 1,12
11. Valtion Elékerahasto 1370 000 1,08
12. Brotherus llkka 1304 740 1,03
13. Keskindinen Vakuutusyhtit Kaleva 1231 068 0,97
14. Keskindinen Elékevakuutusyhtit Etera 1218 031 0,96
15. Herlin Antti 1085 180 0,85
Hallintarekisterdidyt yhteensé 26 551 217 20,87
Muut omistajat 37 218 272 29,25
Yhteensa 127 223 422 100,00
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KAUPANKAYNTI OSAKKEELLA

YIT:n osakkeen kurssi oli vuoden alussa 12,38 euroa (1.1.2011: 18,65 €).
Osakkeen paatdskurssi katsauskauden viimeisend kaupankayn-
tipdivana 28.12.2012 oli 14,78 euroa (30.12.2011: 12,38 €). Osake-
kurssi nousi tammi-joulukuun aikana noin 19 prosenttia. Osakkeen
ylin kurssi vuoden 2012 aikana oli 17,25 euroa (1-12/2011: 21,92 g),
alin 11,87 euroa (1-12/2011: 10,04 e) ja keskikurssi 14,90 euroa
(1-12/2011: 15,28 g). Osakkeita vaihdettiin Nasdag OMX Helsingissa
tammi-joulukuun aikana 96 887 tuhatta kappaletta (1-12/2011:
151 023 tuhatta). Vaihdon arvo oli 1 443,9 milj. euroa (1-12/2011:
2 314,0 milj. ). L&hde: Nasdag OMX.

Helsingin pdrssin lisdksi YIT:n osakkeilla kdydaan kauppaa myds
muilla markkinapaikoilla, kuten Chi-X:ssa, BATS:ssé ja Turquoisessa.
Vaihtoehtoisilla kaupankayntipaikoilla tehdyn vaihdon osuus nousi
katsauskaudella hieman edellisvuodesta. YIT Oyj:n osakkeita vaih-
dettiin vaihtoehtoisilla kaupankayntipaikoilla tammi-joulukuun aikana
31 183 tuhatta kappaletta (1-12/2011: 36 621 tuhatta), mika vastaa
noin 25 prosenttia osakkeen koko kaupankayntimaarasta (1-12/2011:
21 %). Vaihtoehtoisista kaupankayntipaikoista YIT:n osakkeella kaytiin
kauppaa etenkin Chi-X:ssé. Lahde: Fidessa Fragmentation Index.

Osakekannan markkina-arvo katsauskauden lopussa oli 1 853,2
milj. euroa (12/2011: 1 550,9 mil. e). Osakekannan markkina-arvo on
laskettu ilman yhtién hallussa olevia omia osakkeita.

Listaus: NASDAQ OMX Helsinki
Listautumispaivamaara: 4.9.1995
Kaupankayntivaluutta: euro
Toimialaluokka: Suuret yhtiot
Kaupankayntitunnus: YTY1V
ISIN-koodi: FI0009800643
Reuters-tunnus: YTY1V.HE
Bloomberg-tunnus: YTY1V FH

INDEKSIT
YIT:n osake kuului vuonna 2012 muun muassa seuraaviin
indekseihin:

OMX GES Ethical Finland Index

OMX GES Sustainability Finland Index
OMX Helsinki

OMX Helsinki 25

OMX Helsinki Construction and Materials
OMX Helsinki Cap

OMX Helsinki Industrials

OMX Helsinki Benchmark

OMX Nordic

OMX Nordic Large Cap

VINX Benchmark

OSAKKEEN KURSSIKEHITYS JA VAIHTO NASDAQ OMX HELSINGISSA
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Velkarahoitus

RAHOITUSPOLITIIKKA

Hallitus on hyvaksynyt konsernissa noudatettavan rahoituspolitiikan,
jonka kaytannon toteutuksesta vastaa konsernin rahoitusosasto
yhdessa liiketoimintayksikdiden kanssa. Rahoituspolitikan mukaan
konsernin rahoitusosaston tehtéavana on varmistaa riittvat operatii-
visen liketoiminnan ja strategisten tavoitteiden saavuttamisen vaatimat
varat. Samalla rahoitusosaston on taattava likvidien varojen riittavyys
operatiivisen toiminnan tarpeisiin, lainojen takaisinmaksuun ja vuosit-
tain YIT:n omistajille maksettavien osinkojen maksamiseen. Liséksi
rahoitusosaston tavoitteena on minimoida nettorahoituskustannukset,
huolehtia rahoitusriskien hallinnasta sek& huolehtia eri rahoituslahtei-
den riittvasta hajautuksesta.

RAHOITUKSEN RAKENNE JA LAHTEET
YIT:n rahoitusrakenne on monipuolinen ja likviditeettiasema vahva.
Kassavarat olivat joulukuun 2012 lopussa 175,7 milj. euroa. Taman
liséksi YIT:l& on kdyttamattomia sitovia rahoituslimiittisopimuksia 280
milj. euroa ja tililimiittisopimuksia 78,7 milj. euroa. Rahoituslimiittiso-
pimuksista 30 milj. euroa on voimassa joulukuuhun 2014 asti, ja 250
milj. euroa joulukuuhun 2015 asti. Sitovissa rahoituslimiittisopimuk-
sissa ei ole velvoitetta yllapitaa taloudellisia tunnuslukuja eli kovenant-
teja.
Velkaantumisaste oli joulukuun 2012 lopussa 72,1 prosenttia ja
omavaraisuusaste 33,2 prosenttia.

RAHOITUKSEN LAHTEET

B Joukkovelkakirjalainat ja B Kiinted korko 75 %
yritystodistukset 40 %
Pankit 17 %

M Projektirahoitus,
Suomen rakentamispalvelut 28 %

B Vakuutusyhtiét 15 %

Vaihtuva korko 25 %
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VELKASALKUN KORKO

(Keskimaarainen korko 2,3 %)

Konsernin vahva rahoitusasema mahdollistaa YIT:n kasvustrategian
toteuttamisen seké sen edellyttamat yrityskaupat ja tontti-investoinnit.
Makrotalouden epavarmuustekijdihin on varauduttu hajauttamalla
rahoituksen lahteita ja yllapitamalla konsernin vahvaa likviditeettiase-
maa.

LISATIETOJA HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUKSESSA
sivuilla 26-27.

YIT:N VELKASALKKU 31.12.2012

Korollisen velan maara oli joulukuun lopussa 921,9 milj. euroa ja sen
keskikorko 3,1 prosenttia. Pitk&aikaisten lainojen maturiteettijakauma
on tasapainoinen. Vuonna 2013 pitk&aikaisista lainoista eraantyy
yhteensa 106,0 milj. euroa.

Vuoden 2012 ensimmaisella nelignnekselld YIT laski likkeeseen
joukkovelkakirjalainaohjelmansa alla institutionaalisille sijoittajille seka
muille valituille sijoittajille suunnatun 50 milj. euron suuruisen joukko-
velkakirjalainan. Lisaksi vuoden viimeiselld neljanneksella YIT solmi
50 milj. euron suuruiset pitkaaikaiset lainasopimukset eldkevakuutus-
yhtiéiden kanssa.

(Keskimaarainen korko 3,3 %)

MATURITEETTIJAKAUMA,

MILJ. EUROA
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Sijoittajasuhteet

Tehtavat ja tavoite

Sijoittajasuhdetoimintamme tavoitteena on tukea YIT:n osakkeen
oikeaa arvonmuodostusta antamalla jatkuvasti ja johdonmukaisesti
kaikki olennainen YIT:ta koskeva tieto tasapuolisesti kaikille markki-
naosapualille. Sijoittajasuhdetoiminnon tavoitteena on myds kasvat-
taa sekd osake- etté velkasijoittajien ja analyytikoiden kiinnostusta
yhtiéta kohtaan, parantaa nykyisten omistajien uskollisuutta ja saa-
vuttaa uusia sijoittajia ja yhtidsta kiinnostuneita analyytikkoja.

Sijoittajasuhdetoimintomme vastaa osavuosikatsausten, tilinpaa-
téstiedotteen ja porssitiedotteiden kirjoittamisesta, sijoittajapresen-
taatioiden tekemisestéa seka sijoittajaviestinnan suunnittelusta, toteu-
tuksesta ja péivittaisesta yhteydenpidosta sijoittajiin ja analyytikoihin.
Sijoittasuhdetoiminto vastaa myds kaikkien sijoittajatapaamisten
organisoinnista.

YIT:n sijoittajasuhdetoiminta kéasittda paaomamarkkinapaivan
(Capital Market Day), analyytikko- ja mediakonferenssit, puhelinkon-
ferenssit, road-show-tapahtumat, osallistumiset sijoittakonferenssei-
hin ja tapahtumiin seka sijoittaja- ja analyytikkotapaamiset. Lisaksi
sijoittajasuhdetoimintomme kerda ja analysoi sijoittajapalautetta ja
osakkeeseen liittyvaa tietoa johdon ja hallituksen tarpeisiin. Kaikki
sijoittajien kyselyt hoidetaan keskitetysti sijoittajasuhteissa.

YIT-KONSERNIN TIEDONANTOPOLITIIKKA
on julkaistu internet-sivuillamme www.yit.fi/sijoittajat

YIT:-TA SEURAAVAT
ANALYYTIKOT

YIT:N TIETOJEN MUKAAN AINAKIN
SEURAAVAT PANKKIIRILIKKEET
JULKAISEVAT SIJOITUSTUTKIMUSTA
YIT:STA. NAMA TAHOT SEURAAVAT YIT:TA

OMASTA ALOITTEESTAAN, EMMEKA OLE
VASTUUSSA HEIDAN ANTAMISTAAN
LAUSUNNOISTA.

Toiminta vuonna 2012

Vuoden 2012 aikana tapasimme 990 sijoittajaa ja analyytikkoa. YIT:lla
oli 28 roadshow-paivaa, joissa yhtion johto tapasi sijoittajia Euroo-
passa ja Yhdysvalloissa.

Sijoittajille ja analyytikoille suunnattu padomamarkkinapdivdmme
jarjestettiin 25.9.2012 Aachenissa, Saksassa. Tilaisuuden tavoitteena
oli kertoa YIT:n strategiasta ja toiminnasta. Paivan ohjelma koostui
johdon esityksistd (mukaan lukien toimitusjohtaja, talousjohtaja ja
toimialajohtajat) seké vierailusta YIT:n Aachenissa sijaitsevaan tutki-
muskeskukseen. Tapahtumassa oli 38 osanottajaa. Osallistujia oli
Suomesta, Ruotsista, Saksasta, Itavallasta, Englannista, Alanko-
maista, Belgiasta ja Luxemburgista.

Lisaksi jarjestettiin analyytikkopaiva Saariselalla maaliskuussa,
kohdevierailuja toimitilakohteeseen Helsingissa ja kiinteistdteknisten
palveluiden valvomoon Kapylassa.

ABG Sundal Collier
Berenberg
Carnegie Investment Bank

Inderes
Nordea"l\/larkets
Pareto Ohman

Credit Agricole Cheuvreux Nordic Pohjola Bank
Deutsche Bank SEB Eskilda
Danske Markets Equities Swedbank
Evli Bank UBS

FIM

Goldman Sachs International
Handelsbanken Capital Markets

ANALYYTIKOIDEN YHTEYSTIEDOT YIT:n internet-sivuilla
osoitteessa www.yit.fi/sijoittajat - Sijoittajasuhteet - YIT:ta
seuraavat analyytikot
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YIT:n tulosjulkistukset ja
yhtiokokous vuonna 2013

YIT:n tilinpaatdstiedote vuodelta 2012 julkistettiin 5.2.2013.
YIT julkistaa lisdksi kolme osavuosikatsausta vuonna 2013:

e (Osavuosikatsaus tammi-maaliskuulta 26.4.2013

e QOsavuosikatsaus tammi-kesakuulta 26.7.2013

e (Osavuosikatsaus tammi-syyskuulta 30.10.2013

Tilinpaatostiedote ja osavuosikatsaukset julkistetaan klo 8.00 Suomen
aikaa. Ennen julkistuksia yhtié noudattaa niin sanottua hiljaista jaksoa,
joka alkaa 1.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. ja joka kestaa tilinpaatdksen tai
osavuosikatsauksen julkistamiseen asti. Hiljaisen jakson aikana YIT:n
edustajat eivat tapaa padomamarkkinoiden edustajia eivatkd kom-
mentoi YIT-konsernin taloudellista tilaa tai yhtion tai markkinoiden
tulevaisuuden nakymia.

YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidetaan Helsingissé 15.3.20183.
Lisétietoa yhtibkokouksesta sivulla 93.

TULOSJULKISTUSTILAISUUDET JA WEBCASTIT

YIT jarjestéaa osavuosikatsausten ja tilinpaatoksen julkistamisen yhte-
ydessa tiedotustilaisuuden sijoittajille ja median edustajille p&akont-
torillaan Helsingissa. Tilaisuuteen voi osallistua myds puhelinkonfe-
renssin kautta. Julkistustilaisuuksien webcast-lahetykset ovat katsot-
tavissa englanniksi YIT:n verkkosivuilla sek& reaaliaikaisesti etta
nauhoitteina osoitteessa www.yitgroup.com/webcast.

JULKAISUJEN JA TIEDOTTEIDEN TILAAMINEN

YIT:n vuosikertomuksia, osavuosikatsauksia ja muita julkaisuja voi
tilata YIT:n internet-sivujen kautta (www.yit.fi/sijoittajat — Raportit ja
esitykset), puh. 020 433 2467 tai sdhkdpostitse InvestorRelations@
yit.fi. Tiedotteet voi tilata suoraan sahkdpostiin internet-sivujen kautta.

SIJOITTAJATIETOA INTERNETISSA

YIT:n internet-sivujen Sijoittajat-osio siséltdéd muun muassa

e taloudelliset raportit, pdrssitiedotteet, sijoittajaesitykset ja
webcast-lahetykset seka tiivistettya videomateriaalia
sijoittajatilaisuuksista

e kuukausittain paivittyvat tiedot suurimmista omistajistamme
seka yhtidn iimoitusvelvolliset sispiiriléiset ja heidan
omistuksensa

e osakkeen kaupankayntitiedot

e tydkaluja osakkeen analysoimiseksi, muun muassa
osakehintahaun, tuottolaskurin, jolla voit laskea YIT- sijoituksesi
arvon

e konsensusennusteet tuloksestamme

e englanninkielisen IR-blogin, jossa kasitellddn ajankohtaisia
sijoittajia kiinnostavia asioita

YHTEYSTIEDOT SIJOITTAJASUHDEJOHTAJA  SIJOITTAJASUHDE-
Hanna-Maria Heikkinen ASIANTUNTIJA

YIT OYJ Puh. 020 433 2635 Marcus Lindell

SIJOITTAJASUHTEET hanna-maria.heikkinen@yit fi Puh. 040 762 5307

PL 36, 00621 HELSINKI marcus.lindell@yit fi
SIJOITTAJASUHDE-
PAALLIKKO SIJOITTAJATAPAAMISIIN

° www.yit.fi/sijoittajat

INVESTORRELATIONS@YIT.FI
FAKSI 020 433 2505
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Hallinnointi

YIT:n tavoitteena on avoin, l1apinékyva

ja vastuullinen hallinnointi ja johtaminen.
Sitoudumme hyvaan hallintotapaan
noudattamalla lakeja ja sdadoksia

seka toteuttamalla parhaita kaytantdja.
Noudatamme kokonaisuudessaan
Arvopaperimarkkinayhdistys ry:n antamaa
Suomen listayhtididen hallinnointikoodia.

LISATIETOA VERKOSSA
e e Osakeyhtitlaki: www.finlex.fi
¢ NASDAQ OMX Helsingin sdannét: www.nasdagomx.com
e Suomen listayhtididen hallinnointikoodi: www.cgfinland.fi

YIT:N VERKKOSIVUILLA www.yit.fi/sijoittajat

e Suomen listayhtididen hallinnointikoodin suosituksen 54
mukainen selvitys YIT:n hallinto- ja ohjausjérjestelmasta
(Corporate Governance Statement)

e Yhti¢jarjestys

e Y(T-konsernin eettiset ohjeet

Toimielimet

YIT:n ylintd paatdsvaltaa kayttavat osakkeenomistajat yhtidkokouk-
sessa. Johtamisesta vastaavat hallitus ja toimitusjohtaja. Muu johto
avustaa ja tukee toimitusjohtajaa hanen tehtavassaan. Hallitus paat-
taa konsernin hallinnointijarjestelmisté ja varmistaa, etta yhtidssa
noudatetaan hyvia hallinnointiperiaatteita.

YHTIOKOKOUS
Yhtiokokous on YIT:n ylin paattava elin, jossa osakkeenomistajat
osallistuvat yhtién ohjaukseen ja valvontaan seka kayttavat puhe- ja
aanioikeuttaan. Varsinainen yhtidkokous pidetaan vuosittain yhtion
hallituksen maaradmana ajankohtana maaliskuun loppuun mennessa.
Ylimé&arainen yhtidkokous voidaan pitéa, jos hallitus katsoo sen tar-
peelliseksi tai jos se on lain mukaan pidettava.

Yhtidkokous paattaa osakeyhtidlain ja yhtidjarjestyksen mukaan
sille kuuluvista asioista, joita ovat muun muassa
e tilinpaatdksen vahvistaminen
e vojtonjako
e vastuuvapauden mydntaminen hallituksen jasenille ja

toimitusjohtajalle
¢ hallituksen puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja jasenten
valinta seka heidan palkkionsa tilintarkastajien valinta seka
heidan palkkionsa
yhti¢jarjestyksen muutokset
osakepddoman muutokseen johtavat padtdkset
omien osakkeiden hankinta ja luovutus
optio-oikeuksista paattaminen

Yhtiokokouksessa ovat lasné hallituksen puheenjohtaja, riittava maara
hallituksen jasenid, tilintarkastaja ja toimitusjohtaja. Hallituksen jase-
neksi ensimmaista kertaa ehdolla oleva henkild osallistuu aina valin-
nasta paattavaan yhtiokokoukseen, jollei hdnen poissaolollaan ole
painavia syita.

VUODEN KESKEISET
TAPAHTUMAT

e Konsernin johtoryhméaan nimitettiin Juha Kostiainen
konsernin kaupunkikehittamisesta ja yhteistydsuhteista
vastaavaksi johtajaksi 1.11.2012 alkaen.

e Hallitus paatti 13.3.2012 muuttaa nimitys- ja
palkitsemisvaliokunnan nimeksi henkildstdévaliokunnan
ja vahvisti sille uuden tydjarjestyksen, jonka mukaan
valiokunnan tehtdvana on avustaa hallitusta konsernin
avainhenkildiden nimittamiseen ja palkitsemiseen
liittyvissé asioissa.

Osakkaiden oikeudet yhtiokokouksessa

Jokaisella YIT:n osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokoko-
ukseen. Yhtiokokoukseen osallistuminen edellyttaa, etta osakkeen-
omistaja on merkitty osakasluetteloon yhtidkokouksen tasmaytyspai-
vana, joka on kahdeksan arkipdivaa ennen yhtidkokousta, ja etta han
iimoittautuu kokoukseen viimeistddn kokouskutsussa mainittuna
paivana.

Yksi osake vastaa yhté 8anté yhtikokouksessa. Osakkeenomis-
tajalla on oikeus saada yhtidkokoukselle osakeyhtidlain mukaan
kuuluva asia késiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti hallitukselta
niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttd& kokouskutsuun. Yhtid
iimoittaa hyvissé ajoin internet-sivuillaan paivamaéaran, johon men-
nessa osakkeenomistajan on imoitettava vaatimuksensa.

Kutsu yhtibkokoukseen toimitetaan julkaisemalla se yhtidn internet-
sivuilla vahintddn kolme viikkoa ennen yhtidkokousta. Kutsussa
iimoitetaan kokouksen asialista seka hallituksen jaseniksi ja tilintar-
kastajaksi ehdotettavat henkildt. Myds yhtidkokoukselle esitettavat
asiakirjat julkaistaan verkkosivustollamme. Yhtiokokouksen pdytakirja
aanestystuloksineen ja liitteineen on saatavilla vimeistadan kahden
viikon kuluessa yhtiokokouksesta YIT:n verkkosivuilla.

Yhtiokokous vuonna 2012

Varsinainen yhtidkokous pidettin 13.3.2012 Helsingissé. Yhtiokoko-
ukseen osallistui henkilbkohtaisesti tai valtakirjalla 606 (2011: 675)
osakkeenomistajaa, jotka edustivat 58 555 324 (52 930 812 ) osaketta
ja &énta, mika oli noin 47 prosenttia (42 %) prosenttia yhtion aanista.
Kokouksessa olivat 1asna hallituksen jasenet lukuun ottamatta Antti
Herlinid ja Eino Halosta, toimitusjohtaja ja tilintarkastaja.

YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET on esitetty tiivistetysti
hallituksen toimintakertomuksessa sivulla 20 ja ne ovat
luettavissa kokonaisuudessaan internet-sivuiltamme
osoitteessa: www.yit.fi/yhtiokokous
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HALLITUS
Hallitus ohjaa ja valvoo yhtién johtamista ja toimintaa. Sen tehtavana
on edistdd osakkeenomistajien ja konsernin etua huolehtimalla koko
konsernin hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta.

Hallitukseemme kuuluu puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja seka
3-5 varsinaista jasenta, jotka yhtidkokous valitsee kaudeksi, joka
alkaa valinnan tehneesté yhtidkokouksesta ja jatkuu seuraavaan
yhtidkokoukseen. Yhtiojarjestyksessa ei ole hallituksen jasenille eri-
tyista asettamisjarjestysta. Jasenten enemmistdn on oltava riippu-
mattomia yhtiosta. Liséksi edellytetdén, ettd vahintdan kaksi enem-
mistéon kuuluvaa jasenté on riippumattomia yhtién merkittavista
osakkeenomistajista. Yhtion toimitusjohtajaa ei voida valita hallituksen
puheenjohtajaksi. Hallituksessa tulee olla molempia sukupuolia.

Hallitus kokoontuu sdénndllisesti puheenjohtajan kutsusta. Se on
paatosvaltainen, kun paikalla on enemman kuin puolet sen jasenista.
Paatokseksi tulee se mielipide, jota enemman kuin puolet lasna ole-
vista on kannattanut. Aénten mennessa tasan puheenjohtajan &ani
ratkaisee. Toimitusjohtaja osallistuu hallituksen kokouksiin asioiden
esittelijana ja talousjohtaja hallituksen sihteerind. Muut johtoryhman
jasenet osallistuvat kokouksiin tarvittaessa. Toimitusjohtaja ja hallituk-
sen sihteeri valmistelevat hallituksen puheenjohtajan kanssa kokouk-
set ja laativat niiden esityslistat, ja varmistavat, etta hallitukselle toimi-
tetaan heidan tehtavansa hoitamista varten riittavat tiedot mm. yhtion
rakenteesta, liketoiminnasta ja markkinoista. Kokousten esityslistat
ja kokousmateriaalit toimitetaan hallituksen jasenille hyvissé ajoin
ennen kokousta.

Hallituksella ja sen valiokunnilla on vahvistetut tyojarjestyksensa.
Hallituksen jasenet arvioivat hallituksen toimintaa vuosittain, ja tulok-
set otetaan huomioon hallitustydskentelyssa.

Hallituksen keskeisimmat tehtavat

Hallitus muun muassa:

e huolehtii siitg, etté kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on
asianmukaisesti jarjestetty

e kasittelee ja hyvaksyy yhtion tilinpaatdksen ja
toimintakertomuksen seké osavuosikatsaukset

e ohjaa ja valvoo yhtidn toimivaa johtoa

e nimittaa ja erottaa toimitusjohtajan ja tdman sijaisen, paattaa
heidan palkastaan ja muista toimisuhteen ehdoista

e kutsuu koolle yhtibkokouksen ja tekee esitykset niissa
kasiteltavista asioista

e madrittdad osinkopolitikan ja tekee ehdotuksen yhtitkokoukselle
vuosittain maksettavasta osingon maarasta

e hyvaksyy yhtidn strategiset tavoitteet ja riskienhallinnan
periaattest

e hyvaksyy budjetit ja toimintasuunnitelmat ja valvoo niiden

toteutumista

hyvaksyy merkittavat yrityskaupat ja muut investoinnit

vahvistaa konsernin toiminnallisen rakenteen

varmistaa johtamisjarjestelmien toiminnan

vahvistaa konsernin arvot

Hallitus vuonna 2012

YIT Oyj:n hallitukseen kuuluivat 1.1.-13. 3. 2012 valisena aikana
puheenjohtajana Henrik Ehrnrooth, varapuheenjohtajana Reino Han-
hinen ja jasenind Kim Gran, Eino Halonen, Antti Herlin, Satu Huber ja
Michael Rosenlew.

13.3.2012 jarjestetty yhtidkokous valitsi YIT:n hallitukseen puheen-
johtajan ja varapuheenjohtajan liséksi nelja varsinaista jasenta. Halli-
tuksen puheenjohtajaksi valittiin uudelleen Henrik Ehrnrooth, varapu-
heenjohtajaksi valittin uudelleen Reino Hanhinen ja jasenina jatkoivat
Kim Gran, Antti Herlin, Satu Huber ja Michael Rosenlew.
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YHTIOKOKOUS
36 064 osakkeenomistajaa 31.12.2012

HALLITUS

Puheenjohtaja, varapuheenjohtaja, 4 TILIN-

jasenta TARKASTUS
KHT-yhteiso

VALIOKUNNAT

Tarkastusvaliokunta

Henkildstévaliokunta

Tyévaliokunta

JOHTORYHMA .

Puheenjohtaja (toimitusjohtaja), SISAINEN

varapuheenjohtaja, 7 jasenta VALVONTA
Johtamis-
jarjestelmat

TOIMIALAT Siséinen tarkastus

Siséiset
toimintaohjeet

Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset
palvelut

Keski-Euroopan kiinteistotekniset
palvelut

Suomen rakentamispalvelut
Kansainvaliset rakentamispalvelut

Kaikki hallituksessa toimineet olivat rippumattomia YIT:sta ja sen
merkittavimmistd osakkeenomistajista, lukuun ottamatta Henrik
Ehrnroothia. Han ei ole rippumaton YIT:n merkittavasta osakkeen-
omistajasta, silla han omistaa vélillisesti yndessa veliiensé Georg
Ehrnroothin ja Carl-Gustaf Ehrnroothin kanssa méaéaraysvallan Struc-
tor S.A:ssa, joka on YIT Oyj:n suurin osakkeenomistaja.

Hallitus kokoontui vuoden 2012 aikana 12 kertaa, joista 11 kertaa
oli sen uudessa kokoonpanossa 13.3. 2012 jalkeen. Jasenten yhteen-
laskettu osallistumisprosentti oli 90. Vuoden aikana pidettiin yksi
matkakokous, jonka yhteydessa hallitus tutustui YIT:n asuntoraken-
tamiseen Pietarissa, Venadjalla. Hallitus teki kauden aikana tydsken-
telystéan itsearvioinnin, jossa punnittiin mm. tydskentelyn tehokkuutta,
hallitukselle toimitetun tiedon ja materiaalien laatua, toiminnan paino-
pisteité ja johdolle asetettuja tavoitteita. Arvioinnin tuloksia kaytetaan
hallituksen tydskentelyn kehittdmiseen.

Hallituksen tydskentelyn painopistealueita vuonna 2012 olivat muun
muassa fokusoidun, tasapainoisen ja kannattavan kasvun varmista-
minen osana YIT:n strategiatydtd seka liketoiminnan suunnittelu,
konsernirakenne, riskienhallinta ja konsernin kayttdpadoma seka
rahoitusasema. Hallituksen sihteeriné oli talousjohtaja Timo Lehtinen.

HALLITUKSEN JASENTEN ESITTELY sivulla 18 seki
vuosikertomuksen sivuilla 52-53.

Ehdotus hallituksen kokoonpanosta vuonna 2013

Hallitus ehdottaa henkildstovaliokunnan suosituksesta, etta yhtion
hallitukseen valitaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan liséksi viisi
jasenta. Hallitus ehdottaa valiokunnan suosituksesta, etté hallituksen
puheenjohtajaksi valitaan Henrik Ehrnrooth ja varapuheenjohtajaksi
Reino Hanhinen ja jaseniksi Kim Gran, Satu Huber, Erkki Jarvinen,
Ari Lehtoranta ja Michael Rosenlew. Ehdotetut henkilét ovat yhtién
hallituksen jasenia lukuun ottamatta Ari Lehtorantaa ja Erkki Jarvisté.
Ari Lehtoranta (s. 1963, DI) on KONE QOyj:n Keski- ja Pohjois-Euroo-
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Henrik Ehrnrooth (puheenjohtaja)
Reino Hanhinen (varapuheenjohtaja)

Kim Gran

Antti Herlin

Satu Huber
Michael Rosenlew

TARKASTUSVALIOKUNTA
Michael Rosenlew (pj.)

Reino Hanhinen

Satu Huber

HENKILOSTOVALIOKUNTA
Henrik Ehrnrooth (pj.)

Reino Hanhinen

Antti Herlin

TYOVALIOKUNTA
Henrik Ehrnrooth (pj.)
Reino Hanhinen
Michael Rosenlew

pan aluejohtaja, asiakkuusjohtaja ja johtokunnan jasen. Erkki Jarvinen
(s. 1960, KTM) on Tikkurilan toimitusjohtaja ja johtoryhmén puheen-
johtaja.

HALLITUKSEN VALIOKUNNAT

Hallituksellamme on kolme valiokuntaa: tarkastusvaliokunta, henki-
I8stévaliokunta seka tydvaliokunta. Hallitus paatti jarjestaytymiskoko-
uksessaan 13.3.2012 muuttaa nimitys- ja palkitsemisvaliokunnan
nimeksi henkildstévaliokunnan.

Hallitus valitsee valiokuntien jasenet ja puheenjohtajat keskuudes-
taan vuosittaisessa jarjestaytymiskokouksessaan. Valiokunnilla on
kirjalliset tydjarjestyksensa, jotka hallitus vahvistaa. Valiokunnat rapor-
toivat hallitukselle kasittelemistaén asioista ja niiden vaatimista toi-
menpiteista sdanndllisesti aina valiokunnan kokousta seuraavassa
hallituksen kokouksessa.

Tarkastusvaliokunta

Tarkastusvaliokunta avustaa hallitusta konsernin raportointi- ja las-
kentaprosessien valvonnassa. Sen tehtdvana on mm. valvoa yhtion
taloudellista raportointiprosessia, siséisen valvonnan, sisaisen tarkas-
tuksen ja riskienhallintajéarjestelmien tehokkuutta seké& arvioida tilin-
tarkastusta. Valiokunta mm. kasittelee tilinpaatdksen ja valitilinpaa-
tokset ja seuraa tilintarkastusta. Se arvioi lakien ja maaraysten nou-
dattamista ja seuraa konsernin taloudellista tilannetta.

Valiokunta kokoontuu vahintdan nelja kertaa vuodessa. Siihen
kuuluu kolme jasentd, joiden tulee olla yhtidsta riippumattomia. Liséksi
vahintaan yksi jasenista on riippumaton merkittavista osakkeenomis-
tajista. Jaseniksi valitaan henkil6itd, joilla on liketoimintamme ja toi-
mialojermme hyva tuntemus seka riittava laskentatoimen ja tilinpaa-
téskaytannon tuntemus. Tarkastusvaliokunnan sihteerin& toimii
konsernin talousjohtaja.

Tarkastusvaliokunta vuonna 2012
Tarkastusvaliokuntaan kuuluivat 1.1.-13.3.2012 puheenjohtajana
Michael Rosenlew ja jasenind Eino Halonen ja Satu Huber. Jarjestay-
tymiskokouksessaan 13.3.2012 hallitus valitsi keskuudestaan tarkas-
tusvaliokunnan puheenjohtajaksi Michael Rosenlewin ja jaseniksi
Reino Hanhisen ja Satu Huberin.

Tarkastusvaliokunta kokoontui vuoden 2012 aikana 4 kertaa, joista
3 kertaa oli valiokunnan uudessa kokoonpanossa 13.3.2012 jalkeen.
Jasenten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 92. Valiokunnan
sihteerin& toimi talousjohtaja Timo Lehtinen, ja valiokunnan kokouk-
siin osallistui myds toimitusjohtaja Juhani Pitk&koski seka sisdisen
tarkastuksen johtaja Ari Ladvelin. Osaan kokouksista osallistui myds
tilintarkastaja Heikki Lassila (PricewaterhouseCoopers Oy) seka koko-
uksissa kulloinkin kasiteltyjen asioiden perusteella yhtion johtoa.

Tarkastusvaliokunta keskittyi tilikauden aikana muun muassa
rahoitusjarjestelyjen valmisteluun, konsernin padoman kayton tehos-
tamiseen, yhtion tietohallintostrategian toimeenpanon ja IT-projektien
varmistamiseen ja seurantaan seka riskienhallinnan ja oikeudenkaynti-
ja vaadeprosessien varmentamiseen.

Henkiléstévaliokunta

Hallitus paatti muuttaa nimitys- ja palkitsemisvaliokunnan nimen
henkildstévaliokunnaksi 13.3.2012 ja vahvisti sille uuden tydjarjestyk-
sen.

Henkildstovaliokunnan tehtédvané on avustaa hallitusta konsernin
avainhenkildiden nimittdmiseen ja palkitsemiseen liittyvissa asioissa.
Henkilostdvaliokunta muun muassa valmistelee ehdotukset konser-
nin yrityskulttuurin ja henkildstopolitikan kehittamisestd, palkkaus- ja
kannustinjarjestelmista seka tulospalkkiosdannadista ja johdon tulos-
palkkioista. Liséksi valiokunnan valmisteltavaksi kuuluvat kykyjen
tunnistaminen, avainhenkildston kehittdminen sek& johdon seuraaja-
suunnittelu.

Valiokunta kokoontuu tarvittaessa ja puheenjohtajan kutsusta.
Siihen kuuluu 3-5 jasenta, jotka tuntevat liiketoiminnan ja toimialo-
jemme liséksi henkilosto- ja palkitsemisasioitamme. Henkilostovalio-
kunnan jasenten on oltava riipppumattomia yhtiésta siten kuin Suomen
listayhtididen hallinnointikoodissa edellytet&dan. Valiokunnan sihteerind
toimii konsernin henkildstojohtaja.

Henkiléstévaliokunta vuonna 2012
YIT Oyj:n hallituksen nimitys- ja palkitsemisvaliokuntaan kuuluivat
1.1.-13.3.2012 puheenjohtajana Henrik Ehrnrooth ja jasenind Eino
Halonen, Reino Hanhinen ja Antti Herlin. Hallitus paatti muuttaa nimi-
tys- ja palkitsemisvaliokunnan nimen henkildstdvaliokunnaksi
13.8.2012 ja vahvisti sille uuden tyojarjestyksen.Jarjestaytymiskoko-
uksessaan 13.3.2012 hallitus valitsi keskuudestaan henkildstévalio-
kunnan puheenjohtajaksi Henrik Ehrnroothin ja jaseniksi Reino
Hanhisen ja Antti Herlinin.

Valiokunta kokoontui vuoden 2012 aikana yhteensé 6 kertaa, josta
2 kertaa ennen 13.3.2012 nimitys- ja palkitsemisvaliokuntana ja 4
kertaa 13.3.2012 jalkeen henkildstévaliokuntana. Jasenten yhteen-
laskettu osallistumisprosentti oli 85. Valiokunnan sihteerind toimi
henkildstdjohtaja Pii Raulo.

Henkilostovaliokunnan vuoden 2012 paatehtavina oli asettaa
tavoitteet ja tulospalkkiosdannot monivuotiselle kannustinjarjestelmélle
seké avainhenkildiden tunnistaminen.

Tyovaliokunta

Ty6valiokunta avustaa hallitusta YIT:n liketoiminnan kehittamiseen
littyvissa asioissa. Tydvaliokunnan tehtaviin kuuluu kasitella liketoi-
minnan kehittdmiseen liittyvid asioita ja valmistella ehdotuksia YIT:n
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hallitukselle. Tydvaliokunnalle vahvistetun tyojarjestyksen mukaisesti
valiokunta ké&sittelee muun muassa konsernin strategiaan, toimiala-
rakenteeseen, liketoiminnan organisointiin sekd merkittaviin inves-
tointeihin liittyvid asioita.

Tydvaliokunta kokoontuu tarvittaessa valiokunnan puheenjohtajan
kutsusta. Valiokuntaan kuuluu kolme jasenta: YIT:n hallituksen
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja hallituksen keskuudestaan valit-
sema kolmas jésen. Hallituksen puheenjohtaja toimii valiokunnan
puheenjohtajana. Valiokunnan sihteerina toimii toimitusjohtaja.

Tyovaliokunta vuonna 2012

Ty6valiokuntaan kuuluivat 1.1.-13.3.2012 hallituksen puheenjohtaja
Henrik Ehrnrooth ja varapuheenjohtaja Reino Hanhinen seka hallituk-
sen keskuudestaan valitsemana jasenena Michael Rosenlew. Jarjes-
taytymiskokouksessaan 13.3.2012 hallitus piti valiokunnan kokoon-
panon muuttumattomana.

Tydvaliokunta kokoontui vuoden 2012 aikana 9 kertaa. Jasenten
yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 93. Valiokunnan sihteerind
toimi toimitusjohtaja Juhani Pitk&koski. Osaan kokouksista osallistui
kulloinkin kasiteltyjen asioiden perusteella yhtion johtoa.

Tydvaliokunnan paatehtavia vuonna 2012 olivat Pohjois-Euroopan
Kiinteistotekniset palvelut -toimialan toiminnan tehostamisohjelman
kehittdminen ja toteuttamisen varmistaminen seka kilpailuymparistén
arviointi.

HALLITUKSEN JASENTEN OSALLISTUMINEN
KOKOUKSIIN 1.1.-31.12.2012

Tyo-
Tarkastus- Henkilost6- valio-
Hallitus valiokunta valiokunta* kunta
Henrik Ehrnrooth 12/12 6/6 9/9
Kim Gran 9/12
Reino Hanhinen 12/12 3/3 6/6 8/9
Antti Herlin 9/12 5/6
Satu Huber 12/12 4/4
Michael Rosenlew 12/12 4/4 8/9
Eino Halonen** 0/1 0/1 0/2
Keskimaarainen
osallistumisprosentti 90 % 92 % 85% 93 %

* Hallitus paatti jarjestaytymiskokouksessaan 13.3.2012 muuttaa nimitys- ja
palkitsemisvaliokunnan nimeksi henkildstévaliokunnan.

** Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja nimitys- ja palkitsemis-
valiokunnan jasen 13.3.2012 asti. Hallitus kokoontui ennen uuden hallituksen
nime&mista vuonna 2012 kerran, tarkastusvaliokunta kerran ja nimitys- ja
palkitsemivaliokunta kahdesti.

TOIMITUSJOHTAJA

Toimitusjohtaja hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa hallituksen antamien
ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Hallitus nimittéa ja erottaa toimi-
tusjohtajan seké valvoo hdnen toimintaansa. Se myds paattaa toimi-
tusjohtajan palkasta ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista.
Toimitusjohtaja huolehtii yhtidn kirjanpidon lainmukaisuudesta ja
varainhoidon luotettavasta jarjestamisesta. Han toimii konsernin
johtoryhman puheenjohtajana sek& konsernin paatoimialojen emo-
yhtididen hallitusten puheenjohtajana.

JOHTORYHMA

Toimitusjohtaja ja muut hallituksen nimittdmat jasenet muodostavat
konsernin johtoryhman. Toimitusjohtaja nimitta& johtoryhman sintee-
rin.
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Saannodllisesti, noin kerran kuukaudessa kokoontuva johtoryhma
avustaa toimitusjohtajaa toiminnan suunnittelussa ja operatiivisessa
johtamisessa seka valmistelee hallituksessa kasiteltavia asioita. Se
mm. valmistelee konsernin strategian ja vuosisuunnitelman, valvoo
suunnitelmien toteutumista ja taloudellista raportointia, valmistelee
merkittavid investointeja ja yrityskauppoja ja valvoo niiden toteutta-
mista. Lisaksi johtoryhma edistaa konsernin siséisen yhteistoiminnan
kehittdmista ja yhteisia kehityshankkeita.

Johtoryhman tekemisté paatdksista vastaa toimitusjohtaja. Joh-
toryhman jasenten tehtéavana on toteuttaa paatdkset omalla vastuu-
alueellaan. Johtoryhmaélla on hallituksen vahvistama tyojarjestys.

Johtoryhma vuonna 2012

YIT Oyj:n toimitusjohtajana jatkoi Juhani Pitkakoski. Konsernin johto-

ryhmaan nimitettiin uutena jasenend Juha Kostiainen konsernin

kaupunkikehittamisesta ja yhteistydsuhteista vastaavaksi johtajaksi

1.11.2012 alkaen. Johtoryhman kokoonpano sailyi muuten ennallaan

ja oli seuraava:

e Juhani Pitk8koski, puheenjohtaja, YIT Oyj:n toimitusjohtaja

e Kari Kauniskangas, varapuheenjohtaja, YIT Oyj:n
varatoimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen, Kansainvéliset
rakentamispalvelut -toimialan johtaja

e Tero Kiviniemi, Suomen rakentamispalvelut -toimialan johtaja

e Juha Kostiainen, kaupunkikehittdmisesta ja yhteistydsuhteista
vastaava johtaja (1.11.2012 alkaen)

e Timo Lehtinen, YIT Oyj:n talousjohtaja

e Matti Malmberg, Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset
palvelut -toimialan johtaja

e Pii Raulo, YIT Oyj:n henkildstdjohtaja

e Karl-Walter Schuster, Keski-Euroopan kiinteistotekniset
palvelut -toimialan johtaja

e Sakari Toikkanen, johtorynméan sihteeri, YIT Oyj:n liketoiminnan
kehitysjohtaja

JASENTEN TARKEMPI ESITTELY vuosikertomuksen sivuilla
54-55.

Johtoryhmé& kokoontui vuoden aikana 12 kertaa. Sen keskeisia pai-
nopisteitd olivat kannattavan kasvun strategian edistéminen, yhteisten
kehitysohjelmien valmistelu ja seuranta seka ty&turvallisuuden ja
konsernin eettisten periaatteiden kehittaminen.

SISAINEN TARKASTUS

YIT-konsernin siséisen tarkastuksen toiminto tukee johtoa riskienhal-
linnan, sisdisen valvonnan ja hyvan hallintotavan kehittdmisessa ja
valvonnassa. Siséisen tarkastuksen ty® painottuu kohteisiin, joissa
nahdaan riskeja ja kehittamispotentiaalia. Tyd painottuu toiminnalliseen
tarkastukseen. Konsernin sisdinen tarkastus raportoi hallituksen
tarkastusvaliokunnalle ja hallinnollisesti toimitusjohtajalle.

Sisdinen tarkastus vuonna 2012

Sisaisen tarkastuksen painopistealueita olivat Pohjois-Euroopan
Kiinteistotekniset palvelut -toimialan hinnoittelu ja IT-projektit. Siséinen
tarkastus kavi liséksi lapi mm. euro-riskejd, Kansainvalisten rakenta-
mispalveluiden ostotoimintaa, teki yrityskauppojen jalkiseurantaa ja
toteutti useita yritysturvallisuuteen liittyvia selvityksia.




TILINTARKASTUS

Yhtigjarjestyksen mukaan YIT:I1& on yksi tilintarkastaja, jonka tulee olla
Keskuskauppakamarin hyvaksyma tilintarkastusyhteiso. Tilintarkas-
tajan valitsee yhtibkokous hallituksen tarkastusvaliokunnan valmiste-
leman ehdotuksen pohjalta.

Tilintarkastajan tehtavana on tarkastaa yhtion tilikauden kirjanpito,
toimintakertomus, tilinpaatos ja hallinto. Emoyhtion tilintarkastajan on
myos tarkastettava konsernitilinpdatds ja muut konserniyritysten
keskindiset suhteet. Tilintarkastaja antaa yhtién osakkeenomistajille
lain edellyttdman tilintarkastuskertomuksen vuositilinpaatdksemme
yhteydessa ja raportoi sdannollisesti hallitukselle.

Tilintarkastajalle maksetaan palkkiota laskun mukaan. Tilintarkas-
tajan valinnassa otetaan huomioon, etta perdkkaisten toimikausien
yhteenlaskettu kesto voi olla paévastuullisen tilintarkastajan osalta
enintdan seitseman vuotta.

Tilintarkastus vuonna 2012

Vuoden 2012 varsinainen yhtiokokous valitsi KHT-yhteis6 Pricewa-
terhouseCoopers Oy:n tarkastamaan vuoden 2012 hallintoa ja tilejé.
Paavastuullinen tilintarkastaja on Heikki Lassila, KHT, joka on toiminut
yhtién paavastuullisena tilintarkastajana vuodesta 2008 alkaen.

TILINTARKASTAJIEN PALKKIOT

Milj. euroa 2012 2011
Tilintarkastus 0,9 1,2
Todistukset ja lausunnot 0,0 0,0
Veroneuvonta 0,4 0,3
Muut palkkiot 0,3 0,1
Yhteensa 1,6 1,7

SISAPIIRIHALLINTO
YIT-konsernissa on 1.3.2000 alkaen ollut kaytdssa sisépiiriohje, joka
perustuu Helsingin porssin hyvaksymaan listayhtion sisapiiriohjeeseen.
Pysyvét sisépiirilaiset eivat saa kdyda kauppaa YIT:n likkeeseen las-
kemilla arvopapereilla katsauskausien paattymisen ja tilinpaatoksen
tai osavuosikatsausten julkistamisen valising aikoina (suljettu ikkuna).
lImoitusvelvollisten sisapiirildisten ja heidan lahipiiriinsd kuuluvien
henkildiden arvopaperien omistus on julkista. lImoitusvelvollisiin sisa-
piirilaisiin kuuluvat hallituksen jasenet ja sihteeri, toimitusjohtaja,
varatoimitusjohtaja, tilintarkastusyhteisdn toimihenkild, jolla on paa-
vastuu yhtion tilintarkastuksesta seka konsernin johtoryhman jasenet
ja sihteeri.

Liséksi YIT:lla on pysyvié yrityskohtaisia sisépiirildisia, ja silloin kun
jonkin hanke on meneilldan erikseen nimettyja hankekohtaisia sisé-
piirilaisia, joiden omistustiedot eivat ole julkisia. YIT:n yrityskohtaiseen
sisépiirin kuuluvat sellaiset henkilét, jotka asemansa tai tehtavansa
puolesta saavat sddnndllisesti sisapiirintietoa tai jotka yhtié on maa-
ritellyt yrityskohtaisesti sisapiirildisiksi. Heitd ovat mm. hallituksen
erikseen nimeadméat konsernipalveluiden johto- ja avainhenkilét, toi-
mitusjohtajan sihteeri, talousjohtajan sihteeri, toimialojen johtoryhmien
ja hallitusten jasenet ja sihteerit seka toimialajohtajien sihteerit ja
talousjohtajat. Yhteensa konsernin pysyvien sisapiirildisten maara oli
vuoden 2012 lopussa 77 henkilda. Yllapidamme rekisterid iimoitus-
velvollisista sisépiirildisistamme Euroclear Finland Oy:n jarjestelméassa,
jossa arvopapereita koskevat omistustiedot saadaan suoraan arvo-
osuusjarjestelmasta.

AJANTASAISET SISAPIIRILAISTEN OMISTUS- JA
KAUPANKAYNTITIEDOT internet-sivuillamme www.yit.fi/
sijoittajat - Omistajat — Sisapiirildisten osakeomistus

Toimintaperiaatteet ja
valvontajarjestelmat

Noudatamme toiminnassamme Suomen ja toimintamaidemme lain-
saadantoad seka listayhtidité koskevia maarayksia ja ohjeita. Lisaksi
toimintaamme ohjaavat arvomme ja sisdiset toimintaperiaatteemme,
joita kaikkien tydntekijdidemme tulee noudattaa kaikissa toimissaan.
Yhtidssé on vahvistettu mm. seuraavat toiminta-ohjeet ja -politiikat:
konsernin eettiset ohjeet, toimittajayhteistydn eettiset periaatteet,
YIT-konsernin seka hallintoelinten tyojarjestykset, sisépiiriohjeistus,
konsernin rahoituspolitikka, laskenta- ja raportointiperiaatteita kos-
keva ohjeistus, riskienhallintapolitikka, yritysturvallisuuspolitiikka,
investointiohje sekéa ohjeistus yritysostoista.

EETTINEN OHJEISTO JA VAARINKAYTOKSISTA
RAPORTOIMINEN

Eettinen ohjeistomme siséltaa toimintaohjeemme mm. seuraavien
asioiden suhteen: eturistiridat, salassapitovelvollisuus ja oikeuksien
ja omaisuuden suoja, sisépiirikauppa, lahjonta ja korruptio, avustuk-
set, kilpailusdannét, edustaminen ja likematkat, tasa-arvoinen kohtelu,
avoimuus ja asiakirjat seka osallistuminen sosiaaliseen mediaan.

Mikali tyontekija havaitsee ohjeiden rikkomuksia, tulee hanen
iimoittaa siitd ensisijaisesti lahimmalle esimiehelleen tai muulle johdolle.
Jokaisessa YIT:n toimintamaassa on myos nimetyt, eettisista asioista
vastaavat henkildt, jotka vievat raportoitujen rikkomusten kasittelya
eteenpain. Kaytdssa on ulkopuolisen tahon yllapitdma ilmoituskanava,
jonka kautta tyontekijoillamme on mahdollisuus iimoittaa epéilemistaan
vaarinkaytoksisté luottamuksellisesti, tarvittaessa myds nimettdmana.
llmoituksen voi jattad verkkosivujen kautta tai puhelimitse. Jokainen
epailty vaarinkaytos selvitetddn huolellisesti ja viiveetta ja johtaa asian-
mukaisiin toimenpiteisiin.

Vuonna 2012 ei tullut esiin tilanteita, joissa YIT:n tydntekija olisi
todettu syylliseksi korruptioon tai muihin vaarinkaytoksiin. Muuta-
massa tapauksessa tutkinta oli vield vuoden lopussa kesken. Paa-
timme yhteistydn vaarinkaytodsepailyjen vuoksi muutaman pienen
alihankkijan osalta.

TOIMINTAAMME OHJAAVAT

KESKEINEN ULKOINEN SAANTELY
e (Osakeyhtidlaki

e NASDAQ OMX Helsingin saannot

e Suomen listayhtididen hallinnointikoodi

KESKEISET SISAISET SAANNOT

e Yhtidjarjestys

e Y[T-konsernin tyojarjestys

e Hallituksen, sen valiokuntien ja johtoryhmien
tyojarjestykset

e Fettiset ohjeet ja arvot
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TALOUDELLISEEN RAPORTOINTIPROSESSIIN LIITTYVA
SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

YIT-konsernin sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan tavoitteena on
varmistaa, etté liketoiminnan riskit tunnistetaan ja niit& kontrolloidaan
hallitusti. Taloudellisen raportoinnin osalta tavoitteena on varmistaa,
ettd se tuottaa olennaisesti oikeat tiedot julkaistaviin raportteihin seka
johdon tarpeisiin.

Taloudellinen raportointi ja valvonta perustuvat puolivuosittain
tehtaviin budjetteihin sekd kuukausittaiseen tulosraportointiin. Projek-
tien ja huoltokohteiden kannattavuutta ja padoman kayttda ennuste-
taan ja valvotaan kuukausittain osana normaalia liketoiminnan ohja-
usta.

Taloudellisten riskien tunnistamisesta ja arvioinnista vastaa kon-
sernin talous- ja rahoitusjohto. Taloudelliseen raportointiin riskit arvi-
oidaan vuosittain, niiden pohjalta kehitetdan valvontatoimenpiteita ja
raportoinnin kontrollipisteita riskien toteutumisen ennalta ehkéaisemi-
seksi. Riskeja hallitaan mm. konsernin yhteisen laskentamanuaalin,
rahoituspolitikan, investointiohjeen seka yrityskauppaohijeistuksen
avulla. Kéaytdssa on myds anonyymi ilmoituskanava, jonka kautta on
mahdollista ilmoittaa epailtyinin taloudellisiin va&rink&ytoksiin liittyvista
seikoista. Taloudellisen raportoinnin yhtenaisyytta edistetaan myds
taloushallinnon yhtenaisella SAP-jarjestelmalla.

Vuonna 2012

Vuonna 2012 SAP-toiminnanohjausjarjestelman kayttda laajennettiin
edelleen Ruotsissa ja Norjassa. Venajan yhtidissa jatkettiin paikallisten
laskentaperiaatteiden harmonisointia, ja Baltiassa ja keskisessa Ita-
Euroopassa edettiin yhteisen taloushallinnon jarjestelman kayttdon-
otossa kaikissa maissa. Konsernilaskennan konsolidointitytkalu
otettiin kayttéon, minka jalkeen johdon ja ulkoisen laskennan prosessi
ja jarjestelma on yhtenéinen. Vuonna 2012 tunnistettujen raportointi-
riskien osalta méaariteltiin erikseen toimenpiteet ja vastuut niiden
hallitsemiseksi. Padomien ja kassavirran ennustettavuutta on paran-
nettu [T-jarjestelmia kehittamalla. Laskentaresursseihin kiinnitettiin
aiempaa enemman huomioita ja tavoitteena oli mm. aktiivisempi
tehtavakierto, raportointiin kdytettavissa olevan ajan tarkempi allokointi
ja prosessien automatisointi.

TALOUDELLISEEN RAPORTOINTIPROSESSIIN LITTYVAT
SISAISEN VALVONNAN JA RISKIENHALLINNAN
JARJESTELMAT on kuvattu laajemmin Selvityksessa YIT Oyj:n
hallinto- ja ohjausjarjestelméasté osoitteessa
www.yit.fi/sijoittajat - Corporate Governance

YIT Oyj:n palkka- ja
palkkioselvitys 2012

YIT:n palkitsemisjarjestelmien tavoitteena on palkita hyvat suoritukset,
lisata henkildston motivaatiota seka sitouttaa yhtion johto ja muu
henkildstod pitk&janteisesti yhtion tavoitteisiin.

PALKITSEMISEN PAATOKSENTEKOJARJESTYS
YIT Qyj:n yhtidkokous pééattad yhtion hallituksen palkkioista. Hallitus
puolestaan paattaa toimitusjohtajan ja muiden konsernin avainhen-
kildiden, kuten toimitusjohtajan sijaisen ja johtoryhman jasenten
palkasta ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista.

Hallituksen henkildstovaliokunta valmistelee hallituksen jasenten
ja konsernin avainhenkildiden nimitys- ja palkitsemisasioita seka
konsernin henkildstopolitikkaa. Valiokunta mm. valmistelee ehdotuk-
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set hallituksen jasenten, toimitusjohtajan ja muiden konsernin avain-
henkildiden valinnasta, heidan palkitsemisestaan ja muista tydsuhteen
ehdoista. Sen valmisteltavaksi kuuluvat myds konsernin tulospalkki-
0saannot ja muu palkitsemispolitiikka.

HALLITUKSEN PALKITSEMINEN

Vuoden 2012 varsinainen yhtidkokous péatti, etta vuonna 2012 hal-
litukselle maksetaan palkkiota seuraavasti:

e puheenjohtaja 6 600 e/kk (79 200 e/v)

e varapuheenjohtaja 5 000 e/kk (60 000 e/v)

e jasen 3 900 e/kk (46 800 e/v).

Liséksi kokouspalkkiota maksetaan 550 euroa jokaiselta hallituksen
ja valiokuntien kokoukselta. Koti- ja ulkomaanmatkoilta maksetaan
paivarahaa valtion matkustussaannén mukaan.

Ehdotus vuoden 2013 palkkioiksi
Hallitus ehdottaa nimitys- ja palkitsemisvaliokunnan suosituksesta,
etta hallitukselle maksettavat palkkiot pidetdan ennallaan.

Osakeohjelmat
YIT Oyj:n hallituksen jasenet eivat kuulu yhtion osakepohjaisen kan-
nustinjarjestelman piiriin.

JOHDON PALKITSEMINEN

Konsernin johtoryhmén palkitseminen koostuu

e kiintedsta peruspalkasta

e |uontoiseduista kuten auto- ja ateriaedusta

e vyosittaisesta tulospalkkiosta seka

e pitkavaikutteisista kannustinjarjestelmista kuten
osakepohjaisesta kannustinjarjestelmasta ja elake-etuuksista.

Tulospalkkiot

Palkitsemisen perustana on kiinte& peruspalkka, minka liséksi suurin
osa konsernin toimihenkildista kuuluu tulospalkkiojarjestelman piiriin.
Hallitus vahvistaa puolivuosittain tulospalkkiosdannét, joiden mukaan
palkkiot maksetaan.

Tulospalkkion suuruus riippuu henkildkohtaisten tulostavoitteiden
toteutumisen ohella koko konsernin ja yksikén taloudellisesta tulok-
sesta ja kannattavuus-, kasvu- ja kehittamistavoitteiden kuten esi-
merkiksi tydturvallisuustavoitteiden toteutumisesta. Tulosjohtamisjar-
jestelmaan kuuluvat oleellisena osana tulos- ja kehityskeskustelut.
Niissa sovitaan avaintulokset ja niiden painoarvot seka kaydaan 1api
sovittujen avaintulostavoitteiden toteutuminen. Henkilbkohtaiseen
tulospalkkioon vaikuttavat keskeiset periaatteet ja tuloskauden tavoit-
teet tAsmennetéan liketoimintaryhma- ja yksikkétasolla.

Toimitusjohtajan ja johtoryhman vuosittainen tulospalkkio voi olla
korkeintaan 40-60 % heidan vuosittaisesta verotettavasta palkastaan
ennen tulospalkkiota.

Muita rahallisia palkitsemiskeinoja ovat mm. aloitepalkkiot ja pal-
velusvuosien karttumisen myétéa maksettavat méaaravuosipalkkiot.

Osakepohjainen kannustinjarjestelma
YIT:ss& on kaytdssa osakepohjainen kannustinjarjestelma, joka tukee
kannattavan kasvun strategiaamme ja taydentaa kaytéssdmme ole-
via muita palkitsemistapoja. Jarjestelméan tavoitteena on kannustaa
henkildstoa tavoitteelliseen toimintaan, palkita hyvista suorituksista
seka sitouttaa pitkaaikaiseen ja pitkdjanteiseen tydskentelyyn. YIT
Oyj:n hallituksen jasenet eivat kuulu osakepohjaisen kannustinjaries-
telman piiriin.

Jérjestelmassa on kolme ansaintajaksoa, jotka ovat kalenterivuo-
det 2010, 2011 ja 2012. Osakkeita jaetaan vuosina 2011, 2012 ja 2013
edellisen vuoden tuloksen perusteella. Vuosittain voidaan jakaa



TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN JASENTEN PALKITSEMINEN VUONNA 2012, EUROA

Kannustin- Yhteensa Yhteensa
Kiinted palkka Luontoisedut Tulospalkkio jarjestelma 2012 2011
Toimitusjohtaja 538 912 12 200 81423 117 740 750 276 903 408
Muu johtoryhma yhteenséa 1667 352 98 790 269 852 430 535 2 466 529 2 746 690
Sisaltad johtoryhman jasenten yhteenlasketut palkat ajalta, jolloin he ovat olleet johtoryhmén jasenia.
HALLITUKSEN PALKITSEMINEN, EUROA
Tarkastus- Henkilosto- Tyovalio-
Kokouspalkkio valiokunnan valiokunnan** kunnan
hallituksen kokous- kokous- kokous- Yhteensa Yhteensa
Hallituspalkkio = kokouksista palkkio palkkio palkkio 2012 2011
Henrik Ehrnrooth 79 200 6 600 3300 4 950 94 050 87 200
Eino Halonen* 11 700 11 700 56 450
Reino Hanhinen 60 000 6 600 1650 3300 4400 75950 68 850
Antti Herlin 46 800 4 950 2750 54 500 53 750
Kim Gran 46 800 4950 51750 49 950
Satu Huber 46 800 6 600 2200 55 600 53 250
Michael Rosenlew 46 800 6 600 2200 4400 60 000 45 850
Hallitus yht. 338 100 36 300 6 050 9 350 13 750 403 550 425 050

* Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja nimitys- ja palkitsemisvaliokunnan jasen 13.3.2012 asti.

**Valiokunnan nimi oli 13.3.2012 saakka nimitys- ja palkitsemisvaliokunta.

yhteensé enintd&n noin 700 000 osaketta, joista enintdan 20 000
osaketta yhtién toimitusjohtajalle.

Lis&ksi osakepalkkioiden antamisesta johtuvat verot ja veronluon-
teiset maksut katetaan rahabonuksella. Kannustinjéarjestelman piiriin
kuuluvilla henkililla on velvollisuus olla luovuttamatta osakkeita sitout-
tamisjakson aikana, joka vuoden 2010 tuloksen perusteella jaettujen
osakkeiden kohdalla on kaksi vuotta niiden saamisesta ja vuoden
2011 ja 2012 tuloksen perusteella jaettavien osakkeiden kohdalla
kolme vuotta niiden saamisesta. Mikali henkildn ty6- tai toimisuhde
konserniin paattyy sitouttamisjakson aikana, on hanen palautettava
palkkiona annetut osakkeet yhtidlle vastikkeetta. Hallituksella on
kaikissa tilanteissa palkkioiden kohtuullistamismahdollisuus. Yhtidn
hallitus paattad ansaintajakson ansaintakriteerit ja palkitsemisjarjes-
telman piiriin kuuluvat henkil6t vuosittain.

Vuonna 2011 osakepalkkioiden ansaintakriteereina olivat sijoitetun
padoman tuotto ja likevaihdon kasvu. YIT Oyj:n hallitus vahvisti
26.4.2012 YIT:n johdon osakepohjaisen kannustinjarjestelman vuoden
2011 ansaintajakson palkkiot, joiden osakeosuudet on luovutettu
suunnattuna, maksuttomana osakeantina. Osakkeita luovutettiin
kaikkiaan 130 976 kappaletta 250 avainhenkildlle. Sen kustannusvai-
kutus oli tammi-joulukuussa noin 5,1 milj. euroa (1-12/2011: 3,4 mil. €).

Vuonna 2012 osakepalkkioiden ansaintakriteereina olivat sijoitetun
padoman tuotto ja likevaindon kasvu. Vuoden 2012 loppuun men-
nessa 18 139 osaketta oli palautunut YIT:lle.

Eldke, eldkeika ja irtisanomiskorvaus

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen toimisopimuksen mukai-
nen elakeika on 62 vuotta. Lisaksi yhdelld konsernin johtoryhméan
jasenista sopimuksen mukainen vanhuuseldkeika on 62 vuotta. Muilta
osin johtoryhman jasenten elakeika on lakisdateinen. Toimitusjohtajan
ja toimitusjohtajan sijaisen sopimusten mukaan eléke on 60 prosent-
tia Suomen elakelakien mukaan lasketusta elékepalkasta. Sopimus-
ten mukainen irtisanomisaika on kuusi kuukautta. Mikali yhti irtisanoo

sopimuksen, toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan
liséksi 12 kuukauden palkkaa vastaava erillinen korvaus.

Toimitusjohtajan ja johtoryhman palkitseminen vuonna 2012
Rahapalkan liséksi toimitusjohtaja Juhani Pitkdkosken etuihin vuonna
2012 kuului tydsuhdeauto ja ateriaetu. Vuonna 2012 toimitusjohtajan
kiinted palkka ja luontoisedut kasvoivat yhteensa 3 prosenttia. Vuonna
2012 maksettu tulospalkkio vastasi noin 2,5 kuukauden saanndllista
kuukausiansiota. Maksettu tulospalkkio on sidoksissa konsernin
taloudelliseen tulokseen ja hallituksen asettamiin henkildkohtaisiin
avaintuloksiin.

Toimitusjohtajalle maksettiin vuonna 2012 tulospalkkiota yhteensa
81 423 euroa. Tasté 19 989 euroa maksettiin vuoden 2011 tuloksen
perusteella ja 61 434 euroa vuoden 2012 perusteella. Muulle johto-
ryhmalle maksettiin vuonna 2012 tulospalkkiota yhteensa 269 852
euroa. Tasta 135 873 euroa maksettiin vuoden 2011 tuloksen perus-
teella ja 133 979 euroa vuoden 2012 perusteella.

Vuonna 2012 toimitusjohtajalle jaettiin osakepohjaisen kannustin-
jarjestelman myoté vuoden 2011 tuloksen perusteella 4 060 osaketta.
Osakkeiden ja niihin littyvan rahabonuksen yhteenlaskettu arvo oli
117 740 euroa. Muulle johtoryhmadlle jaettiin yhteensé 15 092 osaketta
ja naiden osakkeiden ja niihin liittyvan rahabonuksen yhteenlaskettu
arvo oli 430 535 euroa.

HALLITUKSEN, TOIMITUSJOHTAJAN JA KONSERNIN
JOHTORYHMAN OSAKE-OMISTUS 31.12.2012 on
avattu sivuilla 84.

AJANTASAISET OMISTUSTIEDOT HENKILOITTAIN internet-
sivuillamme www.yit.fi/sijoittajat - Omistajat -
Sisapiirilaisten osakeomistus
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Riskienhallinta

YIT:n riskienhallintapolitikan tavoitteena on
merkittavimpien riskitekijdiden tunnistaminen
ja niiden optimaalinen hallinta siten, etta
yhtién strategiset ja taloudelliset tavoitteet
saavutetaan. Lahtokohtana on konsernin
kokonaisriskiposition hallinta, ei ainoastaan
yksittaisten riskitekijdiden hallinta. Hallitulla
riskien ottamisella voi olla mydnteinen
vaikutus yhtion kehitykseen.

Prosessi

Riskienhallinta on integroitu osa konsernin johtamis-, seuranta- ja
raportointijarjestelmia. Riskienhallinta kattaa riskin tunnistamisen,
arvioinnin seké varautumissuunnitelmat kaikkien paériskikategorioiden
osalta.

Strategisten riskien luonnetta ja todennakdisyytté seurataan ja
raportoidaan jatkuvasti. Strateginen riskiarviointi tehdaan konsernin-
lagjuisesti kerran vuodessa strategian kasittelyn yhteydessa. Arvioin-
nin tuloksena toimialojen, konsernipalvelujen ja konsernitason mer-
kittavimmat riskit kootaan riskirekisteriin ja luokitellaan riskimatriisiin
niiden todennakdisyyden ja mahdollisen vaikutuksen mukaan. Riski-
raportit kasitellddn YIT:n hallituksessa, konsernin johtoryhméassa ja
toimialojen johtoryhmissa.

Operatiiviset ja tapahtumariskit raportoidaan yksikkd-, liketoimin-
taryhmé- ja toimialatasolla kuukausittain osana normaalia tulosseu-
rantaa. Operatiiviset riskit littyvét liketoiminnan luonteeseen ja niité
voidaan hallita kehittdmalla toimintatapoja ja paatdksentekojarjestysta.

Taloudellisista riskeista raportoidaan yksikkd-, liketoimintaryhma-
ja toimialatasolla kuukausittain osana normaalia tulosseurantaa seka
neljiannesvuosittain hallituksen tarkastusvaliokunnalle. Taloudelliseen
raportointiprosessiin liittyvat riskit tunnistetaan ja arvioidaan vuosittain.

TOTEUTUNEIDEN RISKIEN HALLINTA

Vakuutusohjelmat
Kriisinhallinta: toteutuneiden riskien
vaikutusten minimoiminen

SUOJAAMINEN

Riskienhallinnan arviointi
Laatujarjestelmét
Sisédinen valvonta
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Organisointi

Hallitus hyvaksyy riskienhallintapolitikan ja sen tavoitteet seké ohjaa
ja valvoo riskienhallinnan suunnittelua ja toteutusta. Hallituksen ty6-
valiokunta késittelee muun muassa konsernin strategiaan, toimiala-
rakenteeseen, liketoiminnan organisointiin sek& merkittaviin inves-
tointeihin liittyvia asioita. Tarkastusvaliokunta avustaa hallitusta YIT-
konsernin raportointi- ja laskentaprosessien valvonnassa mukaan
lukien siséinen valvonta, riskienhallinta, siséinen tarkastus seka tilin-
tarkastuksen valvonta ja ohjaus. Henkilostovaliokunnassa kasitellaan
henkildston palkitsemisjarjestelmiin ja seuraajasuunnitteluun littyvia
kysymyksia.

Toimitusjohtajalla on kokonaisvastuu riskienhallinnasta. Toimitus-
johtaja vastaa organisoinnista ja riskienhallintastrategian suunnitte-
lusta, kehittamisestd, koordinoinnista ja seurannasta seka jalkautuk-
sesta ja viestinnasta koko organisaatiossa. Toimitusjohtaja raportoi
hallitukselle.

Toimialojen johtajat tunnistavat, arvioivat ja valvovat oman toimi-
alansa merkittvimmat riskit ja tekevat suunnitelmat niihin varautumi-
seksi seké& huolehtivat riskienhallinnan toteutuksesta ja valvonnasta.
Toimialojen johto raportoi toimitusjohtajalle.

Taloudellisten riskien tunnistamisesta ja arvioinnista vastaa kon-
sernin talous- ja rahoitusjohto, joka raportoi toimiala- ja konsernijoh-
dolle.

Konsernin siséisen tarkastuksen organisaatio tukee YIT:n johtoa
riskienhallinnan ja siséisen valvonnan jarjestamisessa ja kehittami-
sessa. Siséinen tarkastus raportoi hallituksen tarkastusvaliokunnalle
ja hallinnollisesti toimitusjohtajalle.

Merkittavimmat riskit

YIT luokittelee riskeiksi tekijat, jotka toteutuessaan vaarantaisivat
konsernin strategisten ja taloudellisten tavoitteiden saavuttamisen.
Riskit on jaettu strategisiin, operatiivisiin, taloudellisiin ja tapahtuma-
riskeihin. Riskitekijdiden tunnistamisessa ja hallinnassa on huomioitu
liketoiminnan ja toimintaympariston erityispiirteet.

ENNAKOINTI

Riskien kartoittaminen

Riskien todennékdisyyden ja
vaikutuksen/merkittédvyyden arviointi
Korjaavat toimenpiteet



Riskienhallinnan painopisteet 2012

YIT:n toiminnassa merkittavimpia liketoiminnallisia riskeja liittyy
markkinatilanteen muutoksiin reagointiin, yrityskauppa- ja
tontti-investointien ohjaamiseen seké sopimusten ja projektien
hallintaan.

Hallituksen tyovaliokunnan paatehtavia vuonna 2012 olivat
kilpailuymparistén arviointi, Pohjois-Euroopan kiinteistétekniset
palvelut -toimialan kannattavuuden parantamisohjelman kehit-
taminen ja toteuttamisen varmistaminen, Kansainvélisten
rakentamispalveluiden padomatehokkuuden kehittaminen
seké hankintatoimen konsernitasoisten tavoitteiden asettami-
nen.

MARKKINATILANNE

Markkinoiden epavarmuus jatkui vuonna 2012. Tehostimme
vuoden aikana markkina- ja kilpailutilanteen séanndllista seu-
rantaa.

Laadimme jo vuonna 2011 erilaisia markkinaskenaarioita
varten omat toimenpidesuunnitelmansa, jotka sisaltavat myyn-
nin aktivointitoimia, kustannusrakenteen muokkaamista,
hankintasopimusten uusimista sekd maksuehtojen paranta-
mista.

Asuntoluottojen ja kiinteistorahoituksen saatavuudessa
tapahtuvat muutokset ovat keskeisia asuntojen ja toimitilojen
kysyntaan littyvia riskeja.

Kuluttajien luottamukseen vaikuttavien markkinamuutosten
seuraaminen on keskeista kaikissa maissa, joissa YIT toimii
asuntorakentajana — Suomessa, Vengjalla, Baltian maissa,
Tsekissa ja Slovakiassa. Toimialoittain tarkasteltuna keskeisinta
on hallita toimintaymparistéon liittyvia riskeja Kansainvéliset
rakentamispalvelut -toimialalla, jossa toiminnan painopiste on
investointivaltaisessa omaperustaisessa asuntotuotannossa.

INVESTOINNIT

Investointien nakdkulmasta riskeja liittyy mahdollisten yritys-
kauppojen integrointiin ja kehittamiseen seka tonttihankintoihin
erityisesti Kansainvalisten rakentamispalvelujen toiminta-
maissa.

Kiinteistoteknisissa palveluissa yritysinvestointeja tehtiin
edellisvuotta vahemman, silla keskityimme oman toimintamme
tehostamiseen. Riskienhallinta painottui kiinteistéteknisissa
palveluissa toiminnan tehokkuuden parantamiseen seké kus-
tannusrakenteen muokkaamiseen, joilla tuetaan kannatta-
vuutta haasteellisessa markkinatilanteessa.

YIT taydensi aktiivisesti tonttivarantoaan hankkimalla tont-
teja seka solmimalla tonttien esisopimuksia varmistaakseen
hyvat mahdollisuudet asuntoaloituksille myos jatkossa. Tont-
teihin ei tehty alaskirjauksia vuoden 2012 aikana. YIT tarkastaa

tonttiensa arvon IFRS-tilinpaatdskaytannon vaatimalla tavalla.
Tonttivaranto arvostetaan hankintamenoon, ja tontin arvoa
pienennetaan, mikali arvioidaan, etté tontille rakennettava
kohde myydaan tontin hinnan ja rakennuskustannusten sum-
maa alhaisempaan hintaan.

Investointeja ohjataan puolivuosittaisella budjetoinnilla ja
noudattamalla investointiohjeen mukaista paatdksentekojar-
jestystd, jonka mukaan investoinneista paatetaan niiden
arvosta riippuen toimialojen investointijohtoryhmissa tai YIT
QOyj:n toimitusjohtajan tai hallituksen toimesta. YIT pystyy
sopeuttamaan investointien maaraa joustavasti ja nopeasti
markkinatilanteen muuttuessa.

PROJEKTINHALLINTA
Infrapalvelujen ja suurten toimitilahankkeiden lisdantyessa
yksittéisten projektien hallinnan merkitys korostui.

Hyvan projektinhallintakulttuurin ylléapitamiseen kiinnitettiin
jatkuvasti huomiota koulutuksella seké auditoinneilla. Keskeista
on varmistaa henkildstdén ammattitaito, toimivat jarjestelmat ja
yhteisten politikkojen ja ohjeistojen noudattaminen.

Yhtion Pietarissa rakentamista asunnoista l6ytyi syyskuussa
2011 normit ylittavia ammoniakkipitoisuuksia, joiden syyna oli
toimittajan betonissa kayttama lisdaine. Toimenpiteet ongel-
man hallitsemiseksi ovat kdynnissa ja tilanne on hallinnassa.
YIT teki vuoden 2011 kolmannella neljanneksella 10,0 milj.
euron varauksen ongelmasta aiheutuvien kulujen kattamiseksi.
Ongelmasta aiheutuneet kulut ovat osoittautuneet pienem-
miksi kuin mit& arvioimme syksylla 2011. Taman johdosta yhtié
purki tehdysté varauksesta 7,0 milj. euroa vuoden 2012 kol-
mannella neljannekselld. Toteutuneet kustannukset olivat
vuoden 2012 loppuun mennessé 2,6 miljoonaa euroa. Yhtio
on saanut korvauksen vakuutusyhtioltdan. Korvaus kattaa
huoneistojen korjaukset ja tutkimukset. Olemme myds otta-
neet kayttoon entista tiukemmat hankintaohjeet. Betonintoi-
mittajilta edellytetddn muun muassa tiukempia kontrollitoimen-
piteita ja toimitusvastuuta.
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Strategiset riskit

TOIMINTAYMPARISTON MUUTOKSET

Taloudellisten, demografisten, teknologisten seka poliittisten tekijdiden
muutokset vaikuttavat YIT:n palvelujen kysyntaan ja vallitsevaan kus-
tannustasoon.

YIT on kehittéanyt konsernin liketoimintarakennetta tasapainoiseksi
ja talouden heilahteluita sietavéksi. Vakaasti kehittyvaa huolto- ja
kunnossapitoliiketoimintaa on kasvatettu. Toimintaa on laajennettu
maantieteellisesti, jolloin talouden muutokset vaikuttavat eri aikaan
eri markkina-alueilla. Liketoimintamallia on my&s kehitetty siten, ettéa
rakentamispalvelut pystyvat toimimaan itsenéisesti.

Jatkuvan seurannan ja analysoinnin avulla pyritddn reagoimaan
toimintaymparistdon muutoksiin ajoissa seka hyddyntamaan niiden
tarjoamia uusia liketoimintamahdollisuuksia.

MARKKINANAKYMISTA ON KERROTTU hallituksen
toimintakertomuksessa sivuilla 35-36.

YRITYSKAUPPOJEN TOTEUTTAMINEN

Suurien yrityskauppojen toteutus seka laajentuminen uusille maan-
tieteellisille alueille edellyttavat kulttuuristen, lainséadanndllisten ja
poliittisten tekijdiden huomioimista ja hallintaa. YIT:n tavoitteena on
toteuttaa yrityskauppoja padasiassa vahvistaakseen nykyistd mark-
kina-asemaansa kiinteistéteknisten palvelujen tarjoajana Pohjois-
maissa ja Keski-Euroopassa seka laajentuakseen uusiin toimintamai-
hin.

Yrityskauppoihin ja ulkoistuksiin liittyvia riskeja hallitaan valitsemalla
maariteltyjen kriteerien mukaisia kohteita seka tehokkailla integraa-
tioprosesseilla, joilla YIT:n arvot, toimintatavat ja strategia tehdaan
tutuiksi uudelle henkildstolle. Konsernissa on kaytdssa yhtendinen
prosessi ja ohjeistus yrityskauppojen toteuttamiseen. Organisaation
laajentuessa ja kansainvélistyessa hallinnointi-, toiminta- ja raportoin-
tijarjestelmia yhtenaistetaan eri maissa ja toimialoilla. YIT:n menestys-
tekijoihin kuuluvat vahva yrityskulttuuri ja selkea johtamisjarjestelma.

PAAOMAN HALLINTA

Suurin osa konsernin palveluista on henkildtydvaltaista liketoimintaa,
joka vaatii vain vahan investointeja. Omaperustaiset asunto- ja toimi-
tilahankkeet kuitenkin edellyttavat investointeja tonttikantaan, ja
padomaa sitoutuu myds tonttien kehittamiseen seka kaynnissé ole-
vaan tuotantoon.

Riskienhallinnassa keskeista on pitéa konsernin rakenne sellaisena,
etté investointivaltaisen liketoiminnan seka henkildtydvaltaisen, hyvin
kassavirtaa tuottavan liketoiminnan osuudet ovat tasapainossa kes-
kenaan. Investointivaltaisissa liketoiminnoissa padoman maaraa
saadellaan vahentamalla tai lisdamalla hankkeiden aloituksia ja tontti-
investointeja sekd kehittdmalla tonttien hankintaehtoja. Investoinnit
kasitelladn konsernin investointiohjeen mukaisesti niilden suuruudesta
riippuen joko toimialajohtajan, toimitusjohtajan tai hallituksen toimesta
siten, etta yrityksen kokonaisriskitaso otetaan huomioon ja markki-
natilanteen muutoksiin pystytaan reagoimaan nopeasti.

Operatiiviset riskit

TONTTIHANKINNAT

Omaperustaisissa asunto- ja toimitilahankkeissa YIT vastaa hankkei-
den koko toteutuksesta tonttien hankinnasta ja kehittdmisesta alkaen.
Tontteja hankitaan toimintamaissa, joissa YIT toimii rakentajana
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— Suomessa, Vengjalla, Baltian maissa seka TSekissa ja Slovakiassa
— sek& yksityiselta etta julkiselta sektorilta.

Riskienhallinnassa selvitetdan tonttien omistusoikeudet seka inf-
rastruktuurilityntoihin ja esimerkiksi ympaéristdvaatimuksiin liittyvat
seikat sek& kohtuulliset sopimusehdot. YIT ei hanki tontteja, jotka
eivat taytéa konsernin asettamia ehtoja. Tonttihankintoja arvioidaan
alueellisten mahdollisuuksien ja tarpeiden sekd padoman hallinnan
nakokulmista.

MYYNTIRISKI
Omaperusteisissa asuntohankkeissa YIT vastaa asuntojen myymi-
sesta ja omaperusteisissa toimitilahankkeissa kohteiden vuokraami-
sesta ja myymisesta. Konsernin tilauskanta siséltaa siten myynti- ja
hintariskillista tuotantoa. Paaasiassa tilauskannan myyntiriski syntyy
rakenteilla olevista ja valmiista asunnoista, joita ei ole vield myyty.
YIT hallitsee myyntiriskid sopeuttamalla asuntoaloitustensa maaran
arvioituun asuntokysyntaan ja myymattémien asuntojen lukumaaraan.
Suunnittelunohjauksella varmistetaan, etta asuntojen huonejako ja
muut ominaisuudet vastaavat markkinakysyntaa. Toimitilahankkeissa
hankitaan normaalisti keskeiset vuokralaiset ja/tai sijoittaja ennen
hankkeen aloittamista. Liséksi varaudutaan tekemaan uusia sopimus-
jarjestelyja hankkeiden rahoituksen turvaamiseksi.

URAKKATARJOUKSET JA PALVELUSOPIMUKSET
YIT:n liketoiminta koostuu tuhansista projekteista ja palvelusopimuk-
sista, mink& vuoksi erilaisten sopimusten hallintaan on kiinnitettéva
huomiota.

Kilpailu-urakoissa ollaan valikoivia urakoiden siséltamien riskien ja
kannattavuuden suhteen.

Kaikkien urakoiden ja sopimusten sisalto, riskit ja sopimusehdot
kasitelladn maariteltyjen prosessien mukaisesti. Tarjousvaltuudet on
mé&aritelty hankkeiden taloudellisen merkityksen mukaisesti.

PROJEKTINHALLINTA
Yksittaisia suuria projekteja on YIT:n toiminnassa suhteellisen vahan
konsernin kokoon ndhden. Projektin kustannusten ja toteutuksen
hallinta on keskeista etenkin kiinteistdkehityshankkeissa, jotka ovat
luonteeltaan yksittaisia suuria projekteja. Myds kilpailu-urakoiden
hallinta vaatii syvallisté& projektinjohto-osaamista, jotta tavoiteltu kan-
nattavuus saavutetaan. Pitkissa palvelusopimuksissa YIT sitoutuu
sovittuun palvelutasoon ja hinnoitteluperusteisiin.
Projektinjohtohenkildstolta edellytetdan maariteltya osaamista ja
johtamisessa noudatetaan yhteisia paatdksentekoprosesseja ja laa-
tujarjestelmid. Hankkeiden etenemista seurataan ja kontrolloidaan eri
vaiheissa seka urakka- ettd omaperustaisessa tuotannossa. Kannat-
tavuuden seuranta ulottuu l&pi koko organisaation hanketasolta
konsernitasolle.

HENKILOSTO

Suuri osa YIT:n liketoiminnasta on henkildtydvaltaista, joten orgaani-
sen kasvun edellytys on osaavan henkildstdn saatavuus ja sitoutu-
neisuus.

Osaava ja riittava henkildstd pyritddn varmistamaan vaalimalla
YIT:laista kulttuuria ja arvoja sek& hyvaa tydilmapiiria. Nykyisen hen-
kildston sitoutuneisuutta ja YIT:n kiinnostavuutta tybnantajana tuetaan
mielekkailld tydtehtavilla, kannustavalla palkitsemisella, tarjoamalla
mahdollisuuksia koulutukseen ja tyokiertoon seka tekemalla yhteis-
tydta oppilaitosten kanssa. Liséksi huolehditaan avainhenkildiden
seuraajasuunnittelusta.

Eettisen toiminnan varmistamiseksi konsernissa on yhteiset eetti-
set sdannot ja tehokkaat keinot vaarinkaytdksista ilmoittamiseen ja
niiden kasittelyyn. Ohjeita kasitellddn sdanndllisesti ja niiden noudat-
tamista valvotaan siséisen ja ulkoisen tarkastuksen keinoin.



Taloudelliset riskit

Taloudellisia riskeja ovat rahoituksen riittvyyteen, valuuttakursseihin
ja korkoihin liittyvat riskit, luotto- ja vastapuoliriskit seka raportointi-
prosessiin liittyvat riskit. Taloudellisia riskeja hallitaan laskenta- ja
rahoituspolitiikoilla seka siséisella ja ulkoisella tarkastuksella.

Konsernin rahoitusosasto huolehtii rahoituslahteiden riittavyydesta
seka siitd, ettd ulkoisten lainojen maturiteettijakauma on tasapainoi-
nen. Se vastaa myds johdannaissopimuksiin seka rahavaroihin liitty-
van vastapuoliriskin hallinnasta. Konsernin rahoitusosasto toteuttaa
konsernin suojauspolitikkaa.

Liiketoimintayksikot hallitsevat likviditeettiriskia puolivuosittaisella
kassavirtasuunnittelulla sek& kuukausittaisilla kassavirtaennusteilla.
Ne vastaavat myds myyntisaamisiin liittyvien riskien hallinnasta.

RAHOITUSRISKEISTA ON KERROTTU tilinpaatdksen
litetiedoissa sivulla 70-73.

TALOUDELLISEEN RAPORTOINTIPROSESSIIN LITTYVIEN
SISAISEN VALVONNAN JA RISKIENHALLINNAN
JARJESTELMIEN PAAPIIRTEISTA on kerrottu sivulla 12.

RISKIKARTTA

RISKIT

Tapahtumariskit

Tapahtumariskeja voivat olla henkild- tai tietoturvaan littyvat onnet-
tomuudet tai toimitiloille, projektikohteille tai muulle omaisuudelle
sattuvat &killiset ja ennalta arvaamattomat esinevahingot kuten tuli-
palot, sortumiset ja varkaudet.

YIT noudattaa konsernin lagjuista turvallisuuspolitikkaa, joka kat-
taa turvallisuuden eri osa-alueet. Tyoturvallisuusasioissa jarjestetaan
laajasti koulutusta ja sen kehittymist& seurataan yksikkdtasolta kon-
sernin johtoryhméan ja hallitukseen. [T-infrastuktuuria ja kaytantoja
hallitaan [T-politiikoilla, jotka kattavat mm. tietoverkkoja, virustorjuntaa
ja lisensseja koskevat ohjeet. Tapahtumariskeja hallitaan liséksi poik-
keustilanteisiin tehdyilla suunnitelmilla seka tavoitteellisella vakuutus-
politikalla. Toiminnan kokonaislaajuuteen n&hden suuria projekteja,
joiden vakuuttamista pitaisi tarkastella erikseen, on vain harvoin.

HALLINTAKEINOT

Strategiset riskit

Toimintaympaéristdn muutokset

e Tasapainoinen liiketoimintarakenne

e Ennakointi-, seuranta- ja analysointiprosessit seka reagointiherkkyys

Yrityskaupat

Valintakriteerit, integraatio-ohjelmat, hallinnointijérjestelmien kehittéminen

e Sopimusehdot

Paaoman hallinta

e Tasapainoinen liiketoimintarakenne

Investointien maara, hankkeiden aloitusmaarat

Operatiiviset riskit

Tonttihankinnat e Tonttia koskevien ehtojen ja mahdollisuuksien analysointi
e Sopimusehdot

Myyntiriski e Aloitusten sopeuttaminen myyntivauhtiin
e Suunnittelunohjaus
e Sopimusijarjestelyt

Urakkatarjoukset ja palvelusopimukset

Tarjous- ja riskianalyysit
Sopimusosaaminen

Projektinhallinta

Henkiléstén osaaminen ja laatujarjestelmat
Saannollinen auditointi
Valmiusasteen ja kannattavuuden jatkuva valvonta ja ohjaus

Henkilosto

Kulttuuri, tydilmapiiri, tydtehtavat, koulutus- ja urasuunnittelu
Eettiset ohjeet

Taloudelliset riskit

e Rahoituksen riittdvyys

e Valuuttakurssi- ja korkoriskit

e Luotto- ja vastapuoliriskit

e Raportointiprosessiin liittyvat riskit

Laskenta- ja rahoituspolitiikat

Siséinen ja ulkoinen tarkastus

Monipuoliset rahoituslahteet ja tasapainoinen maturiteettijakauma
Jatkuva kassavirran suunnittelu ja ennustaminen

Tapahtumariskit

Henkilo- tai tietoturvaan liittyvat onnettomuudet tai

omaisuudelle sattuvat esinevahingot

Turvallisuuspolitikka
Vakuutuspolitikka ja -suunnitelmat
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Hallituksen toimintakertomus

1.1.-31.12.2012

Konsernin esittely

YIT on hyvan elinympériston kehittdmiseen, rakentamiseen ja yllapi-
toon keskittynyt palveluyritys, joka toimii 14 maassa Pohjoismaissa,
Keski-Euroopassa, Vengjalla ja Baltian maissa. Konsernin palvelut
kattavat kiinteistojen ja teollisuuslaitoksien huollon ja asennusprojek-
tit seka@ asunto-, toimitila- ja infrarakentamisen. Asiakkaita ovat mm.
kotitaloudet, toimitilojen kayttajat ja omistajat, rakennuttajat ja raken-
nusliikkeet, julkinen sektori ja teollisuuden yritykset.

Pohjoismaissa ja Keski-Euroopassa YIT on yksi johtavista kiinteis-
téteknisten palveluiden tarjoajista. Rakentamispalveluissa YIT:lI& on
hyva markkina-asema kaikilla markkina-alueillaan. YIT on Suomen
suurin rakennusliike ja yhtiolla on vahva asema asunto-, toimitila- ja
infrarakentamisessa. Vengjalla YIT on merkittava ulkomainen asun-
torakentaja ja Baltian rakennusmarkkinoilla YIT on yksi johtavista
yrityksisté. Liséksi YIT toimii asuntorakentajana myos Tshekissa ja
Slovakiassa.

LIIKETOIMINNAN ORGANISOINTI

YIT-konsernin liketoiminta on jaettu paatoimialoihin, jotka ovat Pohjois-
Euroopan kiinteistdtekniset palvelut, Keski-Euroopan kiinteistotekni-
set palvelut, Suomen rakentamispalvelut ja Kansainvaliset rakenta-
mispalvelut. Toimialarakenne pysyi vuonna 2012 muuttumattomana.

Hallinto ja johto

YIT Oyj:n ja YIT-konsernin hallinnoinnissa noudatetaan voimassaole-
vaa lainsdadantoa, yhtion yhtidjarjestysta seké suomalaisten pors-
siyhtididen toimintaa s&antelevien ja valvovien yhteistjen saantéja ja
maarayksia. YIT Oyj noudattaa myds pdrssiyhtididen toimintaa
saantelevien ja valvovien yhteisdjen sdantoja ja maarayksia. YIT Oyj
noudattaa myds kokonaisuudessaan Arvopaperimarkkinayhdistys
ry:n kesdkuussa 2010 antamaa Suomen listayhtididen hallinnointi-
koodia, joka tuli voimaan 1.10.2010. Koodi on julkisesti saatavilla
internetissa osoitteessa www.cgfinland.fi.

Liséksi YIT:n toimintaa ohjaavat yhteiset arvot, toimintaperiaatteet
seka eettiset ohjeet, jotka yhtendistettiin konsernin kattaviksi vuonna
2010. YIT:n tavoitteena on noudattaa korkeita eettisia periaatteita, ja
eettiset ohjeet ovat osa YIT:n toimintakulttuuria.

SELVITYS HALLINNOINTI- JA OHJAUSJARJESTELMASTA
Selvitys hallinnointi- ja ohjausjériestelmasta (Corporate Governance
Statement) seka palkka- ja palkkioselvitys julkaistaan samanaikaisesti
hallituksen toimintakertomuksen kanssa erillisind kertomuksina yhtién
internet-sivuilla osoitteessa www.yit.fi. YIT-konsernin hallinnointi- ja
ohjausjérjestelmista kerrotaan ajankohtaisilla tiedoilla tdydennettyina
yhtidn vuosikertomuksessa ja internet-sivuilla.

YHTIOKOKOUS

Yhtiokokous on yhtion ylin paattava elin ja sen tehtavat maaraytyvat
yhtitjarjestyksen ja osakeyhtidlain mukaan. Yhtibkokous paattaa
tilinpaatdksen vahvistamisesta, voitonjaosta, vastuuvapauden mydn-
tamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle, hallituksen jasenten,
hallituksen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan seka tilintarkastajan
valitsemisesta ja naiden palkkioista sekd muista osakeyhtitlain
mukaan yhtidkokouksen paatosta edellyttavista ja yhtidkokoukselle
esitetyista asioista. Yhtidkokous kokoontuu vahintédan kerran vuo-
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dessa. Varsinainen yhtidkokous pidetaan vuosittain maaliskuun
loppuun mennessa. Yhtidkokouksen kutsuu koolle hallitus.

HALLITUS
Hallitus huolehtii yhtion hallinnosta ja sen toiminnan asianmukaisesta
jarjestamisesta ja vastaa siita, etté yhtidn kirjanpidon ja varainhoidon
valvonta on asianmukaisesti jarjestetty. Hallitus on hyvaksynyt itselleen
tyojarjestyksen, jonka ajanmukaisuuden se tarkistaa saannollisesti.
Tyojarjestyksensad mukaisesti hallitus ohjaa ja valvoo yhtion ja konser-
nin toimintaa ja paattaa keskeisista toimintaperiaatteista, tavoitteista
ja strategioista. Hallitus seuraa konsernin toimintaa, taloutta ja ris-
kienhallintaa.

Erityisesti seuraavat tehtavat kuuluvat hallituksen kasiteltaviin ja
paatettaviin:
e toimitusjohtajan, toimitusjohtajan sijaisen seka ylimman johdon
valinta ja toimisuhteiden ehdot
konsernin strategia ja tavoitteet
budijetit ja toimintasuunnitelmat ja niiden toteutumisen valvonta
tilinpaatdksen ja osavuosikatsausten hyvaksyminen
osinkopolitikan maarittaminen
merkittavat yrityskaupat ja investoinnit
konsernin toiminnallinen rakenne
riskienhallinnan periaatteet
konsernin arvot

Hallitus kokoontuu etuk&teen sovitun aikataulun mukaisesti noin
kerran kuukaudessa, minka liséksi hallitus kokoontuu tarvittaessa.
Hallitus arvioi toimintaansa ja tydtapojaan kerran vuodessa.

YIT Oyj:n yhtidkokous valitsee hallituksen puheenjohtajan ja vara-
puheenjohtajan seka 3-5 jasenta. Hallituksen jasenten toimikausi on
yksi vuosi.

YIT Oyj:n hallitukseen kuuluivat 1.1.-13.3.2012 vélisena aikana
varsinaisen yhtiokokouksen vuonna 2011 valitsemat puheenjohtaja
Henrik Ehrnrooth, varapuheenjohtaja Reino Hanhinen ja jasenet Kim
Gran, Eino Halonen, Antti Herlin, Satu Huber ja Michael Rosenlew.

Varsinainen yhtidkokous valitsi 13.3.2012 hallitukseen puheenjoh-
tajan, varapuheenjohtajan ja nelja varsinaista jasenta.

Hallitukseen valittiin puheenjohtajaksi Henrik Ehrnrooth, s. 1954,
maa- ja metséataloustieteiden kandidaatti, diplomiekonomi, P&yry Oyj:n
hallituksen puheenjohtaja, varapuheenjohtajaksi Reino Hanhinen, s.
1943, diplomi-insin®ori, tekniikan tohtori h.c., vuorineuvos ja jaseniksi
Kim Gran, s. 1954, diplomiekonomi, Nokian Renkaat Oyj:n toimitus-
johtaja, vuorineuvos, Antti Herlin, s. 1956, kauppatieteiden tohtori
h.c., taiteen tohtori h.c., KONE Oyj:n hallituksen puheenjohtaja, Satu
Huber, s. 1958, kauppatieteiden maisteri, Keskin&inen Elakevakuu-
tusyhtioé Tapiolan toimitusjohtaja ja Michael Rosenlew, s. 1959, kaup-
patieteiden maisteri, Mikaros AB:n toimitusjohtaja.

Kaikki hallituksessa toimineet olivat riippumattomia YIT Oyj:sté ja
Henrik Ehrnroothia lukuun ottamatta myds sen merkittavimmista
osakkeenomistajista. Henrik Ehrnrooth omistaa valillisesti yhdessa
veliiensa Georg Ehrnroothin ja Carl-Gustaf Ehrnroothin kanssa maa-
raysvallan Structor S.A:ssa, joka on YIT QOyj:n suurin osakkeenomis-
taja.

Hallituksen jasenten ajantasainen esittely 16ytyy YIT:n internet-
sivuilta.

Hallitus kokoontui kaksitoista kertaa vuoden 2012 aikana ja sen
jasenten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 90. Vuoden aikana
pidettiin yksi matkakokous, jonka yhteydessa hallitus tutustui yhtion
asuntorakentamiseen Pietarissa, Vengjalla. Hallitus teki kauden aikana
tydskentelystéan itsearvioinnin, jossa punnittin mm. tydskentelyn



tehokkuutta, hallitukselle toimitetun tiedon ja materiaalien laatua,
toiminnan painopisteita ja johdolle asetettuja tavoitteita. Arvioinnin
tuloksia kaytetaan hallituksen tydskentelyn kehittdmiseen.

Hallituksen tydskentelyn painopistealueita vuonna 2012 olivat mm.
fokusoidun, tasapainoisen ja kannattavan kasvun varmistaminen
osana YIT:n strategiaty6té seka liketoiminnan suunnittelu, konserni-
rakenne, riskienhallinta ja konsernin kayttdpadoma seka rahoitus-
asema.

HALLITUKSEN VALIOKUNNAT

Hallitus muodosti tydjarjestyksensad mukaisesti vuonna 2012 kolme
valiokuntaa: tydvaliokunta, tarkastusvaliokunta ja nimitys- ja palkitse-
misvaliokunta, joille kaikille se on vahvistanut omat tyéjarjestyksensa.

Tyovaliokunta vuonna 2012

Tyojarjestyksensa mukaisesti kolmijasenisen tydvaliokunnan tehtaviin
kuuluu kasitelld liketoiminnan kehittdmiseen liittyvia asioita ja valmis-
tella niitd koskevia ehdotuksia YIT:n hallitukselle. Liséksi se ké&sittelee
muun muassa konsernin strategiaan, toimialarakenteeseen, liketoi-
minnan organisointiin sek& merkittaviin investointeihin liittyvia asioita.

Hallituksen tydvaliokuntaan kuuluivat 1.1.2012-31.12.2012
puheenjohtaja Henrik Ehrnrooth ja jasenet Reino Hanhinen ja Michael
Rosenlew.

Vuonna 2012 tydvaliokunta kokoontui 9 kertaa. Jasenten yhteen-
laskettu osallistumisprosentti oli 93. Tydvaliokunnan vuoden 2012
paatehtavia olivat Pohjois-Euroopan Kiinteistotekniset palvelut -toi-
mialan toiminnan tehostamisohjelman kehittdminen ja toteuttamisen
varmistaminen seka kilpailuympariston arviointi.

Tarkastusvaliokunta vuonna 2012

Tarkastusvaliokunnan tehtdvana on avustaa hallitusta YIT-konsernin
raportointi- ja laskentaprosessien valvonnassa mukaan lukien sisainen
valvonta, riskienhallinta, sisdinen tarkastus ja tilintarkastuksen seuranta
ja arviointi. Tarkastusvaliokunta kokoontuu nelja kertaa vuodessa
kulloinkin ennen osavuosikatsausten ja tilinpaatdksen hyvaksymista.
Tarvittaessa tarkastusvaliokunta kokoontuu useammin. Tarkastusva-
liokunnassa on kolme jasentd, joiden on oltava riippumattomia
yhtiosta.

YIT Oyj:n hallituksen tarkastusvaliokuntaan kuuluivat 1.1.-13.3.2012
puheenjohtajana Michael Rosenlew ja jdsenind Eino Halonen ja Satu
Huber. Jarjestaytymiskokouksessaan 13.3.2012 hallitus valitsi kes-
kuudestaan tarkastusvaliokunnan puheenjohtajaksi Michael Rosen-
lewin seka jaseniksi Reino Hanhisen ja Satu Huberin.

Tarkastusvaliokunta kokoontui vuoden 2012 aikana nelja kertaa,
joista kolme tapahtui valiokunnan uudessa kokoonpanossa 13.3.2012
jalkeen. Jasenten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 92. Valio-
kunnan sihteerina toimi talousjohtaja Timo Lehtinen, ja valiokunnan
kokouksiin osallistui myos toimitusjohtaja Juhani Pitkékoski seka
sisdisen tarkastuksen johtaja Ari Ladvelin. Kokouksiin osallistui liséksi
yhtién paavastuullinen tilintarkastaja Heikki Lassila (Pricewaterhou-
seCoopers Oy) sekad kokouksissa kulloinkin kasiteltyjen asioiden
perusteella yhtidn johtoa.

Tarkastusvaliokunta keskittyi tilikauden aikana muun muassa
rahoitusjarjestelyjen valmisteluun, konsernin padoman kayton tehos-
tamiseen, yhtion tietohallintostrategian toimeenpanon ja T-projektien
varmistamiseen ja seurantaan seka riskienhallinnan ja oikeudenkaynti-
ja vaadeprosessien varmentamiseen.

Henkil6stévaliokunta vuonna 2012

Nimitys- ja palkitsemisvaliokunta muutettiin nimeltaan henkildstéva-
liokunnaksi 13.3.2012 pidetyssa hallituksen kokouksessa, jossa
valiokunnalle vahvistettiin tydjarjestys. Sen mukaan valiokunnan
tehtdvana on avustaa hallitusta konsernin avainhenkildiden nimitta-
miseen ja palkitsemiseen liittyvissa asioissa. Henkildstovaliokunta
muun muassa valmistelee ehdotukset konsernin yrityskulttuurin ja
henkildstopolitikan kehittdmisestd, palkkaus- ja kannustinjarjestel-
mista sek& tulospalkkiosdanndisté ja johdon tulospalkkioista. Lisaksi
valiokunnan valmisteltavaksi kuuluvat kykyjen tunnistaminen, avain-
henkildstén kehittéminen seké johdon seuraajasuunnittelu.

YIT Oyj:n hallituksen nimitys- ja palkitsemisvaliokuntaan kuuluivat
1.1.-18.8.2012 puheenjohtajana Henrik Ehrnrooth ja jasenind Eino
Halonen, Reino Hanhinen ja Antti Herlin. Jarjestaytymiskokoukses-
saan 13.3.2012 hallitus valitsi henkilostdvaliokuntaan puheenjohtajaksi
Henrik Ehrnroothin ja jaseniksi Reino Hanhisen ja Antti Herlinin.

Vuonna 2012 henkildstévaliokunta (ja aikaisempi nimitys- ja pal-
kitsemisvaliokunta) kokoontui 6 kertaa, joista 4 kertaa 13.3.2012
jalkeen. Jasenten yhteenlaskettu osallistumisprosentti oli 85. Henki-
[6stovaliokunnan vuoden 2012 paéatehtavia olivat monivuotisen kan-
nustinjarjestelman tavoitteenasetanta ja tulospalkkiosaannét seka
avainhenkildiden tunnistaminen.

HALLITUKSEN JASENTEN OSALLISTUMINEN
KOKOUKSIIN 1.1.-31.12.2012

Tyo- Tarkastus- Henkilosto-
Hallitus valiokunta valiokunta valiokunta
Henrik Ehrnrooth 12/12 9/9 - 6/6
Kim Gran 9/12 - - -
Eino Halonen *) 0/1 - 0/1 0/2
Reino Hanhinen 12/12 8/9 3/3 6/6
Antti Herlin 9/12 - - 5/6
Satu Huber 12/12 - 4/4 -
Michael Rosenlew 12/12 8/9 4/4 -
Keskimaarainen
osallistumisprosentti 90 % 93 % 92 % 85 %

*) Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja nimitys- ja palkitsemis-
valiokunnan jasen 13.3.2012 saakka. Hallitus kokoontui kerran, tarkastusvaliokunta
kerran ja nimitys- ja palkitsemisvaliokunta kaksi kertaa ennen 13.3.2012.

TOIMITUSJOHTAJA JA TOIMITUSJOHTAJAN SIJAINEN
Toimitusjohtaja hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa hallituksen antamien
ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Han vastaa myos yhtion kirjanpi-
don lainmukaisuudesta ja varainhoidon luotettavasta jarjestamisesta.
Toimitusjohtaja vastaa raportoinnista hallitukselle. Toimitusjohtaja
toimii konsernin johtoryhman puheenjohtajana seké konsernin paa-
toimialojen emoyhtididen hallitusten puheenjohtajana.

Hallitus paattaa toimitusjohtajan palkasta ja palkkioista ja muista
toimisuhteen ehdoista. YIT Oyj:n toimitusjohtaja on marraskuusta
2008 alkaen ollut OTK Juhani Pitkakoski (s. 1958) ja toimitusjohtajan
sijainen DI, KTK Kari Kauniskangas (s. 1974).

KONSERNIN JOHTORYHMA

Konsernin johtoryhmé& avustaa toimitusjohtajaa toiminnan suunnitte-

lussa ja operatiivisessa johtamisessa seka valmistelee emoyhtion

hallituksessa kasiteltavié asioita. Toimialojen johtajat raportoivat YIT

Oyj:n toimitusjohtajalle.
1.1.-31.12.2012 konsernin johtoryhmé&n muodostivat

e Juhani Pitkakoski, toimitusjohtaja (puheenjohtaja)

e Kari Kauniskangas, konsernin toimitusjohtajan sijainen
(varapuheenjohtaja) ja Kansainvaliset rakentamispalvelut
-toimialan johtaja

e Matti Malmberg, Pohjois-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut
-toimialan johtaja

e Karl-Walter Schuster, Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut

-toimialan johtaja

Tero Kiviniemi, Suomen rakentamispalvelut -toimialan johtaja

Timo Lehtinen, konsernin talousjohtaja

Sakari Toikkanen, konsernin liketoiminnan kehitysjohtaja

Pii Raulo, konsernin henkildstdjohtaja.

Johtoryhma téydentyi, kun YIT:n Kaupunkikehittamisesta ja yhteis-
tydsuhteista vastaava johtaja Juha Kostiainen nimitettiin 1.11.2012
lahtien konsernin johtoryhman jaseneksi.

Johtoryhméan sihteerind toimi konsernin liketoiminnan kehitysjoh-
taja.

Vuonna 2012 osa johtoryhman kokouksista pidettiin laajennettuina
siten, ettd kokouksiin osallistuivat myds sijoittajasuhdejohtaja
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Hanna-Maria Heikkinen, hankintajohtaja Janne Jarvinen ja viestinta-
johtaja Virva Salmivaara 9.4.2012 asti ja viestintdjohtaja Paivi Alakui-
jala 10.9.2012 alkaen. Laajennetun johtoryhman kokouksissa kéasitel-
tiin erityisesti konsernin liketoiminnan kehitysasioita ja -suunnitelmia.

Konsernin johdon ajantasainen esittely 16ytyy yhtion internet-
sivuilta.

TILINTARKASTAJA

Vuoden 2012 varsinainen yhtidkokous valitsi KHT-yhteis® Pricewa-
terhouseCoopers Oy:n tarkastamaan vuoden 2012 hallintoa ja tileja.
Paavastuullinen tilintarkastaja on Heikki Lassila, KHT, joka on toiminut
yhtidn paavastuullisena tilintarkastajana vuodesta 2008.

JOHDON OSAKEOMISTUS

YIT Oyj:n hallituksen jasenet seké toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan
sijainen omistivat 31.12.2012 yhteensa 16 700 860 YIT.n osaketta
(81.12.2011: 16 586 490), mik& vastasi 13,1 prosenttia yhtidn osak-
keista ja niiden tuottamasta daniméaarasté (31.12.2011: 13,0 %).
Osakemaéarat sisaltavat henkildiden omat seka heidan lahipiirinsé ja
madaraysvaltayhteisdjensa omistukset.

YIT Qyj:n hallitus vahvisti 26.4.2012 YIT:n johdon osakepohjaisen
kannustinjarjestelman vuoden 2011 ansaintajakson palkkiot, joiden
osakeosuudet luovutettiin suunnattuna, maksuttomana osakeantina.
Osakeannissa annettiin 130 976 YIT Oyj:n hallussa ollutta omaa
osaketta ja osakkeet luovutettiin osakepalkkiojérjestelmaan kuuluville
avainhenkilille osakepalkkiojariestelman ehtojen mukaisesti. Tilikau-
den 2012 aikana yhtidlle palautui osakepohjaisen kannustinjarjestel-
man ehtojen mukaisesti 18 139 osaketta, minka jalkeen yhtiolla oli
hallussaan joulukuun 2012 lopussa 1 839 577 omaa osaketta.

HALLITUKSEN, TOIMITUSJOHTAJAN,
VARATOIMITUSJOHTAJAN JA KONSERNIN
JOHTORYHMAN OSAKEOMISTUS 31.12.2012

%-osake-
Osakkeet kannasta
Hallitus 16 657 280 13,09
Toimitusjohtaja 36 760 0,03
Toimitusjohtajan sijainen 6 820 0,01
Konsernin johtoryhmé& ilman
toimitusjohtajaa ja toimitusjohtajan
sijaista 39 192 0,08
Yhteensa 16 740 052 13,16

Omistustiedoista on kerrottu tarkemmin vuoden 2012 tilinpaatdksen
litetiedoissa. Ajantasaiset tiedot 16ytyvat YIT:n internet-sivuilta.

LAHIPIIRILAINAT
Toimitusjohtajalla, hanen sijaisellaan tai hallituksen jasenilla ei ollut
31.12.2012 rahalainaa yhtiolta tai sen tytaryhtigilta.

ELAKE, ELAKEIKA JA IRTISANOMISKORVAUS
Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen toimisopimuksen mukai-
nen eldkeika on 62 vuotta. Sopimusten mukaan elake on 60 prosent-
tia Suomen eldkelakien mukaan lasketusta elékepalkasta.

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen toimisopimuksen
mukainen irtisanomisaika on kuusi kuukautta. Mikali yhti¢ irtisanoo
sopimuksen, toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan
liséksi 12 kuukauden palkkaa vastaava erillinen korvaus.
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Keskeiset tapahtumat
tilikaudella

YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET

Yhtidkokous on YIT:n ylin p&attava elin. Yhtidkokous paattad osake-
yhtidlain ja yhtiéjarjestyksen mukaan sille kuuluvista asioista, joita ovat
muun muassa hallituksen puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja
jasenten valinta seka heidan palkkioistaan paattaminen, yhtidjarjes-
tyksen muutokset, osakepddoman muutokseen johtavat paatdkset
ja omien osakkeiden hankintaan ja luovutukseen liittyvat paatokset.

YIT Oyj:n varsinainen yhtiékokous pidettiin 13.3.2012. Yhtidkokous
vahvisti tilinpaatdksen vuodelta 2011 ja myodnsi vastuuvapauden
hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Osinkoa paatettin maksaa
hallituksen ehdotuksen mukaisesti 0,70 euroa osakkeelta eli yhteensa
87,7 milj. euroa. Osingonmaksun tasmaytyspaivaksi paatettiin
16.3.2012 ja osingon maksupéaivaksi 11.4.2012. Osinkoa ei maksettu
yhtidn hallussa oleville omille osakkeille.

Yhtion hallitukseen paatettiin valita puheenjohtaja, varapuheenjoh-
taja ja nelja varsinaista jasenté. Hallitukseen valittiin puheenjohtajaksi
Henrik Ehrnrooth, varapuheenjohtajaksi Reino Hanhinen ja jaseniksi
Kim Gran, Antti Herlin, Satu Huber ja Michael Rosenlew.

Hallitukselle paatettiin maksaa palkkiota seuraavasti: puheenjoh-
tajalle 6 600 euroa kuukaudessa (79 200 euroa vuodessa), varapu-
heenjohtajalle 5 000 euroa kuukaudessa (60 000 euroa vuodessa) ja
jasenille 3 900 euroa kuukaudessa (46 800 euroa vuodessa). Halli-
tuksen jasenille paatettin maksaa kokouspalkkiota 550 euroa koko-
ukselta. Hallituksen valiokuntien jasenille maksetaan lisaksi kokous-
palkkiota 550 euroa valiokunnan kokoukselta. Koti- ja ulkomaanmat-
koilta hallituksen jasenille maksetaan péaivarahaa valtion
matkustussaannén mukaan.

Yhtiokokous valitsi uudelleen KHT-yhteisd PricewaterhouseCoo-
pers Oy:n tarkastamaan alkaneen tilikauden hallintoa ja tileja. Paa-
vastuullisena tilintarkastajana jatkoi PricewaterhouseCoopers Oy:n
nime&dma Heikki Lassila, KHT. Tilintarkastajan palkkio maksetaan
yhtidn hyvaksyman laskun mukaan.

Yhtidkokous valtuutti hallituksen paattamaan yhtién omien osak-
keiden hankinnasta hallituksen ehdotuksen mukaisesti. Hallitukselle
myodnnetty valtuutus kéasittaa enintaan 10 760 000 yhtibn oman
osakkeen hankkimisen yhtion vapaaseen omaan padomaan kuuluvilla
varoilla. Valtuutus on voimassa 31.3.2013 saakka.

YIT julkaisi yhtiokokouksen paatoksista ja hallituksen jarjestayty-
misesta porssitiedotteet 13.3.2012. Porssitiedotteet ja hallituksen
jasenten esittely ovat luettavissa YIT:n verkkosivuilla osoitteessa www.
yit.fi.

INVESTOINNIT JA YRITYSKAUPAT

Bruttoinvestoinnit taseen pysyviin vastaaviin olivat tammi-joulukuussa
44,6 milj. euroa (1-12/2011: 48,7 milj. e) eli 0,9 prosenttia (1-12/2011:
1,1 %) liikevaihdosta. Rakennuskalustoon investoitiin 16,2 milj. euroa
(1-12/2011: 15,5 mil;. e) ja tietotekniikkaan 9,2 milj. euroa (1-12/2011:
9,5 milj. ). Muut investoinnit siséltden yrityskaupat olivat 19,2 mil;.
euroa (1-12/2011: 23,7 mil;. e).

Vuonna 2012 YIT teki yhteensé kahdeksan yritysostoa. Tarkempi
kuvaus katsauskaudella tehdyisté yrityskaupoista [6ytyy tilinpaatdksen
taulukko-osasta. Yrityskauppoja arvioidessaan YIT:n tavoitteena on
ostaa yhti6ita, jotka tukevat YIT:n strategiaa tulla Pohjoismaiden ja
Keski-Euroopan johtavaksi kiinteistoteknisten jarjestelmien huoltajaksi.
Ostettavien yhtididen liketoimintakulttuuri, osaamisalueet sekéa ostet-
tavan yrityksen kauppahinnan takaisinmaksuaika ovat keskeisia
arviointikriteereita.

TUTKIMUS- JA KEHITTAMISTOIMINTA

YIT-konsernissa henkildstdn ja toimintajarjestelmien kehittdminen on
osa paivittdista liketoimintaa. Padomamarkkinapaivan yhteydessa
syyskuussa 2012 esiteltiin kolme uutta liketoiminnan kehitysohjelmaa:
koko konsernin kattava Vihreét ratkaisut -kehitysohjelma, jolla pyritéan
luomaan uusia liketoimintamahdollisuuksia panostamalla energiate-



hokkuuteen ja ympaéristdystavallisyyteen; Paras asumisen kokemus
-kehitysohjelma, jolla panostetaan asiakaslahtdisyyteen ja asumisrat-
kaisuiden innovatiivisuuteen rakentamispalveluissa seké Kiinteistd-
teknisten palveluiden tehokkuus -kehitysohjelma, jolla panostetaan
erityisesti huollon ja kunnossapidon tehokkuuden parantamiseen
kiinteistoteknisissa palveluissa.

Konsernin taloudellinen panostus tutkimus- ja kehitystoimintaan
vuonna 2012 oli arviolta 21,5 milj. euroa, mika vastaa 0,5 prosenttia
likevaihdosta. Vuonna 2011 panostus tutkimus- ja kehittémistoimin-
taan oli 20,1 milj. euroa (0,5 % likevaihdosta) ja vuonna 2010 17,5
milj. euroa (0,5 % liikevaihdosta).

Henkilosto

Vuonna 2012 konsernin palveluksessa oli keskimaarin 25 833 hen-
kilba (1-12/2011: 26 254). Vuoden lopussa henkildstémaéara oli 25 283
(12/2011: 25 996). Vuonna 2012 YIT:ssa tydskenteli yli 2 000 harjoit-
telijaa. Konsernin henkildstdsta 87 prosenttia oli vuoden 2012 lopussa
miehié (2011: 88 %) ja 13 prosenttia naisia (2011: 12 %). Vuoden 2012
henkildstokulut olivat yhteensa 1 410,6 milj. euroa (1-12/2011: 1 357,2
milj. e).

Henkiloston maaraa sopeutettiin vastaamaan markkinatilannetta
erityisesti Tanskassa, Ruotsissa ja Suomessa teollisuuden palveluissa.
Kéaytannossa tama tarkoitti maadraaikaisten tydsuhteiden paattamista,
lomautuksia ja irtisanomisia. Osa sopeutuksista pystyttin tekemaan
my0ds sisaisin siirroin ja elakeratkaisujen kautta.

Konsernin johtamisjérjestelmané on tulosjohtaminen. Strategiasta
johdetut henkildkohtaiset tavoitteet sovitaan tulos- ja kehityskeskus-
teluissa ja niiden toteutumista seurataan. Tulosjohtamista tukee
kaytdssa oleva tulospalkkaus, jonka tavoitteena on palkita hyvista
suorituksista ja lisata henkildston motivaatiota ja sitoutumista. Palk-
kioiden suuruus riippuu taloudellisen tuloksen ohella henkilbkohtais-
ten avaintulosten toteutumisesta. Muita palkitsemis- ja sitouttamis-
keinoja ovat muun muassa palvelusvuosien karttumisen myoéta
maksettavat maaravuosipalkkiot, kilpailukykyiset lisét ja edut, erin-
omaiset valmentautumismahdollisuudet ja esimieskoulutukset.

Tybturvallisuus ja tydhyvinvointi olivat YIT:n keskeisid painopisteita
vuonna 2012. Molempia osa-alueita on edistetty tukemalla esimiesten
johtamistaitoja, yhtenéistamalla ohjeita, pilotoimalla uusia tai kehitta-
malla nykyisia jarjestelmia, panostamalla ennakoivaan ja varhaiseen

HENKILOSTO TOIMIALOITTAIN

puuttumiseen seka painottamalla johdon esimerkin tarkeytté ja ylei-
sesti asenteen merkitysta. YIT:n johtoryhmatydskentelyn kiinteana
osana on tydturvallisuuden kehittymisen ja sattuneiden tapaturmien
seuranta. Ty6turvallisuutta mitataan yleisesti kaytdssa olevalla mitta-
rilla (tapaturmat per miljoona tydtuntia). Vuonna 2012 tapaturmataa-
juus oli 11 (1-12/2011: 14).

Tydhyvinvoinnin ja tydterveyshuollon organisointi vaihtelee maittain,
mutta vuoden 2012 aikana aihe on noussut osaksi johtoryhmékes-
kusteluja ja tiivimpaa seurantaa. Henkildstomaaraltdan suurimmassa
maassa Suomessa varhaisen puuttumisen malli on jalkautettu linja-
organisaatioon ja tyokyvyttdmyysriskien seurantajarjestelma on
pilotoinnissa. Tulos- ja kehityskeskustelut ovat YIT:n yrityskulttuuriin
kuuluva vaikuttamiskanava, joka osaltaan edistag tydhyvinvointia.
Uudessa henkilostotutkimuksessa pystytdan seuraamaan naiden
keskustelujen hyodyllisyytta.

YIT sitouttaa, motivoi ja kehittédd henkilostdéaan eri maissa useilla
eri tavoilla. Mahdollisuuksia ammatilliseen kehittymiseen ja osaamisen
laajentamiseen tarjotaan yhtion siséisillé ja ulkopuolisilla valmennuk-
silla, reflektiivisilla menetelmilla (mm. mentorointi, 360 astetta), ammat-
titutkintokoulutuksilla, tydssé oppimalla seké uralla etenemiseen
aktiivisen tehtavakierron kautta. Tavoitteena on olla myos tulevaisuu-
dessa haluttu tydnantaja. Tarkeimmat kehityskohteet olivat vuonna
2012 YIT:n arvojen mukaisen toiminnan ja esimiestydn kehittdminen,
nuorten alalle tulijoiden vastuullinen ja pitkédjanteinen perehdytys, alan
oppilaitosten kanssa tehtava systemaattinen yhteistyo, kriittisten
osaajien ja potentiaalisten seuraajien tunnistaminen ja kehittdminen
seka tuottavan, turvallisen ja terveellisen tydskentelyn edistéaminen
yhtidssamme. Vuoden 2012 aikana luotiin pohja yhtendisemmalle
talent managementille seka lanseerattiin yhteinen henkildstétutkimus
YIT Voice, jossa mukana esimies- ja sitouttamisindeksit. YIT Kausta
sertifioitin menestyksekkaéasti toimivaksi yritykseksi Liettuassa vuonna
2012. YIT on palkittu myds Suomen vastuullisimmaksi kesatyonteki-
jéiden tydnantajaksi vuosina 2011 ja 2012.

OSAKEPOHJAINEN KANNUSTINJARJESTELMA

YIT:ssé on kaytdssa osakepohjainen kannustinjarjestelma, joka tukee
yhtidn kannattavan kasvun strategiaa ja tdydent&a yhtidssa kaytossa
olevia palkitsemismuotoja. Jérjestelman tavoitteena on kannustaa
henkildstoa tavoitteelliseen toimintaan, palkita hyvista suorituksista
seké sitouttaa pitkaaikaiseen ja pitkajanteiseen tydskentelyyn. YIT
Oyj:n hallituksen jasenet eivat kuulu osakepohjaisen kannustinjérjes-
telman piiriin.

12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 15159 15900 -5 % 15159 15538 2%
Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut 3380 3506 -4 % 3380 3441 2%
Suomen rakentamispalvelut 3 540 3429 3% 3540 3635 -3%
Kansainvéliset rakentamispalvelut 2808 2753 2% 2808 2782 1%
Konsernipalvelut 396 408 -3% 396 392 1%
Konserni yhteensa 25 283 25 996 -3 % 25 283 25788 2%
HENKILOSTO MAITTAIN
12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos
Suomi 8868 9165 -3 % 8 868 9160 -3 %
Ruotsi 4 492 4770 -6 % 4 492 4 542 -1 %
Norja 3642 3602 1% 3642 3708 2%
Saksa 2450 2627 -7 % 2450 2502 2%
Venaja 2650 2498 6 % 2 650 2 647 0%
Tanska 1104 1218 9% 1104 1158 -5%
Baltian maat 991 1067 7% 991 972 2%
Muut maat (Keski-Eurooppa pl. Saksa) 1086 1049 4% 1086 1099 -1 %
Konserni yhteensa 25 283 25 996 -3 % 25 283 25788 2%

YIT taloudellinen katsaus 2012 21



Jarjestelmassa on kolme ansaintajaksoa vuosina 2010-2012.
Osakkeita jaestaan vuosina 2011, 2012 ja 2013 edellisen vuoden tulok-
sen perusteella. Vuosittain voidaan jakaa yhteensa enintdan noin
700 000 osaketta, joista enintaén 20 000 osaketta yhtion toimitus-
johtajalle. Lisé&ksi kannustinjarjestelman piiriin kuuluvat henkilt saavat
osan palkkiostaan rahana, joka kattaa osakepalkkiosta aiheutuvat
laskennalliset verot ja veronluonteiset maksut. Kannustinjérjestelman
piiriin kuuluvilla henkiléilla on velvollisuus olla luovuttamatta osakkeita
niin sanotun sitouttamisjakson aikana. Vuoden 2010 ansaintajaksolta
saatujen osakkeiden sitouttamisjakso on kaksi vuotta ja vuosien
2011-2012 ansaintajaksoilta saatujen osakkeiden sitouttamisjakso
on kolme vuotta. Mikali henkildn tyd- tai toimisuhde konserniin paat-
tyy sitouttamisjakson aikana, on hanen palautettava palkkiona anne-
tut osakkeet yhtitlle vastikkeetta. Hallituksella on kaikissa tilanteissa
palkkioiden kohtuullistamismahdollisuus.

Yhtion hallitus paattaé ansaintajakson ansaintakriteerit ja palkitse-
misjarjestelman piiriin kuuluvat henkilét vuosittain. Vuonna 2012
osakepalkkioiden ansaintakriteereina olivat toimialan ja konsernin
sijoitetun pddoman tuotto ja likevaindon kasvu. Jarjestelma kattoi
vuonna 2012 noin 250 henkildé ja sen kustannusvaikutus oli tammi-
joulukuussa noin 5,1 milj. euroa (1-12/2011: 3,4 milj. e). Kannustin-
jarjestelman mukaisesta osakkeiden luovutuksesta kerrotaan tarkem-
min kohdassa johdon osakeomistus.

Ymparistoasiat

YIT:n toimintaympéristén ympéristdvaikutukset voidaan jakaa kahteen
osaan: YIT:n omasta toiminnasta aiheutuvat ymparistévaikutukset
seké asiakkaiden toiminnasta aiheutuvat ymparistovaikutukset, joihin
YIT voi vaikuttaa tuotteidensa ja palveluidensa vélityksella. Naista
jalkimmaisen merkitys ymparistélle on merkittavasti suurempi, jolloin
YIT:ssa on paadytty panostamaan ympéaristdvaikutusten pienentami-
seen keskittyvien tuotteiden ja palveluiden kehittamiseen. Vuonna
2012 lanseerattiin konsernilagjuinen Vihreét ratkaisut -kehitysohjelma,
jonka tarkoituksena on kiinnittaa erityistd huomiota YIT:n tuotteiden
ja palveluiden kehittdmiseen seka YIT:n oman toiminnan ymparistoys-
tavallisyyden kasvattamiseen.

Vuoden 2012 aikana jokaiselle toimialalle luotiin tavoitteet tuottei-
den ja palveluiden ympéristoystavallisyyden kehittdmiseksi. Esimer-
kiksi Kansainvalisissa rakentamispalveluissa sitouduttiin toteuttamaan
tulevaisuuden uudisrakennukset 20 % paremmalla energiatehokkuu-
della paikallisin vaatimuksiin verrattuna. Suomen rakentamispalve-
luissa kaynnistettiin puolestaan joukko pilottikohteita, joissa kokeillaan
erilaisten uusien teknologisten ratkaisujen ominaisuuksia. Kiinteisto-
teknisissa palveluissa pyritdan kehittdmaan entista edistyneempia
teknisié ratkaisuja ja palveluita mm. energiatehokkuuden lisdamiseksi
Kiinteistoissa.

YIT:n omassa toiminnassa merkittavia ymparistonakdkohtia ovat
materiaalien ja energian kaytto, jatteiden kasittely, infrastruktuurin
toteutuksesta ja yllapidosta seka huoltoautoista ja kuljetuksista syn-
tyvat paastot. YIT:n tavoitteena on jatkuvasti pienentad toiminnan
ymparistdvaikutuksia ja parantaa energiatehokkuutta. Syntyvét jatteet
kasitelldan asianmukaisesti ja materiaalinukka pyritd&dn minimoimaan.

STRATEGISTEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Vuonna 2012 YIT sitoutui vahentdmaan hiilidioksidipaastéjaan 40
prosentilla vuoden 1990 tasosta vuoteen 2020 mennessa.

Vuonna 2012 konsernin likevaindosta 49 prosenttia oli ISO14001-
ymparistéstandardin mukaisesti sertifioitua liketoimintaa (2011: 47 %).
Sertifikaatti auttaa kehittdmaan ymparistdasioiden hallintaa ja paran-
tamaan ympéristénsuojelun tasoa yrityksessa. Lisaksi YIT on aktiivi-
nen toimija erilaisissa kansainvalisissa, ymparistoystavélliseen raken-
tamiseen liittyvissa verkostoissa, kuten Green Building Councilin
maakohtaisissa verkostoissa Suomessa, Ruotsissa, Norjassa, Sak-
sassa ja Vengjalla. YIT allekirjoitti vuonna 2012 Nordic Built Charter
-yhteistydsopimuksen, jolla yhtié sitoutuu kestavan rakentamisen
periaatteiden toteuttamiseen, teknologioiden kehittamiseen seka
parhaiden kaytantéjen jakamiseen Pohjoismaissa.

Strategiset tavoitteet ja niiden
toteutuminen

YIT Qyj:n hallitus vahvisti 20.9.2012 konsernin strategian kaudelle
2013-2014. Strategian paatavoitteena on aiempaa fokusoidumpi,
tasapainoinen ja kannattava kasvu. Konsernin pitkéan aikavalin stra-
tegiset tavoitetasot paatettiin pitdd ennallaan ja ne ovat: likevaindon
yli 10 prosentin vuosittainen keskimaarainen kasvu, 20 prosentin
sijoitetun pddoman tuotto, operatiivisen kassavirran investointien
jalkeen tulee olla riittéva osingonmaksuun ja velkojen vahentdmiseen,
35 prosentin omavaraisuusaste ja osingonjako 40-60 prosenttia
tilikauden tuloksesta. Tavoitetasot perustuvat yhtién osatuloutuksen
mukaisesti raportoimiin lukuihin nykyisen painotuksen mukaisesti.
Tavoitetasoja madritettdessa oletuksena on ollut, ettéa talouskasvu
jatkuu YIT:n markkina-alueella.

Liiketoiminnoista YIT:n kasvun painopisteind ovat edelleen kiinteis-
tétekniikan huolto- ja kunnossapitopalvelut seké asuntorakentaminen.
Kasvua haetaan seka yrityskaupoin etté orgaanisesti. Erityisia kasvun
painopistealueita ovat edelleen Vendjan asuntorakentaminen ja Sak-
san Kiinteistotekniset palvelut.

Strategisten tavoitteiden tukemiseksi YIT on perustanut kolme
kehitysohjelmaa, jotka keskittyvat energiatehokkaisiin ratkaisuihin,
parhaimpaan asumiskokemukseen seka kiinteistoteknisten palvelui-
den tehokkuuteen. Pohjois-Euroopan kiinteistdteknisissa palveluissa
YIT keskittyy erityisesti kannattavuuden parantamiseen seké kassa-
virran vahvistamiseen. Keski-Euroopan kiinteistoteknisissa palveluissa
YIT pyrkii strategiakaudella huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan
kasvattamisen liséksi vahvistamaan asemaansa etenkin suurissa
Design & Build -projekteissa. Asuntorakentamisessa YIT panostaa
innovatiivisiin ratkaisuihin ja edellakavijyyden vahvistamiseen. Suomen
rakentamispalveluissa YIT vastaa asiakaskysyntéan lisdamalla stra-
tegiakaudella erityisesti kohtuuhintaista asuntotuotantoa. YIT pyrKii
laajentumaan edelleen saksankielisilla alueilla kiinteistdteknisissa
palveluissa. Kansainvélisissa rakentamispalveluissa YIT keskittyy
laajentumaan Venajalla. Toiminnan painopisteena on kaikilla rakenta-
misen liiketoiminta-alueilla omaperusteisen tuotannon liséaminen.

YIT julkisti strategian vahvistamisesta porssitiedotteen 21.9.2012
seké strategian painopisteisiin keskittyvan paddomamarkkinapaivan
aineistot 25.9.2012.

YIT:n taloudelliset tavoitteet Tavoitetaso

Toteutunut vuonna 2012*

Liikevaihdon kasvu

Keskimaarin yli 10 prosenttia vuodessa 3%

Sijoitetun pd&doman tuotto 20 prosenttia

14,2 %

Operatiivinen kassavirta investointien jalkeen
vahentamiseen

Riittava osingon maksuun ja velkojen

90,4 milj. euroa

Omavaraisuusaste 35 prosenttia

35,4 %

Osingonjako

40-60 prosenttia tilikauden tuloksesta

54,9 %*)

* Toimialaraportoinnin mukaisesti
** Hallituksen ehdotus 15.3.2013 pidettavalle varsinaiselle yhtidkokoukselle.
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Tunnusluvut konserniraportoinnin mukaisesti (IFRS, IFRIC 15)

IFRIC 15 -TULKINTAOHJEEN SOVELTAMINEN Konsernin taloudellista kehitysta kuvataan seké konserniraportoin-
YIT soveltaa raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien  nin mukaisin luvuin etta toimialaraportoinnin mukaisin luvuin, jolloin
IFRIC 15 Kiinteistdjen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta.  puhutaan toimialojen tuloksesta tai toimialat yhteensa -luvusta.
Tulkintaohjeen kayttéonoton mysta konserniraportointi ja toimialara- Tulkinnan soveltamisen vaikutukset tuloslukuihin on selostettu
portointi eroavat toisistaan. Keskeisin ero on, ettd omaperustaiset  tarkemmin tilinpaatdksen 2012 liitetiedoissa.

asuntohankkeet tuloutetaan konserniraportoinnissa vasta kohteen

valmistuessa, mutta toimialaraportoinnissa jo rakentamisen edetessa.

Laskentatapojen vélinen ero raportoidaan IFRIC 15 -muunnoksena.

2012 2011 2010 2012 2011 2010
Tuloslaskelman tiivistelma Osakekohtaiset tunnusluvut
Liikevaihto, milj. e 4705,9 4 .382,1 37876 Tulos/osake, e 1,43 0,99 1,12
Liikevoitto, milj. e 259,2 200,0 220,1 Tulos/osake, laimennettu, e 1,43 0,99 1,12
prosenttia likevaihdosta 5,5 4,6 5,8 Oma padoma/osake, e 8,23 7,33 7,04
\oitto ennen veroja, milj. e 238,0 175,2 194,8 Osinko/osake, e 0,75%) 0,70 0,65
Tilikauden voitto, milj. e 179,9 125,0 140,6 Osinko/tulos, % 52,6%) 70,5 57,9
Jakautuminen Efektiivinen osinkotuotto, e 5,1 57 3,5
Emoyhtion omistajille, milj. e 178,7 124,4 140,3 Hinta/voitto-suhde (P/E-luku) 10,3 12,5 16,7
Maaraysvallattomien osuus, milj. e 1,2 0,6 0,3

Osakkeen kurssikehitys

Muita tunnuslukuja Keskikurssi, e 14,90 15,28 16,35
Operatiivinen kassavirta investointien Alin kurssi, e 11,87 10,04 12,98
jalkeen, milj. e 90,4 78 BT Vinkurssi, e 17,25 21,92 19,00
Oman padoman tuotto, % 18,4 13,9 171 Kurssi 31.12., e 14,78 12,38 18,65
Sijoitetun padoman tuotto, % 14,6 12,0 14,4 Osakekannan markkina-arvo 31.12.,
Omavaraisuusaste, % 33,2 30,2 31,9 milj. e 1853,2 1550,9 23327
Nettorahoitusvelka, milj. e 746,2 740,4 640,9
Velkaantumisaste, % 72,1 80,4 72,6 Osakkeiden vaihdon kehitys
Nettovelka/Liikevoitto ennen poistoja Osakkeiden vaihto, 1 000 kpl 96 887 151023 127 537
Ja arvonalentumisia 2,4 3.0 25 Vaihto % koko osakekannasta 77,3 1206  102,0
Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin, Ulk . .

P ona olevien osakkeiden
milj. e 44,6 48,7 129,7 osakeantioikaistun lukumaaran
prosenttia likevaihdosta 0,9 1,1 3,4 painotettu keskiarvo, 1 000 kpl 125 352 125210 125078
Tutkimus- ja kehitysmenot, milj. e 21,5 20,1 17,5 Ulkona olevien osakkeiden
prosenttia likevaihdosta 0,5 0,5 0,5 oslakeantlokalstun Iukulmaaran

painotettu keskiarvo, laimennettu,
Tulouttamaton tilauskanta kauden 1 000 kpl 125 352 1256210 125078
lopussa, milj. e 42451 4148,6 3535,7 . .
Ulkona olevien osakkeiden

josta Suomen ulkopuolista osakeantioikaistu lukumaara 31.12.,

tilauskantaa 2273,3 2 066,9 18577 1 000 kpl 125 384 125271 125078
Henkilosto 31.12. 25283 25 996 25 832 * Hallituksen ehdotus
Henkilostd keskimaérin vuoden
aikana 25833 26 254 24 317
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Tunnusluvut toimialaraportoinnin mukaisesti (POC)

2012 2011 2010 2012 2011 2010

Tuloslaskelman tiivistelma Osakekohtaiset tunnusluvut

Liikevainto, milj. e 4 675,9 45247  3847,0 Tulos/osake, e 1,37 1,25 1,16

Liikevoitto, milj. e 248,8 240,5 229,1 Tulos/osake, laimennettu, e 1,37 1,25 1,16

prosenttia likevaihdosta 5,3 5,3 6,0 Oma paaoma/osake, e 8,78 7,93 7,38

Voitto ennen veroja, milj. e 227,6 215,8 203,8 Osinko/osake, e 0,75%) 0,70 0,65

Tilikauden voitto, milj. e 172,2 157,7 146,1 Osinko/tulos, % 54,9%) 56,0 55,9
Jakautuminen Efektiivinen osinkotuotto, e 5,1 57 3,5
Emoyhtion omistajille, milj. e 171,2 156,7 145,5 Hinta/voitto-suhde (P/E-luku) 10,8 9,9 16,1
Maaraysvallattomien osuus, milj. e 1,0 1,0 0,6 % Hallituksen ehdotus

Muita tunnuslukuja

Operatiivinen kassavirta investointien

jélkeen, milj. e 90,4 -17,3 -61,7

Oman padoman tuotto, % 16,4 16,4 17,0

Sijoitetun padoman tuotto, % 14,2 14,8 15,4

Omavaraisuusaste, % 35,4 32,9 34,2

Nettorahoitusvelka, milj. e 674,2 642,0 532,8

Velkaantumisaste, % 61,0 64,4 57,5

Nettovelka/Liikevoitto ennen poistoja

ja arvonalentumisia 2,2 2,2 2,0

Bruttoinvestoinnit pysyviin vastaaviin,

milj. e 44,6 48,7 129,7

prosenttia likevaihdosta 0,9 1,1 3,4

Tutkimus- ja kehitysmenot, milj. e 21,5 20,1 17,5

prosenttia likevaihdosta 0,5 0,5 0,5

Tulouttamaton tilauskanta 31.12.,

milj. e 3901,5 3752,7 3250,2

Suomen ulkopuolinen toiminta, mil. e 2 055,4 18239 17698
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Tunnuslukujen laskentakaavat

. v Konsernin tulos ennen veroja + korkokulut + muut rahoituskulut +/- kurssierot x 100
Sijoitetun pddoman tuotto (%) =

Taseen loppusumma — aktivoidut korot — korottomat velat (keskiméaarin)

Toimialan operatiivisen sijoitetun  Toimialan likevoitto + likevoittoon sisaltyvat korot

pagoman tuotto (%) = Toimialan operatiivinen sijoitettu pa&oma (keskiméaarin)

Aineelliset ja aineettomat hyddykkeet + liikearvo + osuudet osakkuusyrityksissa + sijoitukset +
vaihto-omaisuus + myyntisaamiset + muut korottomat saamiset * — varaukset — ostovelat —
saadut ennakot — korottomat velat *

Toimialan operatiivinen sijoitettu
padoma (e) =

* pl. veroihin, rahoituseriin ja voitonjakoon liittyvat erat

Tilik | 1
Oman paaoman tuotto (%) = likaudien tulos > 100

Oma padoma + maaraysvallattomien omistajien osuus (keskimaarin)

, Oma padoma + maaraysvallattomien omistajien osuus x 100
Omavaraisuusaste (%) =

Taseen loppusumma — saadut ennakot

Velkaantumisaste (%) = Korolliset velat — rahat, pankkisaamiset ja rahoitusarvopaperit x 100

Oma padoma + maaraysvallattomien omistajien osuus

Nettovelka/likevoitto ennen poistoja ja Korolliset velat — rahat, pankkisaamiset ja rahoitusarvopaperit

arvonalentumisia = | jikevoitto ennen poistoja ja arvonalentumisia + likevoittoon sisaltyvt korkokulut

Tilikauden tulos (emoyhtidn omistajille laskettu osuus)

Osakeantioikaistu tulos/osake () = — — - —— —
Tilikauden keskimaéarin osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukumaara

Oma padoma
Osakkeiden osakeantioikaistu ulkona oleva lukumaara 31.12.

Oma padoma/osake (e) =

Tilikauden osinko/osake

Osakeantioikaistu osinko/osake (€) = — - - - — -
Tilikaudella ja sen jalkeen tapahtuneiden osakeantien oikaisukertoimet

Osakekohtainen osinko x 100

Osinko/tulos (%) = :
Osakekohtainen tulos

Osakeantioikaistu osakekohtainen osinko x 100

Efektiivinen osinkotuotto (%) = — o .
Osakeantioikaistu porssikurssi 31.12.

Osakeantioikaistu pdrssikurssi 31.12.
Osakeantioikaistu osakekohtainen tulos

Hinta/voitto -suhde (P/E-luku) =

Osakekannan markkina-arvo = (Osakkeiden lukumaaré — omat osakkeet) x tilinpaatdspaivan porssikurssi osakelajeittain

Porssivainhto (kpl) x 100

Vaihtuvuus (%) = — — —— —
Likkeella oleva keskimaarainen osakemaara
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Konsernin taloudellinen kehitys konserniraportoinnin

mukaisesti (IFRS, IFRIC 15)

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Liikevaihto, milj. e 4705,9 43821 7% 1284,9 1190,4 8 %
Liikevoitto, milj. e 259,2 200,0 30 % 72,8 57,5 27 %
Liikevoittoprosentti, % 5,5 4,6 5,7 4,8
Tulos ennen veroja, milj. e 238,0 175,2 36 % 67,3 49,9 35 %
Katsauskauden tulos, milj. e 1) 178,7 124,4 44 % 49,1 34,9 M1 %
Osakekohtainen tulos, e 1,43 0,99 44 % 0,39 0,27 44 %
Operatiivinen kassavirta investointien jalkeen, milj. e 90,4 -17,3 87,3 14,1 519 %
1) Emoyhtién omistajien osuus
12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos
Tilauskanta, milj. e 42451 4148,6 2% 42451 4462,0 -5 %
Sijoitetun padoman tuotto (vim.12 kk), % 14,6 12,0 14,6 18,7
Omavaraisuusaste, % 33,2 30,2 33,2 31,6
Velkaantumisaste, % 72,1 80,4 72,1 83,7

Konserniraportoinnin mukainen likevainto kasvoi 7 prosenttia edel-
lisvuodesta ja oli tammi-joulukuussa 4 705,9 milj. euroa (1-12/2011:
4 382,1 milj. e). Konserniraportoinnissa omaperusteiset asuntohank-
keet tuloutuvat vasta kohteen luovutuksen yhteydessé. Néin ollen
omaperusteisten hankkeiden valmistumisajankohdat vaikuttavat
konsernin likevaihdon tuloutumiseen ja konserniraportoinnissa voi
siten olla suurta vaihtelua eri vuosineljannesten valilla.

IFRIC 15 -muunnoksen jalkeen konsernin tammi-joulukuun like-
voitto kasvoi 30 prosenttia edellisvuodesta ja oli 259,2 milj. euroa
(1-12/2011: 200,0 mil;. ). IFRIC 15 -muunnoksen jalkeen konsernin
tammi-joulukuun likevoittoprosentti oli 5,5 (1-12/2011: 4,6 %).

Konserniraportoinnin mukainen tammi-joulukuun tulos ennen
veroja kasvoi 36 prosenttia edellisvuodesta ja oli 238,0 milj. euroa
(1-12/2011: 175,2 mil;. e). Konserniraportoinnin mukainen osakekoh-
tainen tulos tammi-joulukuussa kasvoi 44 prosenttia edellisvuodesta
jaoli 1,43 euroa (1-12/2011: 0,99 e).

Vuonna 2012 konserniraportoinnin mukainen efektiivinen verokanta
oli 24,4 prosenttia (1-12/2011: 28,7 %). Syita verokannan laskuun
olivat muun muassa matalampi yhteisdverokanta Suomessa seka
aiempien tappioiden vahentaminen Venagjalla. Liséksi aikaisempaa
suurempi osa tuloksesta kertyi matalamman verokannan maista.

Konserniraportoinnin mukainen tilauskanta oli joulukuun lopussa
4 2451 milj. euroa (12/2011: 4 148,6 mil;. e).

Sijoitetun padoman tuotto oli viimeiseltéd 12 kuukaudelta 14,6
prosenttia (1-12/2011: 12,0 %). Joulukuun lopussa konsernin sijoitettu
padoma oli 1 941,0 milj. euroa (12/2011: 1 855,8 mil;. ). Sijoitettu
padoma lasketaan vahentdmalla taseen loppusummasta korottomat
velat. Konsernin taseen loppusumma oli joulukuun lopussa 3 682,0
milj. euroa (12/2011: 3 504,5 mil. e).

Konsernin sijoitetusta padomasta 30 prosenttia oli Vengjalla
(12/2011: 26 %) eli 585,2 milj. euroa (12/2011: 485,7 milj. €). Konser-
nin Vendjalle sijoitettu padoma oli padasiassa Kansainvaliset raken-
tamispalvelut -toimialalla. Pienempi hankekoko, hankkeiden raken-
taminen vaiheittain, asuntojen myyminen rakentamisen aikaisem-
massa vaiheessa, parantuneet maksuehdot sekd asuntolainoituksen
lisdantynyt osuus tehostivat padoman kayttoa.

Konserniraportoinnin mukainen omavaraisuusaste nousi edellis-
vuoden lopusta ja oli 33,2 prosenttia (12/2011: 30,2 %).
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Kassavirta ja rahoitusasema

VAHVA KASSAVIRTA KOKO VUONNA

Konsernin vuoden 2012 operatiivinen kassavirta investointien jélkeen
0li 90,4 milj. euroa (1-12/2011: -17,3 milj. ). Vuoden 2012 operatiivi-
seen kassavirtaan vaikuttivat erityisesti omaperustaisen tuotannon
myyntivarannon kasvu, tontti-investoinnit Venajalla seka toisaalta
vahva kassavirta Pohjois-Euroopan kiinteistoteknisissa palveluissa ja
Suomen rakentamispalveluissa.

MONIPUOLINEN RAHOITUSRAKENNE JA

HYVA LIKVIDITEETTIASEMA

YIT:n rahoitus koostuu monipuolisesti eri rahoituslahteista ja likvidi-
teettiasema sailyi joulukuun 2012 lopussa hyvélla tasolla. Rahavarat
olivat joulukuun lopussa 175,7 milj. euroa (12/2011: 206,1 mil;. €).
Liséksi nostamattomia rahoitus- ja tililimiittisopimuksia oli yhteensa
358,7 milj. euroa. YIT:lla oli kaytdssaan yhteensa 280 milj. euroa
sitovia rahoituslimiittisopimuksia, joista 30 milj. euroa erdantyy joulu-
kuussa 2014 ja 250 milj. euroa joulukuussa 2015. Naissa sitovissa
limiittisopimuksissa ei ole velvoitetta yllapitad taloudellisia tunnuslukuja
eli kovenantteja.

Velkaantumisaste laski selvasti edellisvuoden lopusta hyvan kas-
savirran ansiosta ja oli joulukuun lopussa 72,1 prosenttia (12/2011:
80,4 %). Korolliset nettovelat pysyivat vuoden 2011 lopun tasolla ja
olivat 746,2 milj. euroa (12/2011: 740,4 milj. e).

Nettorahoituskulut laskivat tammi-joulukuussa edellisvuodesta ja
olivat 21,2 milj. euroa (1-12/2011: 24,8 mil;. ) eli 0,5 prosenttia kon-
sernin likevaihdosta (1-12/2011: 0,6 %). Nettorahoituskuluissa on
huomioitu 17,4 milj. euroa IAS 23:n mukaisina korkokulujen aktivoin-
teina (1-12/2011: 12,2 milj. e). Nettorahoituskuluihin siséltyvat kurs-
sierot, joita oli yhteensa -5,8 milj. euroa (1-12/2011: -4,1 mil;. e), olivat
lahes kokonaan Vengjélle tehtyjen vieraan padoman ehtoisten sijoi-
tusten suojauskuluja.

Suojattava ruplapositio kasvoi edellisvuoden lopusta. Joulukuun
2012 lopussa Vengjalle sijoitetusta padomasta 125,2 milj. euroa oli
vieraan paaoman ehtoisia sijoituksia (12/2011: 85,7 milj. €) ja 460,0
milj. euroa oman paaoman ehtoisia sijoituksia tai sen luonteisia pysy-
vid nettoinvestointeja (12/2011: 400,0 milj. e). Vieraan pddaoman
ehtoiset sijoitukset on suojattu YIT:n suojauspolitikan mukaisesti
valuuttakurssiriskiltd, kun taas oman padoman ehtoiset sijoitukset
jatetédén suojaamatta niiden pysyvan luonteen vuoksi.



Korollisen velan maéara laski ja oli joulukuun lopussa 921,9 mil;.
euroa (12/2011: 946,6 milj. e) ja keskikorko 3,1 prosenttia (12/2011:
3,2 %). Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin korollisesta velasta
olinoin 75 prosenttia (12/2011: noin 50 %). Lainoista noin 40 prosent-
tia (12/2011: 41 %) oli otettu suoraan padédoma- ja rahamarkkinoilta,
noin 45 prosenttia pankeilta ja muilta rahalaitoksilta (12/2011: 45 %)
ja noin 15 prosenttia vakuutusyhtigilta (12/2011: 13 %).

Pitk&aikaisten lainojen maturiteettijakauma oli tasapainoinen.
Vuonna 2013 pitk&aikaisista lainoista erdantyy yhteensa 106,0 milj.
euroa. Pitk&aikaisten kiinteékorkoisten TyEL-lainojen nosto seka uudet
korkosuojaukset lisdsivat kiintean koron osuutta YIT:n lainasalkusta
vuoden viimeisella neljanneksella.

Rahoituslaitoksille myytyjen rakennusaikaisten urakkasaatavien
kokonaisméaara oli joulukuun lopussa 265,5 milj. euroa (12/2011: 265,6
milj. ). Tasta 175,4 milj. euroa siséltyy taseen lyhytaikaisiin korollisiin
velkoihin (12/2011: 221,8 milj. ) ja loput ovat IAS 39 -s&anndsten
mukaisesti taseen ulkopuolisia erid. Rahoituslaitoksille myydyista

saamisista kirjattiin katsauskaudella korkokuluja 4,0 milj. euroa
(1-12/2011: 5,1 milj. e). Korot siséltyvat kokonaisuudessaan rahoi-
tuskuluihin.

Valmiiden myymattémien asuntojen yhtidlainaosuudet olivat jou-
lukuun lopussa 77,5 milj. euroa (12/2011: 45,1 mil.. €), ja ne sisaltyvat
lyhytaikaisiin korollisiin velkoihin. Yhtidlainaosuuksien korot sisaltyvat
yhtidvastikkeisiin ja ne on siten kirjattu projektikuluihin. Yhtitlaina-
osuuksien korot olivat katsauskaudella 2,2 milj. euroa (1-12/2011: 1,4
milj. e).

YIT Oyj maksoi vuoden toisella neljanneksella osinkoa vuodelta
2011 yhtiokokouksen paatdksen mukaisesti 87,7 milj. euroa.

Konsernin vahva rahoitusasema mahdollistaa YIT:n kasvustrategian
toteuttamisen seké sen edellyttamat yrityskaupat ja tontti-investoinnit.
Konserni on toisaalta my&s varautunut makrotalouden epévarmuu-
teen hajauttamalla rahoituksen lahteita ja yllapitamalla vahvaa likvidi-
teettiasemaa.

Konsernin taloudellinen kehitys toimialaraportoinnin

mukaisesti (POC)

TOIMIALOJEN LIIKEVAIHTO EDELLISVUOTISELLA TASOLLA

Liikevaihto, milj. e 1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 2089,2 2 097,6 0% 552,7 600,1 -8 %
Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut 714,2 779,3 -8 % 195,8 200,3 2%
Suomen rakentamispalvelut 1329,0 1226,9 8 % 342,6 335,7 2%
Kansainvéliset rakentamispalvelut 599,6 489,2 23 % 205,0 145,9 41 %
Muut eréat -56,1 -68,2 -18,3 -17,5

Konserni yhteensa 4 675,9 4524,7 3% 1277,8 1264,5 1%

YIT:n toimialojen likevaihto oli tammi-joulukuussa edellisvuoden tasolla
ja oli 4 675,9 milj. euroa (1-12/2011: 4 524,7 milj. ). Liikevaihto kas-
voi vuonna 2012 Kansainvalisissé rakentamispalveluissa ja Suomen
rakentamispalveluissa. Liikevaihdon kasvua tukivat asuntotuotannon
korkea volyymi, hyvana jatkunut asuntomyynti, toimitilarakentamisen
hankemyynnit sek& infrapalveluiden hyva kehitys Suomessa. Valuut-
takurssimuutokset kasvattivat toimialojen tammi-joulukuun likevaih-
toa 60,6 milj. eurolla edelliseen vuoteen verrattuna.

TOIMIALOJEN LIIKEVOITTO KASVOI EDELLISVUODESTA

Tammi-joulukuussa konsernin toimialaraportoinnin mukaisesta
likevaihdosta 40 prosenttia tuli Suomesta (1-12/2011: 40 %), 15
prosenttia Ruotsista (1-12/2011: 17 %), 12 prosenttia Saksasta
(1-12/2011: 14 %), 12 prosenttia Norjasta (1-12/2011: 12 %), 10
prosenttia Vengjalta (1-12/2011: 7 %), 3 prosenttia Tanskasta
(1-12/2011: 4 %), 3 prosenttia Itavallasta (1-12/2011: 2 %), 3 pro-
senttia Baltian maista (1-12/2011: 2 %) seka 1 prosentti muista maista
(1-12/2011: 1 %).

Liikevoitto, milj. e 1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 1,7 78,8 -47 % -3,8 23,0
Keski-Euroopan kiinteistdétekniset palvelut 26,9 33,3 -19 % 10,4 9,3 1%
Suomen rakentamispalvelut 127,0 111,6 14 % 38,1 32,1 19 %
Kansainvéliset rakentamispalvelut 73,9 37,2 99 % 28,7 17,4 65 %
Muut erat -20,7 -20,4 -5,7 -5,6
Konserni yhteensa 248,8 240,5 3% 67,5 76,2 -11 %
Liikevoittoprosentti, % 1-12/12 1-12/11 10-12/12 10-12/11
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 2,0 3,8 -0,7 3,8
Keski-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 3,8 4,3 5,3 4,6
Suomen rakentamispalvelut 9,6 9,1 11,1 9,6
Kansainvaliset rakentamispalvelut 12,3 7,6 14,0 11,9
Konserni yhteensa 5,3 5,3 5,3 6,0
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YIT:n toimialaraportoinnin mukainen likevoitto kasvoi 3 prosenttia
edellisvuodesta ja oli tammi-joulukuussa 248,8 milj. euroa (1-12/2011:
240,5 milj. e). Toimialaraportoinnin mukainen liikevoittoprosentti oli
5,3 (1-12/2011: 5,3 %). Katsauskauden likevoittoon siséltyy -13,6
milj. euroa IAS 23:n mukaisia korkokuluja (1-12/2011: -9,4 milj. e).
IAS 23 -standardi maarittad vieraan pddoman menojen kirjaustavan
pitk&aikaisissa rakennushankkeissa.

Pohjois-Euroopan kiinteistéteknisissa palveluissa projektiliketoi-
minnassa paattyneiden ja paattymasséa olevien hankkeiden kannat-
tavuus (erityisesti Ruotsissa, Tanskassa ja Norjassa) on ennakoitua

TILAUSKANTA SAILYI VAHVANA

alhaisempi, ja projektien ennustemuutoksilla oli noin 20 milj. euron
negatiivinen tulosvaikutus vimeisellé neljannekselld. Keski-Euroopan
kiinteistdteknisissa palveluissa, Suomen rakentamispalveluissa ja
Kansainvalisissa rakentamispalveluissa likevoitto kasvoi edellisvuoden
vastaavasta ajankohdasta.

YIT:n poistot olivat katsauskaudella 44,9 miljoonaa euroa
(1-12/2011: 39,6 milj. e). Poistojen muutos johtui erityisesti kasvaneista
hankintojen kohdistuksiin liittyvista poistoista, néama olivat 14,5 mil-
joonaa euroa (1-12/2011: 10,1 milj. e).

Tilauskanta, milj. e 12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 819,0 913,1 -10 % 819,0 904,9 -9 %
Keski-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 380,1 449,5 -15 % 380,1 435,5 -13 %
Suomen rakentamispalvelut 1499,0 1493,6 0% 1499,0 1541,0 -3 %
Kansainvaliset rakentamispalvelut 1266,1 962,5 32 % 1266,1 12074 5%
Muut eréat -62,8 -66,0 -62,8 -70,1

Konserni yhteensa 3901,5 3752,7 4% 3901,5 4 018,6 -3 %

YIT:n toimialojen tilauskanta oli joulukuun lopussa 3 901,5 milj. euroa
(12/2011: 3 752,7 milj. e) eli noin 4 prosenttia korkeampi kuin edellis-
vuoden vastaavana ajankohtana.

Pohjois-Euroopan kiinteistoteknisten palveluiden tilauskanta laski
edellisvuoteen verrattuna heikentyneen markkinatilanteen vuoksi.
My6s Keski-Euroopan kiinteistoteknisten palveluiden tilauskanta laski
edellisvuoteen verrattuna erityisesti suurten projektien aktiviteetin
heikennyttya Saksassa. Kansainvélisten rakentamispalveluiden tilaus-
kanta kasvoi selvésti asuntoaloitusten ansiosta.

TULOS ENNEN VEROJA KASVOI

Toimialaraportoinnin mukainen tulos ennen veroja kasvoi 5 prosenttia
edellisvuodesta ja oli tammi-joulukuussa 227,6 milj. euroa (1-12/2011:
215,8 milj. e). Toimialaraportoinnin mukainen osakekohtainen tulos
vuonna 2012 nousi 10 prosenttia edellisvuodesta ja oli 1,37 euroa
(1-12/2011: 1,25 €).

POHJOIS-EUROOPAN KIINTEISTOTEKNISET PALVELUT

Vuonna 2012 konsernin toimialaraportoinnin mukainen efektiivinen
verokanta oli 24,3 prosenttia (1-12/2011: 26,9 %). Syita verokannan
laskuun olivat muun muassa matalampi yhteisdverokanta Suomessa
seka aiempien tappioiden vahentaminen Venajalla. Lisaksi aikaisem-
paa suurempi osa tuloksesta kertyi matalamman verokannan maista.

Toimialaraportoinnin mukainen sijoitetun padoman tuotto oli 14,2
prosenttia vimeiseltéd 12 kuukaudelta (1-12/2011: 14,8 %). Sijoitettu
padoma lasketaan vahentamalla taseen loppusummasta korottomat
velat.

Kehitys toimialoittain

Toimialojen kehitysta kuvataan toimialaraportoinnin mukaisin luvuin.

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos

Liikevaihto, milj. e 2089,2 20976 0% 552,7 600,1 -8 %
Liikevoitto, milj. e 41,7 78,8 -47 % -3,8 23,0 -
Liikevoittoprosentti, % 2,0 3,8 -0,7 3,8 -
Operatiivisen sijoitetun padédoman tuotto (viim. 12 kk), % 12,2 23,8 - - -
12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos

Operatiivinen sijoitettu padoma, milj. e 320,6 372,9 -14 % 320,6 394,8 -19 %
Tilauskanta, milj. e 819,0 913,1 -10 % 819,0 904,9 -9 %
Liikevaihto, milj. e 1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Ruotsi 704,3 706,5 -0% 188,5 213,9 -12 %
Suomi 600,5 637,2 -6 % 150,9 173,1 -13 %
Norja 580,4 528,6 10 % 155,6 150,7 3%
Tanska 145,6 170,6 -15 % 37,8 47,7 21 %
Vendja ja Baltian maat 58,5 54,7 7% 20,0 14,7 36 %
Yhteensa 2 089,2 2097,6 -0 % 552,7 600,1 -8 %
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Pohjois-Euroopan kiinteistdteknisissa palveluissa likevaihto pysyi
edellisvuoden tasolla ja oli 2 089,2 milj. euroa tammi-joulukuussa
(1-12/2011: 2 097,6 milj. €). Valuuttakurssimuutokset kasvattivat
katsauskauden likevaihtoa 49,8 milj. eurolla edellisvuodesta.

Toimialan likevoitto laski katsauskaudella 47 prosenttia edellisvuo-
destaja oli 41,7 milj. euroa (1-12/2011: 78,8 mil;. ). Pohjois-Euroopan
kiinteistoteknisissa palveluissa liiketappio vuoden viimeiselld neljan-
nekselld oli 3,8 milj. euroa (likevoitto 10-12/2011: 23,0 mil;. e). Pro-
jektiliketoiminnassa paéattyneiden ja paattymassa olevien hankkeiden
kannattavuus (erityisesti Ruotsissa, Tanskassa, ja Norjassa) oli enna-
koitua alhaisempi, ja projektien ennustemuutoksilla oli noin 20 milj.
euron negatiivinen tulosvaikutus viimeisella neljanneksella. Lisaksi
toiminnan uudelleenorganisointikustannukset olivat noin 3 milj. euroa
viimeisella neljannekselld. Huolto- ja kunnossapitotoiminnan kannat-
tavuus oli tyydyttavalla tasolla. Normaalista kausiluonteisuudesta
poiketen loppuvuoden huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan volyymi
jai kuitenkin ennakoitua alhaisemmaksi asiakkaiden siirtdessa ja
vahentéessa huollon ja kunnossapidon lisataita.

PROJEKTILIIKETOIMINNASSA TAVOITTEENA
KANNATTAVUUDEN PARANTAMINEN
Talotekniikan uusinvestoinnit pysyivat edelleen suhteellisen alhaisella
tasolla. Suuri epavarmuus yleisesta makrotaloudellisesta kehityksesta
on vaikuttanut negatiivisesti YIT:n asiakkaiden paatdksentekoon ja
siten heikentéanyt toimialan tilauskertyma&. Vahentyneen projektiky-
synnan johdosta YIT on nopeuttanut kapasiteettinsa sopeutusta.
Jatkossa YIT pyrkii Pohjois-Euroopan kiinteistoteknisissa palveluissa
huolto- ja kunnossapitoliketoiminnan kasvattamisen lisaksi vahvista-
maan asemaansa etenkin suurissa Design & Build -projekteissa.
YIT jatkaa panostuksia Pohjois-Euroopan kiinteistoteknisten pal-
veluiden kannattavuuden parantamiseksi. Kaikissa Pohjois-Euroopan

KESKI-EUROOPAN KIINTEISTOTEKNISET PALVELUT

kiinteistdteknisten palveluiden toimintamaissa liketoiminnan uudel-
leenjarjestelyt etenivéat katsauskaudella. Aikaisemmin ilmoitetut toi-
menpiteet 40 milj. euron kustannussaastojen toteuttamiseksi on tehty
ja 800 henkildn vahennykset on toteutettu. Toteutettujen toimenpi-
teiden seurauksena yhtié ennakoi kannattavuuden paranevan alka-
neen vuoden aikana. Katsauskauden aikana toimialan alueorgani-
saatioita on tehostettu ja organisaatiorakenteita madallettu toiminnan
ohjattavuuden ja kannattavuuden parantamiseksi. YIT on lisénnyt
kansainvalisia hankintoja projektiliketoiminnassa.

Kustannusten sopeuttamista jatketaan erityisesti projektiliiketoi-
minnassa ja kaynnissé on neuvottelut noin 600 henkildén vahentami-
seksi vuonna 2013. Projektiliketoiminnan kannattavuutta pyritdan
parantamaan selektivisemmalla projektivalinnalla, entista systemaat-
tisemmalla riskien hallinnalla seka hankintoja tehostamalla. Naiden
aiemmin aloitettujen tehostamistoimenpiteiden lisdksi kannattavuuden
parantamiseen pyritddn tehostamalla tarjousprosessia seka keskit-
tamalla projektiliketoiminta ja tarvittava osaaminen osaamiskeskuksiin.
Tarjousprosessin kriteereité on tiukennettu selvasti, ja laadittavien
tarjousten maaraa karsitaan. Tarjouslaskennassa kaytettyja jarjestel-
mid ja ohjelmia yhtendistetaan, ja valtuuksia projektien hyvaksymiseen
on tiukennettu.

HUOLLON JA KUNNOSSAPIDON OSUUS
EDELLISVUODEN TASOLLA
YIT:n tavoitteena on olla Pohjoismaissa ja Keski-Euroopassa johtava
teknisten, energiatehokkaiden jarjestelmien ja ratkaisujen seka elin-
kaaripalveluiden toimittaja. Huolto- ja kunnossapitoliiketoimintaa
pyritdén kasvattamaan muuta toimintaa nopeammin.

Huolto- ja kunnossapitoliiketoiminnan osuus toimialan tammi-
joulukuun likevaindosta oli 1 322,6 mil. euroa (1-12/2011: 1 319,3
milj. e) eli 63 prosenttia koko likevaihdosta (1-12/2011: 63 %).

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Liikevaihto, milj. e 714,2 779,3 -8 % 195,8 200,3 2%
Liikevoitto, milj. e 26,9 33,3 -19 % 10,4 9,3 1%
Liikevoittoprosentti, % 3,8 4,3 5,3 4,6
Operatiivisen sijoitetun paédoman tuotto (viim. 12 kk), % 31,5 53,8 - -
12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos
Operatiivinen sijoitettu padoma, milj. e 98,9 72,0 37 % 98,9 13,7 -13 %
Tilauskanta, milj. e 380,1 449,5 -15% 380,1 435,5 -15 %
Liikevaihto, milj. e 1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Saksa 542,2 633,2 -14 % 147,8 162,8 -9 %
ltavalta 156,6 107,0 44 % 44,4 31,4 M1 %
Puola, Tshekki ja muut maat 15,3 39,1 -54 % 3,6 6,1 -1 %
Yhteensa 714,2 779,3 -8 % 195,8 200,3 -2 %

Keski-Euroopan kiinteistoteknisissa palveluissa tammi-joulukuun lii-
kevaihto laski 8 prosenttia edellisvuoden vastaavasta ajankohdasta
jaoli 714,2 milj. euroa (1-12/2011: 779,3 milj. €). Vuoden aikana liike-
vaihdon laskuun vaikuttivat kysynnan heikentyminen erityisesti suur-
ten projektien markkinoilla Saksassa, toimintojen uudelleenjarjesta-
minen Saksassa ja Puolassa sek& matala aktiviteetti Keskisessé
[tA-Euroopassa. Itavallassa likevaihto kasvoi edelleen selvasti tilikau-
della ja oli 156,6 milj. euroa (1-12/2011: 107,0 milj. e).

Tammi-joulukuun liikevoitto laski 19 prosenttia edellisvuodesta ja
oli 26,9 milj. euroa (1-12/2011: 33,3 milj. e). Vertailukauden liikevoittoa
paransi 5 milj. euron myyntivoitto Unkarin toimintojen myynnista. YIT
aloitti vuoden 2012 toisella neljannekselld toiminnan uudelleenjarjes-
telyt Puolassa ja tahtaa toimillaan projektiliketoiminnan osuuden
pienentamiseen ja kannattavamman huollon ja kunnossapitotoiminnan
lisd&miseen.

Kysynta Keski-Euroopan kiinteistoteknisilla markkinoilla heikentyi
hieman vuoden viimeiselld neljanneksella. Tilauskanta joulukuun
lopussa oli 380,1 milj. euroa (12/2011: 449,5 milj. €). Joulukuun lopun
tilauskanta laski 15 prosenttia edellisvuoden vastaavasta ajankoh-
dasta.

HUOLLON JA KUNNOSSAPIDON LIIKEVAIHTO KASVUSSA

Huolto- ja kunnossapitoliketoiminnan osuus toimialan tammi-joulu-
kuun liikevaihdosta oli 219,8 milj. euroa (1-12/2011: 191,7 milj. €) €li
31 prosenttia koko toimialan likevaihdosta (1-12/2011: 25 %). Huol-
lon ja kunnossapidon osuus Keski-Euroopan kiinteistoteknisissa
palveluissa oli merkittavasti Pohjois-Euroopan kiinteistoteknisia pal-
veluita (1-12/2012: 63 %) alhaisempi, ja siten sen kasvattamiselle
Keski-Euroopan kiinteistdteknisissa palveluissa on hyvat mahdolli-
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suudet. Huolto- ja kunnossapitoliketoiminnan volyymi oli jo kasvussa
ja sen liikevaihto kasvoi 15 prosenttia vuonna 2012.

SUOMEN RAKENTAMISPALVELUT

VAHENTYNYT KYSYNTA SAKSAN
PROJEKTIMARKKINOILLA

Kiinteistdteknisten uusinvestointien kysynta oli edellisvuotta matalam-
malla tasolla. Erityisesti suurten projektien aktiviteetti hidastui Sak-
sassa.

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Liikevaihto, milj. e 1329,0 1226,9 8 % 342,6 335,7 2%
Liikevoitto, milj. e 127,0 111,6 14 % 38,1 32,1 19 %
Liikevoitto ilman IAS 23 -kirjausta, milj. e 134,1 17,3 14 % 40,2 33,8 19 %
Liikevoittoprosentti, % 9,6 9,1 11,1 9,6
Liikevoittoprosentti iiman I1AS 23 -kirjausta, % 10,1 9,6 11,7 10,1
12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos
Operatiivinen sijoitettu padoma, milj. e 581,7 558,4 4% 581,7 546,8 6 %
- josta tonttivaranto, milj. e 284,2 294,6
Tilauskanta, milj. e 1499,0 1493,6 0% 1499,0 1541,0 -3 %
1-12/12 1-12/11
Operatiivisen sijoitetun padédoman tuotto (viim. 12 kk), % 23,5 24,0

Suomen rakentamispalveluissa likevaihto oli tammi-joulukuussa
1 329,0 milj. euroa (1-12/2011: 1 226,9 mil}. €) ja se kasvoi 8 prosent-
tia edellisvuodesta.

Toimialan tammi-joulukuun likevoitto kasvoi 14 prosenttia edellis-
vuodesta ja oli 127,0 milj. euroa (1-12/2011: 111,6 mil. e). Katsaus-
kauden likevoittoon siséltyy -7,1 milj. euroa IAS 23:n mukaisia kor-
kokuluja (1-12/2011: -5,7 mil}. e).

YIT on tarkentanut arviotaan littyen rakentamisen 10-vuotisvastuun
maadrittamiseen. Muutoksella oli noin 6,1 milj. euron positiivinen tulos-
vaikutus vimeisen neljanneksen likevoittoon, varaus oli 42,5 milj. euroa
vuoden 2012 lopussa (12/2011: 44,2 mil;. e).

Tilauskanta pysyi edellisvuoden vastaavan ajankohdan tasolla ja
oli joulukuun lopussa 1 499,0 milj. euroa (12/2011: 1 493,6 mil;. e).

Toimialan tonttivarantoon sijoitettu padoma oli joulukuun lopussa
284,2 milj. euroa (12/2011: 294,6 milj. e). Tonttivaranto sisalsi
1 796 000 kerrosnelitta asuntotontteja (12/2011: 1 624 000) ja
877 000 kerrosnelidta toimitilatontteja (12/2011: 721 000).

ASUNTORAKENTAMINEN SUOMESSA, KPL

ASUNTOMYYNTI KULUTTAJILLE JATKUI HYVANA
Asuntomyynti oli vuonna 2012 edellisvuoden tasolla. YIT myi Suo-
messa vuonna 2012 suoraan kuluttajile 1 869 asuntoa (1-12/2011:
1893), joista 453 ensimmaiselld, 497 toisella, 414 kolmannella ja 505
myytiin vimeisella vuosineljannekselld. Kysynta painottui erityisesti
rakentamisen loppuvaiheessa oleviin seka valmiisiin asuntoihin. Asun-
tojen hinnat ovat pysyneet katsauskaudella vakaina. Korkotaso séilyi
matalalla tasolla vuonna 2012, mutta asiakkaiden rahoituksen saata-
vuus vaikeutui hieman loppuvuonna pankkien kiristdessé luottoehto-
jaan. Kuluttajaluottamuksen ja lainaehtojen kehitys ovat ratkaisevassa
asemassa vuoden 2013 asuntomyynnin kannalta. Tammikuussa yhtio
myi noin 110 asuntoa kuluttajille.

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 7-9/12 4-6/12 1-3/12
Myytyja 2757 2765 0% 597 668 717 775
- joista suoraan kuluttajille 1869 1893 -1 % 505 414 497 453
Aloitettuja 2 856 3221 -1 % 531 770 996 559
- joista suoraan kuluttajille 1968 2349 -16 % 439 516 776 237
Valmistuneita 2722 3674 -26 % 579 591 936 616
- joista suoraan kuluttajille 2 364 2477 -5 % 427 591 847 499
Rakenteilla kauden lopussa 4240 4105 3% 4240 4 288 4109 4049
- joista myytyja kauden lopussa 2409 2208 9% 2409 2409 2293 2 398
Myynnissé kauden lopussa 2282 2180 5% 2282 2348 2245 1966
- joista valmiita asuntoja 451 283 59 % 451 469 429 315

Asuntomadrissa voi tapahtua muutoksia kohteen rakentamisen kayn-
nistymisen jalkeen asuntojen jakamisesta tai yhdistamisesta johtuen.

YIT:n asuntorakentamisen painopiste on omaperusteisessa, suo-
raan kuluttajille suunnatussa tuotannossa markkinakysynnan mukai-
sesti. YIT aloitti 1 968 omaperusteisen asunnon rakentamisen vuonna
2012. Liséksi YIT aloitti yhteensa 888 vapaarahoitteisina ja korkotu-
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ettuina urakoina seka kilpailu-urakoina toteutettavan asunnon raken-
tamisen.

YIT on aktiivisesti tdydentanyt tonttivarantoaan hankkimalla tontteja
seka solmimalla tonttien esisopimuksia varmistaakseen hyvéat mah-
dollisuudet asuntoaloituksille myds jatkossa.



Rakenteilla olevista asunnoista 57 prosenttia on myyty (12/2011:
54 %), mika pienentéd YIT:n myyntiriskid. Myyntivaranto painottuu
keskihintaiseen asuntotuotantoon: yli 70 prosenttia myynnissé olevista
asunnoista on hinnaltaan alle 300 tuhatta euroa.

YIT:lI& on hyvéa valmius sopeuttaa asuntotuotantoaan markkinati-
lanteen mukaisesti. Nykyisen omaperusteisen asuntotuotannon ja
myynnissé olevan toimitilatuotannon loppuunsaattamiskustannukset
olivat joulukuun 2012 lopussa 274,0 milj. euroa (12/2011: 346,4 mil;.
euroa).

LIIKE- JA TOIMITILAMARKKINOIDEN KEHITYS

JATKUI VAKAANA

Lilke- ja toimitilamarkkinoiden kehitys jatkui vakaana vuoden 2012
aikana ja YIT:n liike- ja toimitilarakentamisen tilauskanta sailyi hyvalla

KANSAINVALISET RAKENTAMISPALVELUT

tasolla. Kilpailu toimitilaurakoinnissa kiristyi toisella vuosipuoliskolla.
Rakenteilla olevien like- ja toimitilojen vuokraus eteni hyvin tammi-
joulukuussa: tilojen vuokrasopimuksia allekirjoitettiin noin 34 200
nelién verran. Toimitilavuokrat ja sijoittajien tuottovaatimukset séilyivat
vakaina vimeisella vuosineljanneksella.

INFRAPALVELUISSA VAYLAHANKKEET ETENIVAT
SUUNNITELLUSTI

Infrapalveluiden joulukuun 2012 lopun tilauskanta laski edellisvuo-
den vastaavasta ajankohdasta. Kaynnissa olevat merkittavat vayla-
hankkeet etenivat suunnitellusti.

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 10-12/11 Muutos
Liikevaihto, milj. e 599,6 489,2 23 % 205,0 145,9 41 %
Liikevoitto, milj. e 73,9 37,2 99 % 28,7 17,4 65 %
Liikevoitto iiman IAS 23 -kirjausta, milj. e 80,4 40,9 97 % 31,0 18,9 64 %
Liikevoittoprosentti, % 12,3 7,6 14,0 11,9
Liikevoittoprosentti ilman IAS 23 -kirjausta, % 13,4 8,4 15,1 12,9
12/12 12/11 Muutos 12/12 9/12 Muutos
Operatiivinen sijoitettu padoma, milj. e 708,3 602,2 18 % 708,2 703,8 1%
- josta tonttivaranto, milj. e 389,3 349,2 1% 389,3 406,6 -4 %
Tilauskanta, milj. e 1266,1 962,5 32 % 1266,1 1207,4 5%
1-12/12 1-12/11
Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto (vim. 12 kk), % 12,3 6,5

Kansainvélisissa rakentamispalveluissa tammi-joulukuun likevaihto
kasvoi 23 prosenttia edellisvuodesta ja oli 599,6 milj. euroa (1-12/2011:
489,2 milj. e).

Tammi-joulukuun liikevoitto lahes kaksinkertaistui edellisvuodesta
jaoli 73,9 milj. euroa (1-12/2011: 37,2 milj. e). Toimialan tammi-joulu-
kuun liikevoittoon sisaltyy -6,5 milj. euroa IAS 23:n mukaisia korko-
kuluja (1-12/2011: -3,7 mil;. ).

Yhtion Pietarissa rakentamista asunnoista 10ytyi syyskuussa 2011
normit ylittavia ammoniakkipitoisuuksia, joiden syyna oli toimittajan
betonissa kayttama lisdaine. YIT teki vuoden 2011 kolmannella nel-
janneksella 10,0 milj. euron varauksen ongelmasta aiheutuvien kulu-
jen kattamiseksi. Ongelmasta aiheutuneet kulut ovat olleet ennakoitua
alhaisemmat, minka vuoksi yhtio purki tehdysté varauksesta 7,0 mi.
euroa vuoden 2012 kolmannella neljanneksella. Toteutuneet kustan-
nukset ovat vuoden 2012 loppuun mennessa olleet 2,6 milj. euroa.
Yhtié on saanut korvauksen vakuutusyhtioltaan, mika kattaa huoneis-
tojen korjaukset ja tutkimukset. YIT on ottanut k&yttdédn entista tiu-
kemmat hankintaohjeet, joiden mukaan betonintoimittajilta edellyte-
téan tiukempia kontrollitoimenpiteita ja toimitusvastuuta.

Lukuisten asuntoaloitusten ansiosta joulukuun lopun tilauskanta
kasvoi 32 prosenttia edellisvuoden vastaavasta ajankohdasta ja oli
1 266,1 milj. euroa (12/2011: 962,5 milj. e). Toimialan tilauskantaa
kasvatti osaksi ruplan vahvistuminen, jonka vaikutus oli 38,4 milj.
euroa tammi-joulukuussa.

Nykyisen omaperusteisen asunto- ja myynnissa olevan toimitila-
tuotannon loppuunsaattamiskustannukset Kansainvélisissa rakenta-
mispalveluissa olivat joulukuun 2012 lopussa 554 milj. euroa (12/2011:
350,0 milj. euroa).

Toimialan tonttivarantoon sijoitettu padoma oli joulukuun lopussa
389,3 milj. euroa (12/2011: 349,2 milj. e). Tonttivaranto sisalsi
2 590 000 kerrosneliéta asuntotontteja (12/2011: 2 625 000) ja
574 000 kerrosnelidta toimitilatontteja Venajalla, Baltian maissa, Tshe-
kissa ja Slovakiassa (12/2011: 695 000).

Toimialan operatiivisen sijoitetun pddoman tuotto viimeiselta 12
kuukaudelta parani ja oli 12,3 prosenttia, mik& oli edelleen alle kon-
sernin asettaman strategisen tavoitetason (20 %). YIT pyrkii kasvat-
tamaan toimialan sijoitetun padoman tuottoa ensisijaisesti kasvatta-
malla toiminnan volyymi&, parantamalla kannattavuutta seka tehos-
tamalla edelleen padoman kayttoa.

ASUNTOMYYNTI VENAJALLA JATKUI HYVANA
Kansainvélisten rakentamispalveluiden tammi-joulukuun likevaihdosta
77 prosenttia tuli Vengjalta (1-12/2011: 80 %). Liikkevaihto Venjalla
kasvoi edellisvuodesta ja oli 463,1 milj. euroa (1-12/2011: 393,2 mil;.
e).

Venajalla tonttivarantoon sijoitettu padoma oli joulukuun lopussa
302,0 milj. euroa (12/2011: 269,3 milj. e). Tonttivaranto sisalsi
2 179 000 kerrosneliéta asuntotontteja (12/2011: 2 293 000) ja
446 000 kerrosneliota toimitilatontteja (12/2011: 552 000).
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ASUNTORAKENTAMINEN VENAJALLA, KPL

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 7-9/12 4-6/12 1-3/12
Myytyjéa 4209 3 561 18 % 1288 1032 934 955
Aloitettuja 5487 4492 22 % 1818 1006 1123 1540
Valmistuneita " 4197 1576 166 % 2217 622 765 593
Rakenteilla kauden lopussa 8 662 7 365 18 % 8 662 8995 8 670 8 313
- joista myytyjéa kauden lopussa 3020 2632 15 % 3020 3576 3159 2881
Myynnissa kauden lopussa 6 530 5142 27 % 6 530 5961 5987 5799
- joista valmiita asuntoja 888 409 17 % 888 542 476 367
Rakenteilla kauden lopussa 1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 7-9/12 4-6/12 1-3/12
Pietari 2686 2 396 12 % 2 686 2323 2290 2102
Moskovan ympéristd 3796 3142 21 % 3796 4 259 4016 3 882
Jekaterinburg, Kazan, Don Rostov ja
Moskova 2180 1827 19 % 2180 2413 2 364 2329

1) Asuntohankkeiden valmistuminen edellyttéa viranomaisten myontaman kayttéonottoluvan.

Vengjalla toiminnan painopiste on omaperusteisessa asuntorakenta-
misessa Pietarissa, Moskovassa, Moskovan ympariston kaupun-
geissa, Jekaterinburgissa, Donin Rostovissa ja Kazanissa. Vuoden
viimeiselld neljannekselld YIT jatkoi aktiivisesti tontti-investointeja
Moskovan alueella, Jekaterinburgissa, Donin Rostovissa, Kazanissa
ja Tjumenissa.

Vuoden 2012 aikana YIT myi Vengjalla 4 209 asuntoa (1-12/2011:
3 561), 955 myytiin vuoden ensimmaéiselld, 934 toisella, 1 032 kol-
mannella ja 1 288 vuoden viimeisella neljanneksella. Asuntomyyntia
ovat tukeneet YIT:n vakiintunut asema luotettavana rakennusyhtiona
Vengjalla, YIT:n monipuolinen asuntotarjonta, YIT:n omat markkinointi-
ja myynninedistadmistoimet seké laaja asuntolainayhteistyd pankkien
kanssa. Lainarahoituksen merkitys on kasvanut Vengjalla ja vuonna
2012 asiakas kaytti asuntolainaa 40 prosentissa YIT:n asuntokau-
poista. Asuntomyynti& tukivat liséksi uusien asuntojen rajallinen tar-
jonta, hyvana sailyneet kuluttajaluottamus ja dljyn hintataso. Asunto-
lainojen korot Vendjalla nousivat edelleen vuoden aikana, mutta
pysyivat paikallisesti kohtuullisella tasolla.

Tammikuussa 2013 yhtié myi Vengjalla noin 240 asuntoa, vuoden
ensimmainen neljannes on Venajalla lomasesongin vuoksi aina myyn-
nillisesti heikoin.

Vuoden 2012 aikana asuntojen maltillinen hintojen nousu jatkui
Venajalla ja YIT nosti asuntojensa hintoja hieman kaikissa toiminta-
kaupungeissaan Vengjalla.

Hyvan kysynnan perusteella YIT on aloittanut Venajalla aktiivisesti
uusia asuntokohteita, ja aloituksia tehtiin Pietarissa, Moskovan alu-
eella, Kazanissa, Donin Rostovissa ja Jekaterinburgissa. YIT laajensi
vuoden 2012 aikana toimintaansa kahdeksaan kaupunkiin Moskovan
ympéristdssa seka vuoden viimeiselld neljanneksella Tjumenin kau-
punkiin. Maakaasu- ja 6ljyvaroistaan kuuluisa, 1&hes 700 000 asuk-
kaan Tjumen on yksi Venajan vauraimmista kaupungeista, joka
sijaitsee Lansi-Siperiassa noin 300 kilometrin paassé Jekaterinbur-
gista. Kaupungissa toimii useita lansimaisia yrityksia. YIT:n hankkimalle
tontille suunnitellaan asuinkorttelin rakentamista. Kortteliin valmistuu
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yhteensa kuusi 18-kerroksista taloa, joihin on suunniteltu kaikkiaan
890 asuntoa.

Myynnissa olevien asuntojen maaraa on kasvatettu hallitusti ja
myyntivaranto joulukuun lopussa oli maantieteellisesti tasapainoinen.
Valmiiden myynnissé olevien asuntojen lukumaara nousi loppuvuonna
hieman lukuisten valmistuneiden hankkeiden myo6ta. Rakenteilla
olevista asunnoista 35 prosenttia oli myyty (12/2011: 36 %).

Asuntokohteiden luovutuksen jalkeen YIT tarjoaa asiakkailleen
huolto- ja yllapitopalvelua Pietarissa, Moskovan alueella, Jekaterin-
burgissa ja Donin Rostovissa. Joulukuun 2012 lopussa YIT vastasi
noin 14 000 asunnon huollosta ja yllapidosta.

Asiakkaiden kiinnostus energiatehokkuuteen on nousemassa
Vengjalla. Energiatenokkuuteen panostavaa pilottiprojektia on jatkettu
ja aurinkopaneelit on otettu kayttdon ensimmaisessa asuntokohteessa
Jekaterinburgissa.

YIT:n toimitilarakentamisen volyymi Vengjalla jatkui alhaisella tasolla
vuonna 2012.

ASUNTOMARKKINOIDEN ELPYMINEN HIDASTA
BALTIASSA JA KESKISESSA ITA-EUROOPASSA
Kansainvéliset rakentamispalvelut -toimialan tammi-joulukuun liike-
vaihdosta 23 prosenttia tuli Virosta, Latviasta, Liettuasta, Tshekisté ja
Slovakiasta (1-12/2011: 20 %). Néiden maiden likevaihto nousi 42
prosenttia edellisvuodesta 136,5 milj. euroon (1-12/2011: 96,0 milj.
e). Baltian maissa, Tshekissa ja Slovakiassa tonttivarantoon sijoitettu
paaoma oli joulukuun lopussa 87,3 milj. euroa (12/2011: 79,8 mil;. e).
Tonttivaranto sisélsi 411 000 kerrosneliéta asuntotontteja (12/2011:
332 000) ja 128 000 kerrosnelitta toimitilatontteja (12/2011: 143 000).

Kannattavuus parantui Baltiassa ja Keskisessa Itad-Euroopassa
vuonna 2012, mutta oli edelleen alle toimialan keskiarvon. Asuntoky-
synnan elpyessa YIT:n tavoitteena on siirtdd toiminnan painopistetta
urakkatuotannosta omaperusteiseen asuntorakentamiseen kannat-
tavuuden parantamiseksi.



ASUNTORAKENTAMINEN BALTIASSA JA KESKISESSA ITA-EUROOPASSA, KPL

1-12/12 1-12/11 Muutos 10-12/12 7-9/12 4-6/12 1-3/12
Myytyjéa 384 364 5% 118 99 92 75
Aloitettuja 530 526 1% 0 246 284 0
Valmistuneita 421 288 46 % 107 35 47 232
Rakenteilla kauden lopussa 715 614 16 % 715 822 615 378
- joista myytyja kauden lopussa 108 171 -37 % 108 131 110 104
Myynnissé kauden lopussa 743 611 22 % 743 861 718 526
- joista valmiita asuntoja 136 168 -19 % 136 170 213 252

Vuonna 2012 Virossa, Latviassa, Liettuassa, Tshekissa ja Slovakiassa
kaynnistettiin 530 asunnon rakentaminen (1-12/2011: 526). Joulukuun
lopussa rakenteilla oli 715 asuntoa (12/2011: 614). Katsauskaudella
asuntojen hinnat nousivat hieman Baltiassa ja séilyivat vakaina Tshe-
kissa ja Slovakiassa.

YIT:n asuntojen myyntivaranto on kasvanut Baltian maissa, Tshe-
kissa ja Slovakiassa, ja YIT:n tavoitteena on kasvattaa myynnissa
olevien asuntojen maaraa kysynnan mukaisesti. Tammi-joulukuussa
naissa maissa myytiin 384 asuntoa (1-12/2011: 364). Asuntoja oli
myynnissé joulukuun lopussa 743 (12/2011: 611) ja niista valmiita oli
136 (12/2011: 168). Vuoden 2012 aikana valmistui 421 asuntoa
(1-12/2011: 288). YIT.n Hajek-asuntorakennusprojekti valittin vuoden
parhaaksi asuntorakennusprojektiksi Prahassa, Tshekissa.

TOIMITILARAKENTAMINEN BALTIASSA JA KESKISESSA
ITA-EUROOPASSA

YIT aloitti vuonna 2012 uuden toimistorakennuksen rakennustyot
Vilnassa, Liettuassa. Myos useita urakkatuotantoprojekteja on luovu-
tettu asiakkaille Baltian maissa.

Liiketoiminnan
merkittavimmat lahiajan riskit
ja riskienhallinta

YIT luokittelee riskeiksi tekijat, jotka toteutuessaan vaarantaisivat
konsernin strategisten ja taloudellisten tavoitteiden saavuttamisen.
Riskit on jaettu strategisiin, operatiivisiin, taloudellisiin ja tapahtuma-
riskeihin. Riskitekijdiden tunnistamisessa ja hallinnassa on huomioitu
liketoiminnan ja toimintaymparistdn erityispiirteet. Riskienhallinta on
integroitu osa konsernin johtamis-, seuranta- ja raportointijarjestelmia.
Strategisten riskien luonnetta ja todennakoisyytta seurataan ja rapor-
toidaan jatkuvasti. Strateginen riskiarviointi tehdaan konserninlaajui-
sesti kerran vuodessa strategian kéasittelyn yhteydessa.

YIT on kehittényt konsernin liketoimintarakennetta tasapainoiseksi
ja talouden heilahteluita paremmin sietavaksi. Vakaasti kehittyvaa
huolto- ja kunnossapitoliketoimintaa on kasvatettu. Toimintaa on
laajennettu maantieteellisesti, jolloin talouden muutokset vaikuttavat
eri aikaan eri markkina-alueilla. Liiketoimintamallia on my8s kehitetty
siten, ettd rakentamispalvelut pystyvat toimimaan itsenaisesti. Jatku-
van seurannan ja analysoinnin avulla pyritddn reagoimaan toimintaym-
paristdn muutoksiin ajoissa seka hyddyntdmaan niiden tarjoamia uusia
liketoimintamahdollisuuksia.

Konsernin tavoitteena on kasvaa kannattavasti sek& orgaanisesti
etta yrityskaupoin. Yrityskauppoihin ja ulkoistuksiin liittyvia riskeja
hallitaan valitsemalla méaériteltyjen kriteerien mukaisia kohteita seka
tehokkailla integraatioprosesseilla, joilla YIT:n arvot, toimintatavat ja
strategia tehdaan tutuiksi uudelle henkildstolle. Konsernissa on kay-
tossa yhtendinen prosessi ja ohjeistus yrityskauppojen toteuttamiseen.

YIT:lle tyypillisi& operatiivisia riskeja ovat tonttihankintoihin liittyvéat
riskit, omaperusteisten asunto- ja toimitilahankkeiden myyntiriski seka
urakkatarjouksiin, palvelusopimuksiin, projektinhallintaan ja henkilds-

t6on liittyvat riskit. YIT hallitsee myyntiriski& sopeuttamalla asuntoaloi-
tusten maaran arvioituun asuntokysyntaan ja myymattémien asun-
tojensa lukumaaraan (asuntotuotannon luvut on esitetty kohdassa
Kehitys toimialoittain) seka hankkimalla normaalisti keskeiset vuokra-
laiset ja/tai sijoittajan ennen toimitilahankkeen aloittamista. Asunto-
luottojen ja kiinteistdrahoituksen saatavuudessa tapahtuvat muutok-
set ovat keskeisia asuntojen ja toimitilojen kysyntaan liittyvia riskeja.

Tontteihin ei tehty alaskirjauksia vuoden 2012 aikana. YIT tarkastaa
tonttiensa arvon IFRS-tilinpaatdskaytannon vaatimalla tavalla. Tontti-
varanto arvostetaan hankintamenoon, ja tontin arvoa pienennetaan,
mikali arvioidaan, ettd tontille rakennettava kohde myydaan tontin
hinnan ja rakennuskustannusten summaa alhaisempaan hintaan.

Taloudellisia riskeja ovat rahoituksen riittdvyyteen, valuuttakurssei-
hin ja korkoihin liittyvat riskit, luotto- ja vastapuoliriskit seka raportoin-
tiprosessiin liittyvat riskit. Taloudellisia riskeja hallitaan laskenta- ja
rahoituspolitiikoilla seka siséisella ja ulkoisella tarkastuksella.

YIT:n katsauskauden likevaihdosta noin 60 prosenttia tuli maista,
joiden valuuttana on euro, konsernin muita keskeisia valuuttoja ovat
Ruotsin ja Norjan kruunut seka Vengjan rupla. Konsernin merkittavin
valuuttakurssiriski liittyy ruplamaaraisiin sijoituksiin. Venajalle sijoitettu
padoma oli katsauskauden lopussa kokonaisuudessaan 585,2 mil.
euroa (12/2011: 485,7 milj. ). Oman p&aoman ehtoisten sijoitusten
tai sen luonteisten nettoinvestointien maaré kauden lopussa oli 460,0
milj. euroa (12/2011: 400,0 milj. e). Vengjalla oleviin tytaryhticihin teh-
dyt oman p&doman ehtoiset sijoitukset ovat rahoituspolitikan mukai-
sesti suojaamatta ja niiden osalta ruplan mahdollinen devalvoituminen
aiheuttaisi padomien arvon alentumisen suuruisen negatiivisen muu-
toksen konsernin omaan paaomaan. Vieraan paaoman ehtoisten
sijoitusten méaara oli katsauskauden lopussa 125,2 milj. euroa
(12/2011: 85,7 milj. e) ja tdma positio oli kokonaisuudessaan suojattu.
Euron ja ruplan vélinen korkoero vaikuttaa suojauskustannuksiin ja
sitd kautta nettorahoituskuluihin.

Tapahtumariskeja voivat olla henkil®- tai tietoturvaan liittyvat onnet-
tomuudet tai toimitiloille, projektikohteille tai muulle omaisuudelle
sattuvat &killiset ja ennalta arvaamattomat esinevahingot kuten tuli-
palot, sortumiset ja varkaudet. YIT noudattaa konsernin laajuista
turvallisuuspolitikkaa, joka kattaa turvallisuuden eri osa-alueet.

Yksityiskohtaisempi selvitys YIT:n riskienhallintapolitikasta seka
merkittavimmista riskeista julkaistaan vuoden 2012 vuosikertomuk-
sessa. Rahoitusriskeista kerrotaan tarkemmin vuoden 2012 tilinpaa-
toksen litetiedoissa.

Osakkeet

Yhtidlla on yksi osakesarja. Kukin osake oikeuttaa yhteen &aneen
yhtibkokouksessa ja samansuuruiseen osinkoon.

OSAKEPAAOMA JA OSAKKEIDEN MAARA

YIT Oyj:n osakepddoma ja osakkeiden lukumaara pysyivat katsaus-
kauden aikana muuttumattomina. YIT Oyj:n osakepadoma oli vuoden
2012 alussa 149 216 748,22 euroa (2011: 149 216 748,22 €) ja osak-
keiden lukumaéara 127 223 422 kappaletta (2011: 127 223 422).
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OMAT OSAKKEET JA HALLITUKSEN VALTUUDET

Omien osakkeiden hankinnasta ja luovutuksesta seké osakepadoman
muutokseen johtavista padtoksista paattédd osakeyhtidlain mukaan
yhtidkokous. YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous valtuutti 13.3.2012
hallituksen paattamaan yhtion omien osakkeiden hankinnasta halli-
tuksen ehdotuksen mukaisesti. Taman lisaksi hallituksella on voimas-
saoleva osakeantivaltuutus, jonka YIT:n varsinainen yhtidkokous antoi
10.3.2010. Valtuutus on voimassa sen myoéntamisesta viisi vuotta.
Osakeantivaltuutus siséltéd myos valtuutuksen paattéa omien osak-
keiden luovuttamisesta.

YIT Oyj:lla oli katsauskauden alussa hallussaan 1 952 414 kappa-
letta yhtion omia osakkeita, jotka oli hankittu yhtiokokouksen
6.10.2008 antaman valtuutuksen perusteella.

YIT Qyj:n hallitus vahvisti 26.4.2012 YIT:n johdon osakepohjaisen
kannustinjarjestelman vuoden 2011 ansaintajakson palkkiot, joiden
osakeosuudet luovutettiin suunnattuna, maksuttomana osakeantina.
Osakeannissa annettiin 130 976 YIT Oyj:n hallussa ollutta omaa
osaketta ja osakkeet luovutettiin osakepalkkiojarjestelmaan kuuluville
avainhenkildille osakepalkkiojérjestelman ehtojen mukaisesti.

Tillkauden 2012 aikana yhtiélle palautui osakepohjaisen kannus-
tinjarjestelman ehtojen mukaisesti 18 139 osaketta, minka jalkeen

Osakekannan markkina-arvo katsauskauden lopussa oli 1 853,2
milj. euroa (12/2011: 1 550,9 mil. ). Osakekannan markkina-arvo on
laskettu ilman yhtién hallussa olevia omia osakkeita.

Osakkeenomistajat

Rekisterdityjen osakkeenomistajien méaara oli joulukuun 2012 lopussa
35 258 (12/2011: 36 547). Hallintarekisterdityjen ja muiden kuin suo-
malaisten sijoittajien omistuksessa oli joulukuun lopussa 34,8 pro-
senttia osakkeista (12/2011: 32,2 %).

Yhtio ei saanut katsauskauden aikana arvopaperimarkkinalain 2
luvun 9 §:n mukaisia ilmoituksia omistusosuuden muuttumisesta YIT
Qyj:ssa.

OSAKKEENOMISTAJAT 31.12.2012

%-osuus
Osakkeita osakkeista
kpl ja aanista

AESe , 1. Structor S.A. 15 430 000 12,13
yhtidll& oli hallussaan joulukuun 2012 lopussa 1 839 577 omaa osa- — —
ketta. 2. Keskinainen tydelakevakuutusyhtio
Varma 10 000 000 7,86
KAUPANKAYNTI OSAKKEELLA 3. Mandatum Henkivakuutusosakeyhtit 6 108 449 4,80
YIT:n osakkeen kurssi oli vuoden alussa 12,38 euroa (1.1.2011: 18,65 4. Keskindinen Elakevakuutusyhtio
e). Osakkeen paatdskurssi katsauskauden viimeisena kaupankayn- limarinen 3774 568 2,97
tipaivana 28.12.2012 oli 14,78 euroa (30.12.2011: 12,38 €). Osake- 5. YIT Corporation 1839 577 1,45
kurssi nousi tammi-joulukuun aikana noin 19 prosenttia. Osakkeen 6. Odin-rahastot 1803 611 1,42
ylin kurssi vuoden 2012 aikana oli 17,25 euroa (1-12/2011: 21,92 e), Keskinainen Elakevakuutusyhtio
alin 11,87 euroa (1-12/2011: 10,04 e) ja keskikurssi 14,90 euroa Tapiola 1785 541 1,40
(1-12/2011: 15,28 g). Osakkeita vaihdettiin Nasdag OMX Helsingissa 8. Svenska litteraturséliskapet i Finland
tammi-joulukuun aikana 96 887 tuhatta kappaletta (1-12/2011: r.f. 1680400 1,32
151 0283 tuhatta). Vaihdon arvo oli 1 443,9 milj. euroa (1-12/2011: 9. Danske Invest -rahastot 1567 278 1,23
2314,0 mij. e) lahde: Nasdaq OMX. . 10. Nordea-rahastot 1423706 112
Helsingin pdrssin liséksi YIT:n osakkeilla k&dydaan kauppaa myos
muilla markkinapaikoilla, kuten Chi-X:ss&, BATS:ssé ja Turquoisessa, 11 Valtion Elékerahasto 1370 000 1,08
Vaihtoehtoisilla kaupankéayntipaikoilla tehdyn vaihdon osuus nousi 12. Brotherus likka 1304 740 1,03
katsauskaudella hieman edellisvuodesta. YIT Oyj:n osakkeita vaih- 13. Keskinginen Vakuutusyhtio Kaleva 1231068 0,97
gﬁig‘svizgotf:f;s‘”i E?fapﬁn%y/ggﬁ?!kgg% ;ir?lm;tct’;‘)'umﬁg \"j‘;‘;&;gz 14. Keskinginen Elékevakuutusyhtio Etera 1218 031 0,96
noin 25 prosenttia IZZaKKeen koko kaubankéyntiméérést’él (1-12/2011: 15. Herlin Antt 1085 180 0,85
21 %). Vaihtoehtoisista kaupankayntipaikoista YIT:n osakkeella kaytin ~_Hallintarekisteréidyt yhteensa 26 551 217 20,87
kauppaa etenkin Chi-X:ssg, lahde: Fidessa Fragmentation Index. Muut omistajat 37 218 272 29,25
Yhteensa 127 223 422 100,00
OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN RYHMITTAIN 31.12.2012
Omistajia, kpl Osuus, % Osakkeita, kpl Osuus, %
Hallintarekisterdidyt ja ulkomaiset omistajat 222 0,6 44 303 980 34,8
Kotitaloudet 32 866 91,1 26 476 601 20,8
Julkisyhteistt 49 0,1 21186 900 16,7
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 147 0,4 16 111 677 12,7
\oittoa tavoittelemattomat yhteisdt 565 1,6 8 876 114 7,0
Yritykset ja asuntoyhteisét 2215 6,1 10 268 150 8,1
Yhteensa 36 064 100,0 127 223 422 100,0
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OMISTUKSEN JAKAUTUMINEN OMISTUSMAARAN MUKAAN 31.12.2012

Osakkeita kpl Omistajia, kpl Osuus, % Osakkeita, kpl Osuus, %
1-100 9415 26,1 609 407 0,5
101-500 14 884 41,3 4 228 597 3,3
501-1000 5682 15,8 4431102 3,5
1001-5000 4945 13,7 10 677 091 8,4
5001-10000 594 1,6 4 300 982 3,4
10001-50000 408 1,1 8 722 927 6,9
50001-100000 63 0,2 4504 027 3,5
100001-500000 48 0,1 10 535 035 8,3
500001- 25 0,1 79 214 254 62,3
Yhteensa 36 064 100,0 127 223 422 100,0

Tiedot perustuvat Euroclear Finland Oy:n yll&pitamaan yhtién osa-
kasluetteloon. Kukin hallintarekisterdity osakkeenomistaja on merkitty
osakerekisteriin yhtend osakkeenomistajana. Yhden hallintarekiste-
réidyn osakkeenomistajan kautta voidaan hallita usean sijoittajan
salkkua.

Nakymat vuodelle 2013

YIT arvioi, ettd vuonna 2013 konsernin toimialaraportoinnin mukainen
likevaihto sailyy vuoden 2012 tasolla ja etta likevoitto kasvaa vuonna
2013. Epavarmuus yleisestd makrotaloudellisesta kehityksesta on
edelleen korkealla, mika vaikuttaa YIT:n liketoimintaan ja asiakkaisiin.
Ensimmaéinen vuosineljiannes on tyypillisesti liketoiminnan normaalin
sesonkiluonteisuuden vuoksi heikoin.

POHJOIS-EUROOPAN KIINTEISTOTEKNISET PALVELUT
Pohjoismaissa kiinteistoteknisten palveluiden markkinatilanne vaihte-
lee maittain vuonna 2013.

Huolto- ja kunnossapitomarkkinoiden arvioidaan sailyvan maaral-
lisesti vakaana tai jopa kasvavan hieman kaikissa toimintamaissa
vuonna 2013. Tekniikan lisdantyminen rakennuksissa kasvattaa uusien
palvelujen kysyntéa, energiatehokkuuspalvelujen kysynnan odotetaan
pysyvan vakaana. Huolto- ja kunnossapitomarkkinoiden odotetaan
kasvavan erityisesti Norjassa 3—4 prosenttia.

Projektimarkkinoiden kysynnan odotetaan heikkenevan edelleen
vuonna 2013 Suomessa, Ruotsissa ja Tanskassa. Projektimarkkinoi-
den koon Ruotsissa arvioidaan pienentyvan vuoden 2013 aikana noin
5 prosenttia, paaasiassa heikentyvan kysynnan vuoksi. Norjassa
projektimarkkinoiden arvioidaan séilyvan vakaana ja infrastruktuuri-
projektien kysynnan kasvavan vuoden 2013 aikana.

Baltian maissa ja Venajalla seka projekti- etté palvelumarkkinoiden
arvioidaan pysyvan matalalla tasolla.

KESKI-EUROOPAN KIINTEISTOTEKNISET PALVELUT
Keski-Euroopan kiinteistdteknisissa palveluissa huolto- ja kunnossa-
pitomarkkinoiden uskotaan kasvavan maltillisesti. Huolto- ja kunnos-
sapitoliketoiminnan osalta kasvulle on edelleen melko suotuisat
edellytykset erityisesti Saksassa ja Itévallassa. Puolassa kiinteistotek-
nisten palveluiden markkinat kasvavat edelleen, mutta karsivat ylitar-
jonnasta, mika vaikuttaa hintatasoa heikentavasti. Kiinteistoteknisten
palveluiden markkinat muualla Keskisessé Ité-Euroopassa (Tshekki
ja Romania) kehittyvét hitaasti ja aktiviteetti on alhainen.
Epavarmuus projektimarkkinoilla on liséantynyt YIT:n Keski-Euroo-
pan toimintamaissa. Uusinvestoinneissa paatdstenteko on hidastunut
ja joidenkin projektien aloituksia on siirretty, osittain rahoituksen puut-
teen vuoksi. Taloteknisten uusinvestointien ennustetaan pysyvan
nykyiselld tasollaan Saksassa ja Itavallassa, kun Keskisessa Ita-
Euroopassa niiden ennustetaan vahentyvan hieman.
Energiatehokkuuspalveluiden kysynnan kasvulle on edellytyksia
tulevina vuosina korkean energian hinnan ja tiukentuvan ympéaristo-

lainsdadanndn myota etenkin Saksassa ja ltévallassa. Myos liken-
neinfrastruktuurin yllapitoon liittyvien palveluiden arvioidaan kehittyvan
myonteisesti.

SUOMEN RAKENTAMISPALVELUT

Suomen rakentamispalveluissa asuntokysynnan arvioidaan jatkuvan
hyvana uusien asuntojen tarpeen sailyessa korkealla. Asuntokysyntaa
tukevat edelleen matalana pysyvéat korot, suhteellisen vakaa tyolli-
syystilanne ja muuttolike kasvukeskuksiin. Lisaksi vaestdn ja asun-
tokuntien maara lisdantyy, koska maahanmuutto jatkaa kasvua ja
yhden hengen talouksien méara nousee. Ensimméaisen vuosineljan-
neksen asuntomyynti& voi osaltaan tukea maaliskuussa 2013 voi-
maantuleva varainsiirtoverolain muutos, jonka mukaan varainsiirtovero
nousee nykyisesta 1,6 prosentista 2,0 prosenttiin. Vero lasketaan
jatkossa asunnon velattomasta hinnasta.

Euroconstructin joulukuussa 2012 julkaiseman ennusteen mukaan
Suomessa aloitetaan 25 000 asunnon rakentaminen vuonna 2013.
VTT:n tammikuussa 2012 julkaiseman selvityksen mukaan uusien
asuntojen vuosittainen tuotantotarve on pitkalla aikavélilla 24 000—
29 000 asuntoa. YIT:n tavoitteena on vahvistaa asemaansa maan
johtavana asuntorakentajana.

YIT arvioi asuntojen hintatason pysyvan vakaana vuonna 2013.
Rakennuskustannusten arvioidaan nousevan paaasiassa uusien
energiasdadosten vuoksi, mutta nousun arvioidaan olevan maltillista
vuonna 2013.

Toimitilarakentamisen puolella kiinteistdsijoittajat ovat edelleen
varovaisia yleisen taloustilanteen vuoksi, riskien hallitsemiseksi paa-
kaupunkiseutua ja hyvia vuokralaisia arvostetaan. Pitkien korkojen
erittain alhainen taso lisda sijoittajien kiinnostusta hyvin tuottaviin
kiinteistoihin. Euroconstructin joulukuussa 2012 esittaman arvion
mukaan toimistorakentaminen laskee Suomessa noin 19 prosenttia
vuoden 2013 aikana. Toimistojen vajaakayttdasteet ovat edelleen
korkeahkolla tasolla ja tyhjana oleva rakennuskanta pitaa sisalldan
myds vanhaa, huonokuntoista toimistotilaa. YIT arvioi, etta kysynta
kohdistuu moderneihin ja energiatehokkaisiin toimistoihin. YIT arvioi
toimitilojen korjausrakentamisen kasvavan vuonna 2013.

Euroconstructin joulukuussa 2012 esittaman arvion mukaan liike-
rakentaminen laskee Suomessa noin 12 prosenttia vuoden 2013
aikana. Rakentamista tukee vahittaiskaupan siirtyminen yha suurem-
piin liikekiinteistoihin ja ulkomaisten kauppaketjujen laajentuminen
Suomessa. Liiketilojen vajaakayttdasteet ovat varsin alhaiset.

Infrarakentamisen markkinoiden arvioidaan sailyvan vakaana ja
samalla tasolla kuin vuonna 2012 (Euroconstruct, joulukuu 2012).
Rata- ja metrorakentaminen jatkavat kasvuaan 2013 ja useita isoja
vaylahankkeita on k&ynnissa 2013-2014. Kalliorakentamisen mark-
kinatilanteen arvioidaan pysyvan hyvana. Kalliolouhintatdista siirrytaan
sisustus- ja rakennusteknisiin téihin. Teiden kunnossapitomarkkinan
arvioidaan pysyvan vakaana ja uusien kilpailutusten avaavan YIT:lle
mahdollisuuksia.
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KANSAINVALISET RAKENTAMISPALVELUT
Asuntorakentamisen maaran arvioidaan kasvavan edelleen Venajalla
vuonna 2013. Kasvun arvioidaan kuitenkin hidastuvan jonkin verran
viime vuoden tasosta.

Moskova, Moskovan ymparistd ja Pietari muodostavat Vengjan
suurimmat asuntomarkkinat: néillé alueilla rakennetaan noin viidennes
maan kaikista asunnoista. Asuntojen kysyntda on tukenut Venajan
hyva talouskehitys, hyva kuluttajaluottamus ja asuntolainamarkkinoi-
den mydnteinen kehitys, joskin asuntolainojen korot kaantyivat nou-
suun vuoden 2011 lopussa. Korkojen nousu jatkui edelleen vuoden
2012 aikana ja nousun ennakoidaan jatkuvan myos vuonna 2013.

Tulevaisuudennédkymét ovat Vengjan asuntorakentamisessa hyvét.
Asumisvaljyys on vield selvasti Lansi-Eurooppaa alhaisempi ja asuin-
talojen kunto heikko, mika luo tarpeen uusille laadukkaille asunnaille.
Lis&ksi keskiluokan osuuden vaestdstéa arvioidaan kasvavan ja asun-
tokuntien lukumaaran jatkavan kasvuaan. Asuntolainamarkkinoiden
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kehittyminen Vengjalla on myds osaltaan laajentanut potentiaalista
ostajakuntaa. YIT on edesauttanut kuluttajien lainansaantia tekemalla
lagjaa yhteisty6ta pankkien kanssa. YIT arvioi, ettd asuntojen hinnat
nousevat Venajalla vuonna 2013, mutta hitaammin kuin vuonna 2012.

Toimitilarakentamisen volyymin odotetaan kasvavan maltillisesti
vuonna 2013 VTT:n tilastojen mukaan. YIT:n yksittaisistd markkinoista
suurin on Pietari, jossa YIT jatkaa edelleen Gorelovon teollisuuspuis-
ton markkinointia ja myyntié.

Baltian maissa asuntojen kysyntaa on tukenut parantunut kulut-
tajaluottamus ja tyollisyystilanne. Asuntorakentamisen odotetaan
pysyvan edellisen vuoden tasolla Tshekissa ja Slovakiassa vuonna
2013. Tshekissa talouskasvu on pysahtynyt ja maassa on nostettu
asuntomyynnin arvonliséveroa vuoden 2013 alusta lahtien. Slova-
kiassa asuntomarkkinoita tukevat asuntojen vakaa hintataso, talouden
maltilinen kasvu ja alhaisena pysyneet korot, riskind on kasvava
tyottomyys.



Konsernin Konsernin laaja
tuloslaskelma tuloslaskelma

Milj. euroa Liite 2012 2011 Milj. euroa Liite 2012 2011
Liikevaihto 2,45 47059 4382,1 Tilikauden voitto 179,9 125,0
Muut konsernin kirjatut tuotot ja
Liiketoiminnan muut tuotot 6 22,2 14,6 kulut
Valmiiden ja keskeneréisten Rahavirran suojaukset 30 0,6 -2,0
tuotteiden varastojen muutos 201,2 128,8 - Laskennallinen vero -0,1 0,4
Valmistus omaan kayttdon 0,7 0,4 Myytavissa olevien sijoitusten
Aineiden ja tarvikkeiden kéytto 13143 13430 kayvan arvon muutos i -04 05
Ulkopuoliset palvelut 13389 -11077 - Laskennalinen vero 0.1 -0.1
Henkiostokulut 9 -14106 13572 Muuntoerot 17,4 -85
Liiketoiminnan muut kulut 7,10 -562,4 4788 Muu muutos 0.1
. - Muut konsernin kirjatut tuotot ja

Osuus osakkuus- ja yhteisyritysten M
tuloksesta 16 0,2 0.4 kulut, yhteensa 17,6 -9,7
Poistot ja arvonalentumiset 8 -44,9 -39,6 Konsernin laaja tulos 1975 153
Liikevoitto 2502 200,00 _Jakautuminen

Emoyhtién omistajille 196,3 114,5
Rahoitustuotot 55 43 Méaéraysvallattomille omistajille 1,2 0,8
Kurssierot -5,8 -4.1
Rahoituskulut -21,0 -24,9
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 11 -21,2 -24,8
Voitto ennen veroja 238,0 175,2
Tuloverot 12 -58,1 -50,2
Tilikauden voitto 179,9 125,0

Jakautuminen
Emoyhtion omistajille 178,7 124,4
Maaraysvallattomille omistaijille 1,2 0,6

Emoyhtion omistajille
kuuluvasta voitosta laskettu
osakekohtainen tulos:

Laimentamaton osakekohtainen

tulos, euroa 13 1,43 0,99
Laimennusvaikutuksella oikaistu
osakekohtainen tulos, euroa 1,43 0,99

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Konsernitase

Milj. euroa Liite 2012 2011 Milj. euroa Liite 2012 2011
VARAT OMA PAAOMA JA VELAT
Pitkaaikaiset varat Emoyhtién omistajille kuuluva
Ainesliiset hyddykkeet 14 1106  1i0,8 °mapadoma 23
Liikearvo 15 3466 3475 _Osakepasoma 1492 1492
Muut aineettomat hyddykkeet 15 61,8 54,1 Vararahasto 1,9 19
Osuudet osakkuus- ja Muut rahastot 3.8 2.8
yhteisyrityksissa 16 0,6 3,1 Omat osakkeet -9,2 -9,7
Myytavissé olevat sijoitukset 17 3,4 3,8 Muuntoerot -6,1 -23,4
Saamiset 18 16,6 18,8 Arvonmuutosrahasto -3,4 -3,6
Laskennalliset verosaamiset 19 49,8 60,3 Kertyneet voittovarat 895,9 801,5
Pitkaaikaiset varat yhteensa 589,3 598,5 Yhteenséa 1032,1 918,7
Maaraysvallattomien omistajien
Lyhytaikaiset varat osuus 3,3 2.5
Vaihto-omaisuus 20 1901,5 1672,6
Myyntisaamiset ja muut saamiset 321 10080 10174 _Omapadoma yhteensa 10354 9211
Verosaamiset 75 9,9
Rahavarat 22 175,7 2061  _Pitkaaikaiset velat
Lyhytaikaiset varat yhteensa 3002,7 29060 _-eskennalisetverovelat 9 98,7 88,3
Elakevelvoitteet 24 27,3 26,5
VARAT YHTEENSA 3682,0 35045 _varaukset 25 48,5 541
Rahoitusvelat 26 517,1 522,9
Muut velat 27 32,6 47,9
Pitkaaikaiset velat yhteensa 7241 739,9
Lyhytaikaiset velat
Ostovelat ja muut velat 27 14478 1 350,1
Verovelat 14,9 17,6
Varaukset 25 54,9 52,2
Lyhytaikaiset rahoitusvelat 26 404,9 423,6
Lyhytaikaiset velat yhteensa 1922,5 1843,5
Velat yhteensa 2646,6 25833
OMA PJ-U'\QMA JA VELAT
YHTEENSA 3682,0 35045

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Konsernin rahavirtalaskelma

Milj. euroa 2012 2011 Milj. euroa Liite 2012 2011
Liiketoiminnan rahavirrat Investointien rahavirrat
Tilikauden voitto 179,9 125,0 Tytéaryritysten ja liketoimintojen
T hankinta vahennettyn& hankintahetken
Olkaisut: . rahavaroilla 3 7,3 89
Poistot ja arvonalentumiset 44,9 898 nvestoinnit ainesliisin hyddykkeisiin 14 267 30,0
Muut liketoimet, joihin ei liity o - - .
maksutapahtumaa 6,3 35,1 Investoinnit aineettomiin hyoddykkeisiin 15 -8,4 -9,0
. o Myytévisssa olevien sijoitusten
Rahoitustuotot ja -kulut 21,2 24,8 hankinta 0,0 0.1
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden . - o .
e . _ B Tytéryritysten ja liketoimintojen myynti
myyntivoitot ja -tappiot 3,0 6.1 vahennettynd myyntihetken
Verot 58,1 50,2 rahavaroilla 4 0,0 5,9
Oikaisut yhteenséa 127,5 143,5 Osakkuusyritysten myynti 2,9
Aineellisten ja aineettomien
Kayttopadoman muutokset: hyddykkeiden myynt 7 4,5
Myyntisaamisten ja muiden saamisten Myytévissa olevien sijoitusten myynti 0,7 2,7
muutos 50,5 -159,2
Vaihto-omaisuuden muutos -197,6 -196,3 Investointien nettorahavirta -31,2 -34,7
Ostovelkojen ja muiden velkojen muutos 43,9 189,4
Kayttdpadoman muutos -103,2 -166,1 Operatiivinen kassavirta
investointien jdlkeen 90,4 -17,3
Maksetut korot -35,4 -34,3
Muut rahoituserat, netto -9,9 -5,3 Rahoituksen rahavirrat
Saadut korot 45 4.1 Lainojen nostot 26 150,0 175,0
Saadut osingot 0,0 0,1 Lainojen takaisinmaksut 26 -136,6 -157,4
Maksetut verot -42,0 497 Lainasaamisten muutos -13,9 0,0
Lyhytaikaisten lainojen nettomuutos 26 -34,9 139,4
Liiketoiminnan nettorahavirta 121,5 17,4 Rahoitusleasingvelkojen maksut -0.7 -0.9
Omien osakkeiden hankinta 23 0,0 0,0
Maksetut osingot ja muu varojen jako -88,1 -81,5
Rahoituksen nettorahavirta -124,2 74,7
Rahavarojen muutos -33,9 57,4

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.

Rahavarat tilikauden alussa

204,8 147,6

Valuuttakurssien muutosten vaikutus

3,8 -0,2

Rahavarat tilikauden lopussa

22 174,6 204,8
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Laskelma konsernin oman

paaoman muutoksista

Emoyhtién omistajille kuuluva oma paaoma
1] 1
= ° 4 c g
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Milj. euroa Liite (o] > =f = <& (o) ¥ S > 2500 o>
Oma paidoma 1.1.2012 149,2 1,9 2,8 -23,4 -3,6 -9,7 801,5 918,7 2,5 921,1
Kauden laaja tulos
Katsauskauden voitto 178,7 178,7 1,2 179,9
Muut laajan tuloksen erat:
Rahavirran suojaukset 30 0,6 0,6 0,6
-Laskennallinen vero -0,1 -0,1 -0,1
Myyt&vissa olevien
sijoitusten k&yva arvon
muutos 17 -0,4 -0,4 -0,4
-Laskennallinen vero 0,1 0,1 0,1
Muuntoerot 17,4 17,4 17,4
Kauden laaja tulos
yhteensa 17,4 0,2 178,7 196,3 1,2 197,5
Liiketoimet omistajien
kanssa
Osingonjako,
0,70 euroa/osake -87,7 -87,7 -0,4 -88,1
Osakepalkitseminen 23 1,0 0,5 3,3 4,8 4,8
Liiketoimet omistajien
kanssa yhteensa 1,0 0,0 0,0 0,5 -84,4 -82,9 -0,4 -83,3
Oma padoma 31.12.2012 149,2 1,9 3,8 -6,2 -3,4 -9,2 895,9 1032,1 3,3 10354

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Laskelma konsernin oman
toksista

paaoman muu

Emoyhtién omistajille kuuluva oma paaoma
1] 1
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Milj. euroa Liite (o] > =f = <& (o) ¥ S > 2500 o>
Oma paaoma 1.1.2011 149,2 2,0 0,0 -14,3 -2,4 -10,6 756,1 880,0 2,9 882,9
Kauden laaja tulos
Katsauskauden voitto 124,4 124,4 0,6 125,0
Muut laajan tuloksen erat:
Rahavirran suojaukset 30 -2,0 -2,0 -2,0
-Laskennallinen vero 0,4 0,4 0,4
Myyt&vissa olevien
sijoitusten k&yva arvon
muutos 17 0,5 0,5 0,5
-Laskennallinen vero -0,1 -0,1 -0,1
Muuntoerot -9,1 0,4 -8,7 0,2 -8,5
Muu muutos -0,1 -0,1 -0,1
Kauden laaja tulos
yhteensa -0,1 -9,1 -1,2 124,9 114,5 0,8 115,3
Liiketoimet omistajien kanssa
Osingonjako,
0,65 euroa/osake -81,3 -81,3 -0,2 -81,5
Osakepalkitseminen 23 2,8 0,9 0,7 4,4 4,4
Liiketoimet omistajien
kanssa yhteensa 2,8 0,9 -80,6 -76,9 -0,2 -77,1
Tytaryhtidomistusosuuksien
muutokset
Tytaryrityksista omistetun
osuuden muutokset — ei
muutosta maaraysvallassa 1,0 1,0 -1,0
Muutokset
yrityshankinnnoista 0,0 0,0
Tytaryhtiomistusosuuksien
muutokset 1,0 1,0 -1,0 0,0
Oma paaoma 31.12.2011 149,2 1,9 2,8 -23,4 -3,6 -9,7 801,5 918,7 2,5 921,1

Liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatosta.
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Konsernitilinpa

1. Tilinpaatoksen
laadintaperiaatteet

KONSERNIN PERUSTIEDOT

YIT on kiinteist6- ja rakennusalan seka teollisuuden palveluja tarjoava
konserni. Konserniyhtiot tarjoavat investointi- ja kunnossapitopalveluja
kiinteisto- ja rakennusalalle seka teollisuudelle ja asuntorakentamista
kuluttajille. Paamarkkina-alueita ovat Pohjoismaat, Vendja, Keski-
Eurooppa ja Baltian maat. Konsernin liiketoimintasegmentit ovat:
Pohjois-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut, Keski-Euroopan kiinteis-
tétekniset palvelut, Suomen rakentamispalvelut ja Kansainvaliset
rakentamispalvelut.

Konsernin emoyhtit on YIT Qyj. Emoyhtion kotipaikka on Helsinki
ja sen rekisterodity osoite on Panuntie 11, 00620 Helsinki. Emoyhtion
osakkeet on listattu Nasdag OMX Helsinki Oy Helsingin porssissa
vuodesta 1995 lahtien.

Jaliennds konsernitilinpaatdksesta on saatavissa Internet-osoit-
teesta www.yit.fi tai emoyhtidn padkonttorista, osoitteesta Panuntie
11, 00620 Helsinki. YIT Qyj:n hallitus on hyvaksynyt konsernitilinpaa-
toksen julkaistavaksi 4. helmikuuta 2013. Suomen osakeyhtitlain
mukaan osakkeenomistajilla on mahdollisuus hyvaksya tai hylata
tilinpa&tds sen julkistamisen jalkeen pidettavassa yhtidkokouksessa.
Yhtidkokouksella on myds oikeus tehda paatos tilinpaatdksen muut-
tamisesta.

TILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET

Laatimisperusta

Konsernitilinpa&tds on laadittu kansainvélisten tilinpaatdsstandardien
(International Financial Reporting Standards) mukaisesti ja sita laadit-
taessa on noudatettu EU:n komission 31.12.2012 mennessa hyvak-
symia IAS/IFRS-standardeja seka SIC- ja IFRIC-tulkintoja. Kansain-
valisilla tilinpaatdsstandardeilla tarkoitetaan Suomen kirjanpitolaissa
ja sen nojalla annetuissa saannoksissa EU:n asetuksessa N:o
1606/2002 sadadetyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi
hyvaksyttyja standardeja ja niistd annettuja tulkintoja. Konsernitilin-
paatdksen litetiedot ovat myds suomalaisten, IFRS-sa&nndksia
téydentavien kirjanpito- ja yhteistlainsdadanndn vaatimusten mukai-
set. Tilinp&atds on laadittu tuhansina euroina. Vuosikertomuksessa
tiedot esitetddn miljoonina euroina pyoristéen yksittaiset luvut ja
loppusummat miljooniksi, mista johtuen yhteenlaskuissa saattaa
esiintya pyoristyseroja.

Konsernitilinpaatds on laadittu alkuperdisiin hankintamenoihin
perustuen lukuun ottamatta myytavissé olevia rahoitusvaroja, kaypaan
arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia rahoitusvaroja ja -velkoja, kéypaan
arvoon arvostettuja johdannaissopimuksia seka YIT:n osakkeen kay-
paan arvoon perustuvia osakepohjaisen kannustinjarjiestelman kulu-
kirjauksia.

Standardien muutosten tai tulkintojen soveltaminen

1.1.2012 alkaen

1.1.2012 kayttdon otettujen standardien tai tulkintojen vaikutukset
konserniraportointiin ovat olleet seuraavat:
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atoksen liitetiedot

e |FRS 7 (muutos): Tilinpaatoksessa esitettavat tiedot. Taseesta
pois kirjaaminen. Muutoksen tarkoituksena on liséta
[apindkyvyytta rahoitusinstrumenttien luovutuksia koskevien
liketoimien esittdmiseen ja parantaa kayttéjien mahdollisuuksia
saada kasitys rahoitusvarojen luovutuksiin liittyvisté riskeista ja
naiden riskien vaikutuksesta yhteison taloudelliseen asemaan,
erityisesti kun kyseesséa on rahoitusvarojen arvopaperistaminen.
Muutoksella ei ollut vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.

KONSERNITILINPAATOKSEN LAADINTAPERIAATTEET
Tytaryritykset

Konsernitilinpaatods sisaltéda YIT Oyj:n ja sen suoraan tai valillisesti
omistamat tytéryritykset, joista YIT omistaa yli 50 % a&nivallasta tai
joissa konsernilla on muutoin méaaraysvalta. Maaraysvallalla tarkoite-
taan oikeutta maarata yrityksen talouden ja liketoiminnan periaatteista
hyddyn saamiseksi sen toiminnasta. Myos potentiaalisen &anivallan
olemassaolo on otettu huomioon méaaraysvallan syntymisen ehtoja
arvioitaessa silloin, kun potentiaaliseen &anivaltaan oikeuttavat instru-
mentit ovat tarkasteluhetkella toteutettavissa. Keskindinen osakkeen-
omistus on eliminoitu hankintamenomenetelmalla. Hankitut tytéryri-
tykset yhdistellaan konsernitilinpadtokseen siita hetkesta lahtien, kun
konserni on saanut maaraysvallan ja luovutetut tytaryritykset siihen
saakka, jolloin maaraysvalta lakkaa. Kaikki konsernin siséiset liketa-
pahtumat, saamiset, velat ja voitot eliminoidaan konsernitilinpaatdsta
laadittaessa. Realisoitumattomia tappioita ei eliminoida, mikali tappio
johtuu arvonalentumisesta.

Liiketoimien yhdistémiset kasitelldan hankintamenetelmalla. Tyta-
ryhtion hankinnasta maksettava kokonaisvastike méaaritetdan luovu-
tettavien varojen, vastattavaksi otettavien velkojen ja mahdollisten
likkeeseen laskettujen oman p&ddoman ehtoisten instrumenttien
kaypéana arvona. Kokonaisvastike siséltaa ehdollisesta vastikejarjes-
telysta johtuvan omaisuuseran tai velan kdyvan arvon. Hankintaan
littyvat menot kirjataan kuluiksi toteutuessaan. Yksiloitavissé olevat
hankitut varat, ja vastattavaksi otetut velat tai ehdolliset velat arvos-
tetaan hankinta-ajankohdan k&ypiin arvoihin. Maaraysvallattomien
omistajien osuus kirjataan hankintakohtaisesti kyp&an arvoon tai
maaraan, joka vastaa maaraysvallattomien omistajien suhteellista
osuutta nettovarallisuudesta.

Osakkuusyritykset

Konsernitilinpdatds sisaltéd osakkuusyritykset, joissa YIT-konsernin
osuus &énivallasta on 20-50 % tai konsernilla on muutoin huomattava
vaikutusvalta, mutta ei maaraysvaltaa. Osakkuusyritykset on yhdistelty
konsernitilinpaatdkseen padomaosuusmenetelmaa kayttaen. Jos
konsernin osuus osakkuusyrityksen tappioista ylittaa kirjanpitoarvon,
ei kirjanpitoarvon ylittévié tappioita yhdistellg, ellei konserni ole sitou-
tunut osakkuusyritysten velvoitteiden tayttdmiseen. Realisoitumatto-
mat voitot konsernin ja osakkuusyrityksen vélilla on eliminoitu kon-
sernin omistusosuuden mukaisesti. Osakkuusyrityssijoitus sisaltéda
hankinnasta syntyneen likearvon, jolle on tehty arvonalentumistestaus.

Yhteisyritykset

Yhteisyritykset ovat yrityksia, joissa YIT-konserni kéayttaa toisten osa-
puolten kanssa yhteistda maaraysvaltaa. YIT-konsernin osuudet
yhteisyrityksissa yhdistelladn pddomaosuusmenetelmad kayttaen.
Osuus yhteisyrityksessa kirjataan alun perin hankintamenoon ja arvoa
oikaistaan tdman jalkeen tapahtuneella muutoksella konsernin osuu-
dessa yhteisessa maaraysvallassa olevan yksikon nettovarallisuu-
desta. Konserni kirjaa tulosvaikutteisesti osuuden yksikon voitosta tai



tappiosta. Realisoitumattomat voitot konsernin ja yhteisyrityksen valilla
eliminoidaan konsernin omistusosuuden mukaisesti.

Liiketoimet maardysvallattomien omistajien kanssa
Maaraysvallattomien omistajien kanssa toteutuneita liketoimia ké&si-
telld@n kuten konsernin omistajien kanssa toteutuneita. Kun maara-
ysvallattomilta omistajilta hankitaan osakkeita, hankintahinnan ja
tytéryhtion nettovarallisuuden erotus kirjataan omaan paaomaan.
My®s voitot tai tappiot osakkeiden myynnistd maaraysvallattomille
omistajille kirjataan omaan p&aomaan.

Kun maéaraysvalta lakkaa, mahdollinen jaljelle jaava osuus arvos-
tetaan kdypéaan arvoon ja kirjanpitoarvon muutos kirjataan tuloslas-
kelmaan. Liséksi mahdollisia aiemmin lagjan tuloksen eriin kirjattuja
maaria kasitellddn realisoituneina ja ne siirretdén tulosvaikutteisiksi.
Jos omistusosuus vahenee niin, ettd maardysvalta kuitenkin edelleen
séilyy, vain tama suhteellinen osuus aiemmin lagjan tuloksen eriin
kirjatuista maarista siirretdan maaraysvallattomille omistajille kuuluvaan
omaan paaomaan.

Konserni on soveltanut uutta laatimisperiaatetta maaraysvallatto-
mien omistajien kanssa 1.1.2010 tai sen jalkeen toteutuneisiin like-
toimiin. Aiemmin luovutuksista maaraysvallattomille omistajille aiheu-
tui tulosvaikutteisia voittoja tai tappioita ja hankinnoista seurasi liike-
arvon kirjaaminen. Kun osakkeista luovuttiin kokonaan tai osaksi,
suhteellinen osuus oman padoman rahastoista kirjattiin tulosvaikut-
teisesti. M&araysvallan lakatessa, jaljelle jaanyt osuus arvostettiin
hankintamenoon. Uutta laatimisperiaatetta on sovellettu ei-takautu-
vasti, aiemnmin esitettyja erid ei ole oikaistu.

ULKOMAAN RAHAN MAARAISTEN ERIEN MUUNTAMINEN
Konsernin yksikdiden tulosta ja taloudellista asemaa koskevat luvut
maaritetdén siind valuutassa, joka on kunkin yksikdn paéasiallisen
toimintaymparistén valuutta (toimintavaluutta). Konsernitilinpaatos
esitetdan euroissa, joka on konsernin emoyhtion toiminta- ja esitta-
misvaluutta.

Ulkomaan rahan maaraiset liiketapahtumat

Ulkomaan rahan méaéaréiset liketapahtumat on kirjattu toimintavaluu-
tan maaraisind kayttden tapahtumapéaivan kurssia tai, jos erat on
arvostettu uudelleen, arvostuspaivan kurssia. Kurssivoitot ja -tappiot,
jotka syntyvat liketapahtumiin liittyvist& maksuista ja ulkkomaan rahan
maadraisten varojen ja velkojen muuttamisesta tilinpaatdspaivan kurs-
siin, merkitdan tuloslaskelmaan. Lainoihin ja rahavaroihin liittyvat
kurssivoitot ja -tappiot esitetdan tuloslaskelmassa omana erandan
rahoitustuotoissa ja -kuluissa. Kaikki muut kurssivoitot ja -tappiot
siséltyvat vastaaviin eriin likevoiton ylapuolella. Ei-monetaariset eréat
arvostetaan padasiassa tapahtumapaivan kurssiin. Kaypaan arvoon
arvostettavien ei-monetaaristen erien kurssimuutos arvostetaan osana
kayvan arvon muutosta.

Ulkomaisten konserniyritysten tilinpdatésten muuntaminen
Ulkomaisten konserniyritysten tuloslaskelmat on muunnettu euroiksi
liketoimien toteutumispaivien kursseihin. Kaytanndsséa kaytetaan
raportointijakson kuukausittaisten keskikurssien keskiarvokurssia.
Taseet muunnetaan euroiksi tilikauden paattymispaivan keskikursseja
kayttaen. Tilikauden tuloksen muuntaminen eri kursseilla tuloslaskel-
massa ja taseessa aiheuttaa muuntoeron, joka kirjataan omaan
padoman kertyneisiin voittovaroihin.

Ulkomaisiin yksikkaihin tehtyjen nettosijoitusten ja niiden kaltaisiksi
luokiteltujen erien muuntamisesta ja tallaisten nettosijoitusten suojaa-
miseksi maéaritetyista instrumenteista syntyvat kurssierot kirjataan
oman paadoman muuntoeroihin konsernitilinp&atdsta laadittaessa.
Kun tytaryritys myydaan, kertyneet muuntoerot kirjataan tuloslaskel-
maan osana myyntivoittoa tai -tappiota. Muuntoerot, jotka ovat
syntyneet ennen 1.1.2004, on kirjattu kertyneisiin voittovaroihin IFRS-
siirtyman yhteydessa. Niita ei mydskaan kirjata tytaryrityksen myynnin
yhteydessa tuloslaskelmaan.

Ulkomaisen yksikdn hankinnasta syntynyt likearvo ja hankittujen
varojen ja velkojen oikaisut kdypiin arvoihin on kasitelty kyseisen
ulkomaisen yksikon varoina ja velkoina ja muunnettu tilinpaatdspaivan

kurssiin. Ennen 1.1.2004 tapahtuneiden hankintojen liikearvot ja
kayvan arvon oikaisut on kirjattu euromaaraisina.
Konsernitilinpaatoksen laadinnassa kaytetyt valuuttakurssit ovat:

KONSERNITILINPAATOKSEN LAADINNASSA KAYTETYT
VALUUTTAKURSSIT

Tulos- Tulos-

laskelma laskelma Tase Tase
1EUR = 1-12/2012 1-12/2011 31.12.2012 31.12.2011
CzK 25,146 24,591 25,151 25,787
DKK 7,4438 7,4506 7,4610 7,4342
HUF 289,32 279,78 292,30 314,58
MYR 3,9687 4,2555 4,0347 4,1055
NOK 7,4752 7,7929 7,3483 7,7540
PLN 4,1843 4,1196 4,0740 4,4580
RUB 39,9239 40,8816 40,3295 41,765
SEK 8,7061 9,0289 8,5920 8,9120
SGD 1,6059 1,7490 1,611 1,6819
usD 1,2854 1,3918 1,3194 1,2939
LvVL 0,6973 0,7028 0,6977 0,7028
LTL 3,4528 3,4528 3,4528 3,4528
AINEELLISET HYODYKKEET

Aineelliset hyddykkeet on arvostettu poistoailla ja arvonalentumisilla
vahennettyyn alkuperdiseen hankintamenoon.

Hyodykkeista tehdaan tasapoistot arvioidun taloudellisen vaiku-
tusajan kuluessa. Maa-alueista ei tehda poistoja. Arvioidut taloudel-
liset vaikutusajat ovat seuraavat:

Rakennukset 40 vuotta
Rakennelmat 5-10 vuotta
Tuotantokoneet ja -laitteet 10 vuotta
Konttorikalusteet 5 vuotta
ATK-kalusto 3-5 vuotta
Autot ja liikkuva kalusto 3-8 vuotta

Muut aineelliset 10-40 vuotta

Hyodykkeiden jadnndsarvo ja taloudellinen vaikutusaika tarkistetaan
jokaisessa tilinpaatdksessa ja tarvittaessa oikaistaan kuvastamaan
taloudellisen hyddyn odotuksissa tapahtuneita muutoksia. Aineellisten
hyodykkeiden kaytdsté poistamisesta ja luovutuksista syntyvat myyn-
tivoitot ja -tappiot siséltyvat liketoiminnan muihin tuottoihin tai like-
toiminnan muihin kuluihin.

JULKISET AVUSTUKSET

Julkiset avustukset on kirjattu aineellisten hyddykkeiden kirjanpitoar-
vojen vahennyksiksi. Avustukset tuloutuvat pienempien poistojen
muodossa hyddykkeen kayttdaikana. Avustukset, jotka on saatu
korvaukseksi syntyneistd menoista, tuloutetaan samalla kaudella kuin
menot kirjataan kuluksi.

SIJOITUSKIINTEISTOT
YIT-konsemilla ei ole sijoituskiinteistoiksi luokiteltavaa omaisuutta.

LIIKEARVO

Liilkearvo on méaar, jolla luovutettu vastike, méaraysvallattomien
omistajien osuus ja aiemmin omistettu osuus yhteenlaskettuna ylit-
tavat hankitun tytaryrityksen yksiloitavissa olevan nettovarallisuuden
kayvan arvon hankinta-ajankohtana. Yksilditavissa oleva nettovaral-
lisuus siséltad hankitut varat ja velat seka vastattavaksi otetut velat ja
ehdolliset velat. Hankintameno koostuu kdypaan arvoon arvostetusta
hankintamenosta. Ennen 31.12.2009 tapahtuneet hankinnat on kir-

YIT taloudellinen katsaus 2012 43



jattu aikaisemman IFRS normiston mukaisesti, ja ennen 1.1.2004
tapahtuneet hankinnat on kirjattu aiemman tilinpaatésnormiston
mukaisesti. Likearvo testataan vuosittain arvonalentumisen varalta.
Taté tarkoitusta varten likearvo on kohdistettu rahavirtaa tuottaville
yksikdille. Liikearvo arvostetaan alkuperaiseen hankintamenoon
vahennettynad arvonalentumisilla. Arvonalennukset kirjataan tuloslas-
kelmaan kuluksi. Myytyyn yritykseen liittyvan liikearvon kirjanpitoarvo
vaikuttaa myyntivoittoon ja -tappioon.

MUUT AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineeton hyddyke merkitadn taseeseen alun perin hankintamenoon,
kun hankintameno on maaritettavissa luotettavasti ja on odotettavissa,
etta aineettomasta hyddykkeesta kertyy taloudellista hyotya konser-
nille. Aineettomat hyddykkeet, joilla on tunnettu tai arvioitu rajallinen
taloudellinen vaikutusaika, poistetaan vaikutusaikanaan tasapoistoina
kuluksi tuloslaskelmaan. Aineettomista hyoddykkeista, joilla on rajoit-
tamaton taloudellinen vaikutusaika, ei kirjata poistoja, vaan ne testa-
taan vuosittain arvonalentumisen varalta.

Yrityshankintojen yhteydesséa hankitut muut aineettomat hyodyk-
keet kirjataan taseeseen erilleen likearvosta, mikali ne tayttavat
hyotdykkeen maaritelman: ne ovat eriteltévissa tai perustuvat sopi-
muksiin tai laillisiin oikeuksiin. Muut yrityshankintojen yhteydessa
kirjatut aineettomat hyddykkeet koostuvat mm. asiakassopimusten
ja niihin liittyvien asiakassuhteiden seka kilpailukieltosopimusten
arvosta ja hankittuun teknologiaan ja alaan littyvan prosessiosaami-
sen arvosta. Asiakassopimusten ja niihin liittyvien asiakassuhteiden
seka alaan liittyvan prosessiosaamisen arvo maaritelldan oletettujen
asiakkuuksien pysyvyyden ja kestoajan mukaan arvioitujen rahavir-
tojen perusteella.

Ostetut tietokoneohjelmat ja lisenssit aktivoidaan hankintamenoon
ja ohjelmien kayttéon saattamisesta aiheutuneiden menojen arvoon.
Hankintameno poistetaan tasapoistoina lisenssien arvioituna talou-
dellisena pitoaikana. Tietokoneiden ylldpitokustannukset kirjataan
kuluksi syntymishetkella.

Tutkimusmenot kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi. Uusien tai kehit-
tyneempien tuotteiden suunnittelusta aiheutuneet menot aktivoidaan
taseeseen aineettomiksi hyddykkeiksi siitd lahtien, kun tuote on
teknisesti toteutettavissa, se voidaan hyddyntéa kaupallisesti ja tuot-
teesta odotetaan saatavan vastaista taloudellista hy6tya. Aktivoitavat
kehittdmismenot poistetaan taloudellisena pitoaikana. Poistot aloite-
taan, kun hyddyke on valmis kaytettavaksi. Hyddykkeen, joka ei ole
vield valmis, arvo testataan vuosittain arvonalentumisen varalta.
Kehityskulut, joista ei odoteta syntyvan taloudellista hydtya, kirjataan
tuloslaskelmaan kuluksi. Toistaiseksi konsernin tutkimus- ja kehitta-
mismenot eivat ole tayttaneet aktivoinnin perusteita.

Muiden aineettomien hyddykkeiden poistoajat ovat seuraavat:

Asiakassuhteet ja sopimuskannat 3-5 vuotta
Patentoimaton teknologiaosaaminen 3-5 vuotta
Atk-ohjelmistot ja muut 2-5 vuotta
Kilpailukielto 2-3 vuotta

AINEELLISTEN JA AINEETTOMIEN HYODYKKEIDEN
ARVONALENTUMINEN

YIT-konserni arvioi jokaisena tilinpaatdspaivana, onko viitteita siita,
ettd jonkin omaisuuseran arvo on alentunut. Jos viitteita ilmenee,
arvioidaan kyseisestéd omaisuuserasta kerrytettavissa oleva raha-
maara. Kerrytettavissa oleva rahamaara arvioidaan liséksi vuosittain
seuraavista omaisuuserista riippumatta siitd, onko arvonalentumisesta
viitteita: likearvo, aineettomat hyddykkeet, joilla on rajoittamaton
taloudellinen vaikutusaika seka keskenerdiset aineettomat hyddyk-
keet. Arvonalentumistarvetta tarkastellaan rahavirtaa tuottavien
yksikdiden tasolla.

Kerrytettavissa oleva rahamaara on omaisuuseran kaypa arvo
vahennettyna luovutuksesta aiheutuvilla menoilla tai sité korkeampi
kayttdarvo. Kayttdarvo maéritetdan kyseisistd omaisuuserista tai
rahavirtaa tuottavista yksikdista saatavissa oleviksi arvioitujen diskon-
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tattujen vastaisten nettorahavirtojen perusteella. Diskonttokorkona
kaytetaan ennen veroa maaritettya korkoa, joka kuvastaa markkinoi-
den nakemysta rahan aika-arvosta ja omaisuuseriin liittyvista erityis-
riskeista. Arvonalentumistappio kirjataan, kun omaisuuseran kirjan-
pitoarvo on suurempi kuin siita kerrytettavissa oleva rahamaara.
Arvonalentumistappio kirjataan valittdmasti tuloslaskelmaan ja se
kohdistetaan ensin rahavirtaa tuottavalle yksikolle kohdistettuun like-
arvoon ja taméan jalkeen muihin omaisuuseriin tasasuhteisesti.
Arvonalentumistappio perutaan, jos olosuhteissa on tapahtunut
muutos ja hyddykkeen kerrytettévissé oleva rahamaara on muuttunut
arvonalentumistappion kirjaamisajankohdasta. Arvonalentumistap-
piota ei kuitenkaan peruta enempé&a kuin mika johtaisi kirjanpitoar-
voon, joka hyddykkeell4 olisi, jos ei olisi kirjattu arvonalentumistappi-
oita. Liikearvosta kirjattua arvonalentumistappiota ei peruta. Kerrytet-
tavissa olevan rahamaaran laskeminen edellyttdd arvioiden
kayttamista. Lisatietoja arvonalentumistestauksesta on esitetty lite-
tiedossa 15.

VAIHTO-OMAISUUS

Vaihto-omaisuus arvostetaan hankintamenoon tai sité alhaisempaan
nettorealisointiarvoon. Aineiden ja tarvikkeiden hankintameno maari-
tetdan painotetun keskihinnan menetelmalla. Keskeneraisten téiden
ja valmiiden asunto- ja kiinteistbosakeyhtididen osakkeiden hankin-
tameno muodostuu tontin arvosta ja muista raaka-aineista, suunnit-
telumenoista, valittémisté tydsuorituksista johtuvista menoista, muista
valittémistd menoista sek& osuudesta valmistuksen muuttuvista
yleismenoista ja kiinteista yleismenoista. Nettorealisointiarvo on tavan-
omaisessa liiketoiminnassa saatava arvioitu myyntihinta, josta on
vahennetty arvioidut tuotteen valmiiksi saattamiseen tarvittavat menot
ja myynnistd johtuvat menot. Arvioitaessa valmiiden asunto- ja kiin-
teistbosakeyhtididen osakkeiden nettorealisointiarvoa huomioidaan
lisaksi markkinoilta saatavissa oleva tietous ja kohteista saatava
tuoton taso. Maa-alueiden nettorealisointiarvoa tarkasteltaessa ote-
taan huomioon niiden kayttotarkoitus. Rakentamiseen kaytettavien
maa-alueiden arvostuksessa otetaan huomioon valmiit tuotteet, joihin
ne tulevat siséltymaan. Maa-alueiden kirjanpitoarvoa pienennetéan,
kun valmiita tuotteita odotetaan myytavan hankintamenoa alhaisem-
paan hintaan. Muiden maa-alueiden nettorealisointiarvo perustuu
maa-alueen markkinahintaan.

VUOKRASOPIMUKSET

Konserni vuokralleottajana

Hyodykkeita koskevat vuokrasopimukset, joissa konsernilla on olen-
nainen osa omistamiselle ominaisista riskeista ja eduista, luokitellaan
rahoitusleasingsopimuksiksi. Rahoitusleasingsopimus merkitaan
taseeseen vuokrasopimuksen alkamisajankohtana vuokratun hyo-
dykkeen kaypaan arvoon tai sitd alempaan vahimmaéisvuokrien
nykyarvoon. Rahoitusleasingsopimuksella hankitusta hyddykkeesta
tehddén poistot hyddykkeen taloudellisen vaikutusajan tai sita lyhy-
emman vuokra-ajan kuluessa. Maksettavat leasingvuokrat jaestaan
rahoitusmenoon ja velan vahennykseen vuokra-aikana siten, etta
tilikausittain jaljelle olevalle velalle tulee samansuuruinen korkopro-
sentti. Rahoitusleasingsopimusten vuokravelvoitteet sisaltyvat rahoi-
tusvelkoihin.

Vuokrasopimukset, joissa omistamiselle ominaiset riskit ja edut
jaévat vuokralle antajalle, kasitellddn muina vuokrasopimuksina. Mui-
den vuokrasopimusten perusteella suoritettavat vuokrat kirjataan
kuluksi tuloslaskelmaan tasaerind vuokra-ajan kuluessa. Saadut
kannustimet vahennetaan maksetuista vuokrista hyddyn ajallisen
jakautumisen perusteella.

MYYTAVANA OLEVAKSI LUOKITELLUT PITKAAIKAISET
OMAISUUSERAT JA LOPETETUT TOIMINNOT

Pitkaaikaiset omaisuuserat tai lopetettuihin toimintoihin liittyvat omai-
suuserat luokitellaan myytavana oleviksi, kun niiden kirjanpitoarvoa
vastaava maaré tulee kertymaan péadasiassa niiden myynnista tai
luovutuksesta. Myytavana olevaksi luokittelun edellytyksien katsotaan
tayttyvan, kun myynti tai luovutus on erittéin todennakdinen, omai-
suusera tai luovutettavien erien rynma on myytévisséa nykyisessa



kunnossaan yleisin ehdoin, johto on sitoutunut myyntiin ja myynnin
odotetaan tapahtuvan vuoden kuluessa luokittelusta. Myytavaksi
luokitellut omaisuuseréat tai lopetettujen toimintojen varat ja velat
arvostetaan kirjanpitoarvoon tai kéypaan arvoon vahennettyna myyn-
nista aiheutuvilla kuluilla, kumpi néistd on pienempi. Poistot naista
omaisuuserista lopetetaan luokitteluhetkella.

Luovutettavien erien ryhmaan kuuluvat omaisuuserét, jotka eivat
kuulu IFRS 5 -standardin arvostussaantojen soveltamisalaan, ja velat
arvostetaan niitd koskevien niitd koskevien sadnndsten mukaan myods
luokitteluhetken jalkeen.

Lopetettu toiminto on konsernin osa, josta on luovuttu tai joka on
luokiteltu myytavana olevaksi ja joka on jonkin seuraavista:

e merkittava erillinen liketoiminta- tai maantieteellinen yksikko

e osa koordinoitua suunnitelmaa, joka koskee luopumista
erilisesta keskeisesta liketoiminta- alueesta tai
maantieteellisesta toiminta-alueesta

e tytaryhtio, joka on hankittu yksinomaan tarkoituksena myyda se
edelleen

Lopetettujen toimintojen tulos esitetddn omana erandan konsernin
laajassa tuloslaskelmassa. Myytavana olevat omaisuuserat, luovutet-
tavien erien ryhméat, myytava oleviin omaisuuseriin liittyvat muihin
laajan tuloksen eriin kirjatut erat sek& luovutettavien erien ryhmaan
sisaltyvat velat esitetdan taseessa erilladn muista erista.

Konsernilla ei ole tilinpa&tdshetkella IFRS 5-standardissa tarkoi-
tettuja lopetettuja toimintoja eik& myytavana olevia pitkaaikaisia
omaisuuseria.

TYOSUHDE-ETUUDET

Elékevelvoitteet

Konsernilla on toiminta-alueellaan erilaisia maksupohjaisia ja etuus-
pohjaisia elakejarjestelmia, jotka noudattavat eri maiden paikallisia
saannostoja ja kaytantsja. Maksupohjaisiin elakejariestelyihin tehdyt
suoritukset kirjataan tuloslaskelmaan silla tilikaudella, jota veloitus
koskee.

Konsernissa on etuuspohjaisia elékejarjestelyja Norjassa, Itaval-
lassa ja Saksassa. Konsernin etuuspohjaisten elékejérjestelyjen vel-
voitteet on laskettu riippumattomien asiantuntijoiden toimesta kusta-
kin jarjestelysté erikseen. Eldkevelvoitteen nykyarvoa laskettaessa
kaytetaan diskonttauskorkona yritysten liikkeelle laskemien korkea-
laatuisten joukkovelkakirjalainojen markkinatuottoa tai valtion velka-
sitoumusten korkoa. Kaytetyn viitekoron maturiteetti vastaa olennai-
silta osin laskettavan elékevastuun maturiteettia. Etuuspohjaisissa
jarjestelyissa elakevastuuna esitetdan tulevien elakemaksujen nyky-
arvo tilinpaatdspaivana vahennettyna jarjestelyyn kuuluvien varojen
tilinpaatdspaivan kayvalla arvolla ja oikaistuna vakuutusmatemaattisilla
voitoilla ja tappioilla sek& takautuvaan tydsuoritukseen perustuvilla
menoilla. Elakemenot kirjataan tuloslaskelmaan kuluksi jaksottaen
kustannukset tydntekijdiden palvelusajalle. Vakuutusmatemaattiset
voitot ja tappiot tietyn vaihteluvalin ylittavalta osalta kirjataan tulosvai-
kutteisesti tyontekijdiden jalielld olevalle keskimaéréiselle palvelusajalle.
Ruotsin tytelakkeet on vakuutettu usean tydnantajan yhteisessa
elakejarjestelyssa. Taman eldkevastuun osalta ei ole ollut mahdollista
saada riittavi tietoja vastuiden ja varojen jakamiseksi tydnantajittain.
Ruotsin tydelékkeet on kasitelty maksupohjaisina. Suomen lisaeld-
kevakuutusten vastuut on kirjattu etuuspohjaisina.

Osakeperusteiset maksut

Konsernilla on voimassa avainhenkildilleen osakepohjainen kannus-
tinjarjestelma. Mahdollinen palkkio maksetaan YIT Oyj:n osakkeiden
ja rahan yhdistelmana asetettujen taloudellisten tavoitetasojen saa-
vuttamisen perusteella. Omana pddomana maksettava, osakkeiden
mydntamiseen liittyva kulu kirjataan henkiléstdékuluihin ja omaan
padomaan. Kulu perustuu YIT Oyj:n osakkeen markkinahintaan
myontamispaivana ja se jaksotetaan kuluksi kannustinohjelman
mukaisille sitouttamisvuosille. Rahana maksettava palkkio perustuu
YIT Oyj:n osakkeen kdyp&én arvoon tilinpaéatdshetkelld ja sité jaksote-
taan kuluksi henkildstékuluihin ja lyhytaikaisiin velkoihin rahaosuuden
maksupaivaan saakka.

Asetetut tavoitetasot likevaihdolle ja sijoitetun pddoman tuotolle
ovat muita kuin markkinaperusteisia ehtoja, joiden perusteella konserni
arvioi tulevien myonnettavien osakepohjaisten kannustimien maaraa.
Konserni paivittéaa aina tilinpaatdshetkella ennusteensa tulevien kan-
nustimien maarasta ja muutokset edelliseen ennusteeseen kirjataan
henkildstdkuluihin ja omaan pddomaan tai lyhytaikaisiin velkoihin.

Irtisanomisen yhteydessa suoritettavat etuudet
Itisanomisetuuksia maksetaan, kun konserni lopettaa henkilon tyd-
suhteen ennen normaalia elakkeelle jaantia. Irtisanomisen yhteydessa
suoritettavat etuudet kirjataan kuluksi, kun konserni on sitoutunut
peruuttamattomasti lopettamaan tyontekijdiden tydsuhteen yksityis-
kohtaisen, asianmukaisen suunnitelman mukaisesti. Suomessa
varaus kirjataan, kun YT-neuvottelujen aloittamisesta on imoitettu.
Lisaksi kirjataan kuluksi etuudet, joita konserni on tarjonnut irtisano-
misten yhteydessa mahdollisesti vapaaehtoisten irtisanoutumisten
edistamiseksi. Etuudet, jotka eradntyvat maksettavaksi yli 12 kuukau-
den kuluttua tilinpaatdspaivasta, diskontataan nykyarvoonsa. Irtisa-
nottujen henkildiden etuuksiin littyvat erilaisten sédnndstdjen perus-
teella todennakoisesti syntyvat muut velat on arvioitu tilinpaéatdshet-
kelld ja kirjattu kuluksi ja velaksi.

VARAUKSET

Varaus kirjataan, kun konsernilla on aikaisemman tapahtuman seu-
rauksena oikeudellinen tai tosiasiallinen velvoite, maksuvelvoitteen
toteutuminen on todennakaisté ja velvoitteen suuruus on arvioitavissa
luotettavasti. Varaukset arvostetaan velvoitteen kattamiseksi vaadit-
tavien menojen nykyarvoon. Jos osasta velvoitetta on mahdollista
saada korvaus joltakin kolmannelta osapuolelta, korvaus kirjataan
erilliseksi omaisuuseréksi, mutta vasta siiné vaiheessa, kun korvauk-
sen saaminen on kaytanndssa varmaa. Tappiollisista sopimuksista
kirjataan varaus, kun velvoitteiden tayttamiseksi vaadittavat valtta-
mattdmat menot ylittdvat sopimuksesta saatavat hyddyt. Takuuva-
rauksen ja rakennusalan 10-vuotisvastuuvarauksen suuruus perustuu
kokemusperdiseen tietoon naiden vastuiden toteutumisesta. Uudel-
leenjarjestelyvaraus kirjataan, kun konserni on laatinut yksityiskohtai-
sen uudelleenjarjestelysuunnitelman ja aloittanut suunnitelman toi-
meenpanon tai tiedottanut asiasta. Konsernin jatkuvaan toimintaan
littyvistd menoista ei kirjata varausta. Ehdollinen velka on aikaisempien
tapahtumien seurauksena syntynyt mahdollinen velvoite, jonka ole-
massaolo varmistuu vasta, kun konsernin maéraysvallan ulkopuolella
olevan epdvarma tapahtuman realisoituessa. Ehdolliseksi velaksi
katsotaan myos sellainen olemassa oleva velvoite, joka ei todenné&-
koisesti edellytd maksuvelvoitteen tayttamista tai jonka suuruutta ei
voida maarittda luotettavasti. Ehdollinen velka esitetaan litetietona.

TULOVEROT

Tuloslaskelman verokulu muodostuu tilikauden verotettavaan tuloon
perustuvasta verosta ja laskennallisesta verosta. Verot merkitaan
tuloslaskelmaan, paitsi milloin ne littyvat muihin laajan tuloksen eriin
tai suoraan omaan pad&omaan kirjattaviin eriin. Tilikauden verotetta-
vaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tulosta kunkin
maan tilinpdatdspaivaan mennessa saadettyjen verokantojen perus-
teella. Veroa oikaistaan mahdollisilla edellisiin tilikausiin littyvilla verailla.
Johto arvioi veroiimoituksissa otettuja kantoja tilanteissa, joissa vero-
lainséadanto jattaa tilaa tulkinnoille. Tallaisissa tilanteissa kirjattavat
verovaraukset perustuvat johdon arvioihin.

Laskennalliset verot lasketaan kaikista véliaikaisista eroista kirjan-
pitoarvon ja verotuksellisen arvon valilla. Verotuksessa vahennyskel-
vottomista likearvon arvonalentumisista ei kirjata laskennallista veroa
ja tytéryritysten jakamattomista voittovaroista ei kirjata laskennallista
veroa siltd osin, kun ero ei todennakdisesti purkaudu ennakoitavissa
olevassa tulevaisuudessa. Laskennalliset verot on laskettu kayttamalla
verokantoja, jotka on sd&detty tai joiden hyvaksytysta sisallésta on
iimoitettu tilinpaatdspaivaan mennessa. Laskennallinen verosaaminen
on Kkirjattu siihen maaraan asti, kun on todennakaista, etté tulevai-
suudessa syntyy verotettavaa tuloa, jota vastaan vdliaikainen ero
voidaan hyddyntad. Merkittdvimmat véliaikaiset erot syntyvét pitka-
aikaishankkeiden osatuloutuksen ja verotettavan tulon eroista, aineel-
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listen hyddykkeiden poistoeroista, etuuspohjaisista elékejarjestelyista,
myShemmin véahennyskelpoisista varauksista, hankintojen yhteydessa
tehdyista kdypiin arvoihin arvostuksesta ja kayttamattémista verotuk-
sellisista tappioista.

Laskennalliset verosaamiset ja -velat vahennetaan toisistaan silloin,
kun konsernilla on laillisesti toimeenpantavissa oleva oikeus kuitata
kauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset ja -velat kes-
kenaan ja kun laskennalliset verot liittyvat saman veronsaajan perimiin
tuloveroihin joko samalta verovelvolliselta tai eri verovelvollisilta, kun
saaminen ja velka on tarkoitus realisoida nettomaaraisesti.

RAHOITUSVARAT JA RAHOITUSVELAT

Rahoitusvarojen luokittelu ja kirjaukset

Rahoitusvarat kirjataan kirjanpitoon selvityspéivana. Rahoitusvarat
kirjataan pois taseesta, kun oikeus niiden kerryttdmaan kassavirtaan
on lakannut tai siirtynyt merkittavilta osin pois konsernista niihin liitty-
vine riskeineen ja tuottoineen.

Rahoitusvarojen kayvét arvot ovat markkinanoteerauksia, mikali
sellainen on luotettavasti ollut saatavilla, muutoin diskontattuja arvoja.
Diskonttokorkona on kaytetty korkoa, jolla konserni voisi mahdollisesti
myyda vastaavan erén tilinpaatdspaivana.

Konsernin rahoitusvarat luokitellaan alkuperaisen hankinnan yhte-
ydessa seuraaviin ryhmiin niiden hankinnan tarkoituksen perusteella.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat
Konsernin kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat
ovat kaupankayntitarkoituksessa pidettavia rahoitusvaroja tai johdan-
naisia, jotka eivat tayta IAS 39:n mukaisia suojauslaskennan ehtoja.
Konsernissa tdhan ryhmaan on kirjattu liketoimintaan ja rahoitukseen
littyvéat valuutta- ja korkojohdannaiset, joihin ei sovelleta IAS 39:n
mukaista suojauslaskentaa. Johdannaiset kirjataan alun perin k&ypaan
arvoon, kun konsernista tulee sopimusosapuoli ja arvostetaan myo-
hemmin kdypaan arvoon. Valuuttajohdannaisilla suojaudutaan valuut-
takurssien muutoksilta ja niiden kayvan arvon muutokset kirjataan
luonteensa mukaisesti joko liketoiminnan muihin tuottoihin ja -kului-
hin tai rahoitustuottoihin ja -kuluihin silla kaudella, jonka aikana ne
syntyvéat. Korkojohdannaisilla suojaudutaan markkinakorkojen muu-
toksilta ja korkojohdannaisten kéyvan arvon muutokset kirjataan
rahoitustuottoihin tai -kuluihin sillé tilikaudella, jonka aikana ne synty-
vat. Johdannaiset ovat pitk&aikaisia varoja (Saamiset), kun niiden
maturiteetti on yli 12 kuukautta ja lyhytaikaisia varoja (Myyntisaamiset
ja muut saamiset), kun jaljelld oleva maturiteetti on alle 12 kuukautta.
Johdannaiset voivat olla my6s velkaa, niiden laadintaperiaatteet ker-
rotaan mydhemmin kohdassa ”"Rahoitusvelat”.

Lainat ja muut saamiset

Lainat ja muut saamiset koostuvat lainasaamisista sek& myyntisaa-
misista ja tietyistd muista saamisista. Lainasaamiset ovat lyhytaikaisia,
jos ergpaiva on enintaan 12 kuukautta tilinpaatdspaivan jalkeen,
muutoin ne ovat pitk&aikaisia. Ne kirjataan alun perin kdypaan arvoon
ja arvostetaan mydhemmin jaksotettuun hankintamenoon kayttaen
efektiivisen koron menetelmaa vahennettyna mahdollisilla arvonalen-
tumisilla. Muutokset kirjataan tuloslaskelmaan rahoitustuottoihin tai
-kuluihin.

Myyntisaamiset ja muut saamiset ovat lyhytaikaisia, jos niiden
ergpaiva on enintédan 12 kuukautta tilinpaatéspaivan jalkeen, muutoin
ne ovat pitk&aikaisia. Ne kirjataan alun perin kypaan arvoon ja myo-
hemmin jaksotettuun hankintamenoon efektiivisen koron menetelmalla
vahennettynda mahdollisilla arvonalentumisilla. Muutokset kirjataan
liketoiminnan muihin tuottoihin tai kuluihin.

Myytéavissa olevat sijoitukset

Myytavissa olevat sijoitukset ovat muita kuin edella mainittuihin ryhmiin
maarattyja rahoitusvaroja. Ne ovat taseen pitkaaikaisia rahoitusvaroja,
joista konserni ei ole aktiivisesti luopumassa lahitulevaisuudessa.
Myytévissa olevat sijoitukset koostuvat paadasiassa liketoiminnan
tueksi hankituista osakkeista ja osuuksista, esim. paikallisissa tieto-
likenne-, vesi- ja ymparistonhuoltoyhtidissa. Niitd ei padsaantoisesti
noteerata toimivilla markkinoilla ja ne on arvostettu hankintahintaan

46  YIT taloudellinen katsaus 2012

vahennettynd mahdollisilla arvonalentumisilla. Noteeratut osakkeet
arvostetaan kaypaan markkina-arvoon ja muut alkuperéiseen han-
kintamenoon. Silloin kun kdypa arvo on maéritettavissa luotettavasti,
kayvan arvon muutokset kirjataan muihin laajan tuloksen eriin ja
esitetddn oman padoman arvonmuutosrahastossa verovaikutus
huomioiden. Kayvan arvon muutos siirretdan arvonmuutosrahastosta
rahoitustuottoihin tai -kuluihin silloin, kun konserni luopuu myytavissa
olevasta sijoituksesta tai kun sen arvo on alentunut siten, etta
arvonalentumistappio tulee kirjata. Myytavissa olevaksi sijoitukseksi
luokitellun oman pa&doman ehtoiseen sijoitukseen tehtya arvonalen-
nusta ei peruta tuloksen kautta.

Rahavarat

Rahavarat ovat kéteisvaroja, vaadittaessa nostettavissa olevia pank-
kitalletuksia tai likvideja markkinarahasijoituksia, joiden alkuperainen
maturiteetti on enintddn 3 kuukautta. Ne esitetdan taseessa hankin-
tamenoonsa ja tuotot rahoitustuotoissa. Kaytdssa olevat konserniti-
lien limiitit sisaltyvat taseen lyhytaikaisiin velkoihin ja esitetadn neto-
tettuina, silld konsernilla on sopimukseen perustuva kuittausoikeus
suorittaa velkojalle nettomaara.

Rahoitusvarojen arvonalentuminen
Jokaisena tilinpaatdspaivana arvioidaan, onko olemassa objektiivista
nayttda jonkin rahoitusvaroihin kuuluvan eran arvon alentumisesta.
Arvonalentumistappio kirjataan, kun omaisuuseran kirjanpitoarvo on
suurempi kuin siité kerrytettavissa olevien varojen maéra. Muiden kuin
myytavissa oleviksi sijoituksiksi luokiteltujen osakkeiden osalta
arvonalentumistappio perutaan, jos olosuhteiden muutoksen johdosta
kerrytettavissa oleva maara on muuttunut sen kirjausajankohdasta.
Myytavissa oleviin sijoituksiin luokiteltujen osakesijoituksiin kirjataan
arvonalennustappio, kun niiden arvo on alentunut merkittavasti tai
pitkittyneesti alle hankintamenon. Talléin omaan padomaan kertynyt
tappio siirretdédn omasta padomasta tuloslaskelmaan. Myytavissa
oleviksi sijoituksiksi luokiteltuihin oman padoman ehtoisiin sijoituksiin
tehtya arvonalentumistappiota ei peruta tuloslaskelman kautta.
Lainoihin ja saamisiin kuuluvien myyntisaamisten arvon katsotaan
alentuneen, kun on ilmeistg, ettd konserni ei saa perityksi saamista
alkuperaisten ehtojen mukaisesti. Konserni kirjaa myyntisaamisista
arvonalentumistappion valittdmasti, kun on olemassa objektiivista
nayttda siita, ettd saamista ei saada perityksi taysimaaraisena. Myyn-
tisaamisten arvon alentumiseen viittaavina seikkoina pidetaan velal-
lisen maksujen viivastymista tai laiminlydntid ja tiedossa olevia velal-
lisen taloudellisia vaikeuksia. Konsernin myyntisaamisten arvostus-
periaatteiden mukaisesti kirjataan kuluksi 50 % yli 180 paivaa vanhoista
ja 100 % yli 360 paivaa vanhoista vakuudettomista ja epavarmoista
saamisista. Osatuloutuksista johtuen osa luottotappioksi katsottavista
erista siséltyy projektien kuluennusteeseen ja tulee huomioiduksi
heikentyneena kate-ennusteena. Tappiollisten projektien myyntisaa-
tavien arvonalennukset siséltyvat tappiovaraukseen.

Rahoitusvelat
Rahoitusvelat kirjataan taseeseen selvityspéivana ja pois taseesta,
kun niihin liittyvat velvoitteet sopimusten mukaan paattyvat tai siirtyvat
pois konsernista.

Konsernin rahoitusvelat luokitellaan seuraaviin rynmiin:

Rahoitusvelat jaksotettuun hankintamenoon

efektiivisen koron menetelmélla

Naméa merkitéan kirjanpitoon alun perin k&ypaan arvoon. Lainan
noston yhteydessa syntyneet transaktiomenot on siséllytetty alkupe-
rdiseen kirjanpitoarvoon. Rahoitusvelat voivat olla lyhyt- tai pitk8aikai-
sia. Mydhempi arvostaminen tapahtuu jaksotettuun hankintamenoon
efektiivisen koron menetelmalld. Ehdot tayttavan omaisuuseran
hankkimisesta, rakentamisesta tai valmistamisesta valittdmasti aiheu-
tuvat vieraan padoman menot aktivoidaan osana kyseisen omaisuus-
eran hankintamenoa silloin, kun on todenndkdista, etté ne tuottavat
vastaista taloudellista hydtya, ja kun menot on maéritettavissa luotet-
tavasti. Muut vieraan padoman menot kirjataan kuluksi sillé kaudella,



jonka aikana ne ovat syntyneet. Lainalimiiteistd maksettavat palkkiot
jaksotetaan kuluksi kyseisen limiitin voimassaoloajalle.

Rahoitusvelkoihin sisaltyvat myos perustajaurakoinnista aiheutuvat
velat rahoitusyhtitille myydyistéd urakkasaamisista. Rahoitusyhtidille
myydyt urakkasaamiset esitetadn laina-aikanaan lyhytaikaisissa rahoi-
tusveloissa silta osin, kun ne liittyvat omaperustaiseen asuntotuotan-
toon tai luovutuksen mukaan tuloutettavaan toimitilatuotantoon.
Asunto-osakeyhtididen ottamat ulkopuoliset rahalaitoslainat on
huomioitu velkana silté osin, kun ne kohdistuvat myymattomiin osak-
keisiin.

Konserni ryhtyi soveltamaan 1.1.2010 alkaen omaperustaisten
asuntojen tuloutuksessa IFRIC 15 tulkintaohjetta, jonka mukaan
myydyt omaperustaiset asunnot tuloutetaan kohteen valmistuttua.
Taman seurauksena rahoituslaitoksille rakennusaikana myydyt urak-
kasaatavat, jotka liittyvat asuntotuotantoon tai luovutuksen mukaan
tuloutettavaan toimitilatuotantoon, raportoidaan jatkossa kokonai-
suudessaan taseen korollisessa velassa. Aikaisernmassa raportoin-
nissa vastaava velkaosa rakennusaikaisista myydyista urakkasaata-
vista on kasitelty taseen ulkopuolisena erana.

Rahoitusvelkojen liitetiedoissa esitetyt kayvat arvot ovat diskon-
tattuja arvoja tai kirjanpitoarvoja, mikéali se on kohtuullisen 1&hella
kaypaa arvoa. Diskonttokorkona on kaytetty korkoa, jolla konserni
voisi mahdollisesti hankkia vastaavaan eran tilinpaatdspéaivana.

Kaypaan arvoon arvostettavat rahoitusvelat

Konsernissa téhan ryhmaan on kirjattu liketoimintaan ja rahoitukseen
littyvié valuutta- ja korkojohdannaisia, joihin ei sovelleta IAS 39:n
mukaista suojauslaskentaa. Johdannaiset kirjataan alun perin kaypaan
arvoon, kun konsernista tulee sopimusosapuali ja arvostetaan myo-
hemmin kdypaan arvoon. Valuuttajohdannaisilla suojaudutaan valuut-
takurssien valuuttariskilta ja niilden k&yvan arvon muutokset kirjataan
liketoiminnan muihin tuottoihin ja -kuluihin silla kaudella, jonka aikana
ne syntyvat. Korkojohdannaisilla suojaudutaan markkinakorkojen
muutoksilta ja korkojohdannaisten kayvan arvon muutokset kirjataan
rahoitustuottoihin tai -kuluihin sill& tilikaudella, jonka aikana ne synty-
vat. Johdannaiset ovat pitk&aikaisia velkoja (Muut velat), kun niiden
maturiteetti on yli 12 kuukautta ja lyhytaikaisia velkoja (Ostovelat ja
muut velat), kun jaljelld oleva maturiteetti on alle 12 kuukautta.

Johdannaisinstrumenttien kdyvét arvot ja suojauslaskenta
Johdannaisten kayvat arvot vastaavat niita hintoja, jotka konserni
joutuisi maksamaan tai saisi, jos se purkaisi johdannaissopimuksen.
Valuuttatermiinisopimusten kdypé arvo maaritetadn kayttaen tilinpaa-
tOspaivan noteerattuja termiinikursseja. Koronvaihtosopimusten kaypa
arvo on méaaritetty tulevien rahavirtojen nykyarvon perusteella ja
muiden korkojohdannaisten kdypé arvo perustuu markkinailla vallit-
seviin olosuhteisiin ja yleisesti hyvaksyttyihin hinnoittelumalleihin.
Hyodykejohdannaisten kaypa arvo on madritetty markkinoilla vallit-
sevaan keskihintaan.

Suojauslaskennassa olevat johdannaiset, jotka tayttavat IAS 39:n
mukaiset suojauslaskennan ehdot, merkitdén taseeseen kaypaan
arvoonsa paivana, jolloin konsernista tulee sopimusosapuoli. Kon-
sernissa on suojauslaskentaa sovellettu vaihtuvakorkoisten lainojen
viitekoron muutoksilta suojautumiseen (rahavirran suojaus). Konserni
dokumentoi suojaussuhteen alussa kohteen ja suojausinstrumenttien
valisen suhteen ja arvioi suojaussuhteen tehokkuuden. Suojaussuh-
teen tehokkuutta tarkastellaan vahintéan jokaisena raportointipéivana.
Rahavirran suojauksen ehdot tayttavien johdannaisten tehokkaan
osuuden kayvan arvon muutokset kirjataan muihin laajan tuloksen
eriin ja esitetddn oman paddoman suojausrahastossa verovaikutus
huomioiden. Omaan padomaan kertyneet voitot ja tappiot siirretdéan
tulokseen rahoitustuottoihin tai -kuluihin niilld tilikausilla, joilla suoja-
uskohde vaikuttaa tulokseen. Kun rahavirran suojaukseksi hankittu
suojausinstrumentti eréantyy tai se myydaan tai kun suojauslaskennan
soveltamisedellytykset eivat enaa tayty, suojausinstrumentista kerty-
nyt voitto tai tappio ja& omaan padomaan siihen asti, kunnes enna-
koitu liketoimi toteutuu. Kuitenkin, jos ennakoidun suojatun liketoimen
ei enda odoteta toteutuvan, omaan pddomaan kertynyt voitto tai
tappio kirjataan valittdmasti tulosvaikutteisesti.

OMAT OSAKKEET

Jos konserniyhtid hankkii YIT Oyj:n osakkeita, osakkeista maksettu
vastike sek& hankintaan littyvat kustannukset vahennetdén omasta
paaomasta, kunnes osakkeet mitatdidaan tai lasketaan uudelleen
likkeeseen. Kun omassa hallussa olleet osakkeet myydaan, omaan
padomaan merkitdan saatu vastike vahennettyna suorilla transaktio-
kustannuksilla.

TULOUTUSPERIAATTEET
Liikevaihtoon kirjataan tuotteiden ja palveluiden myynnista saadut
tuotot kdypaan arvoon vahennettyna valillisilla veroilla ja alennuksilla.

Myydyt tavarat ja palvelut

YIT-konserni suunnittelee, rakentaa ja myy asuntoja ja toimitiloja seka
kehittéa ja yllapitéa infrastruktuuria. Liséksi YIT-konserni tarjoaa kiin-
teistoteknisia palveluja seka teollisuuden huolto- ja yllapitopalveluita.
Tuotot tavaroiden myynnista kirjataan, kun tavaroiden omistamiseen
littyvat merkittavat riskit, edut ja maéraysvalta ovat siirtyneet ostajalle.
Tuotot lyhytaikaisista palveluista kirjataan silloin, kun palvelu on suo-
ritettu.

Pitkaaikaiset palvelusopimukset ja rakennusurakat
Pitkaaikaiset palvelusopimukset ja rakennusurakat kirjataan tuotoiksi
valmistusasteen perusteella, kun liketoimen lopputulos voidaan arvi-
oida luotettavasti. Pitkdaikaisten palvelusopimusten valmistusaste
maadritelldan kuhunkin liketoimeen liittyen tarkasteluhetkeen men-
nessa suoritetusta tydsta johtuvien menojen osuutena hankkeen
arvioiduista kokonaismenoista. Pitkdaikaiset rakennusurakat kirjataan
tuotoiksi rakentamisen valmistusasteen ja myyntiasteen tulosta saa-
tavan prosentin mukaan. Menot, joiden maara ylittaa tuloutusasteen
mukaisen menojen maaran aktivoidaan vainto-omaisuuden kesken-
erdiseen tydhon. Vuokravastuuvelvoitteita siséltavien rakennuspro-
jektien tulot tuloutetaan valmiusasteen, myyntiasteen ja vuokrausas-
teen tulosta saatavan prosentin mukaisesti. Vuokravastuuvelvoitteita
kasitelladn hankkeen kuluna. Vuokravastuuvaraus tehdaan, kun
rakennusprojektin jdlielld oleva tulouttamaton kate alittaa jéljella olevan
vuokravastuun maaran.

Konserni voi myos toteuttaa tietyn maaratyn rakennusurakan ja
pitk&aikaisen palvelusopimuksen tydyhteenliittyman kautta. Tydyh-
teenliittyma ei ole riippumaton juridinen yksikkd, vaan sen osapuolena
olevalla yhtiélla on sopimuksen mukainen suora vastuu sen toimin-
nasta ja velvoitteista. Tydyhteenliittyman kautta toteutettavat raken-
nusurakat ja palvelusopimukset sisaltyvat ao. konserniyhtidn rapor-
tointiin ja kirjataan tuotoiksi valmistusasteen mukaan konserniyhtion
osuuden perusteella.

Omaperustaiset asunto- ja toimitilahankkeet

Omaperustaiset asuntohankkeet tuloutetaan 1.1.2010 alkaen kohteen
valmistuttua eli kun se on luovutettavissa ostajalle. Valmistuneesta
hankkeesta tuloutetaan myyntiastetta vastaava osuus.

Omaperustaisissa toimitilahankkeissa tuloutustapa arvioidaan
sopimusehtojen perusteella hankekohtaisesti. Myydyt hankkeet
tuloutetaan joko hankkeen rakentamisen kaynnistyttya tai kohteen
valmistuttua. Hankkeen tuloista ja menoista tuloutetaan osuus, joka
saadaan periaatteella valmiusaste kerrottuna myyntiasteella kerrottuna
vuokrausasteella. YIT myy omaperustaiset toimitilahankkeet sijoittajille
tavallisesti ennen hankkeen rakentamisen kaynnistymista tai raken-
tamisen alkuvaiheen aikana.

Kun on todennakaistd, ettd sopimuksen valmiiksi saamiseen tar-
vittavat kokonaismenot ylittavat liketoimesta saatavat kokonaistulot,
odotettavissa oleva tappio kirjataan kuluksi valittémasti tuloutusta-
vasta rippumatta. Osatuloutettavien pitk&aikaisten palvelu- ja raken-
tamissopimusten tuloutus perustuu arvioihin. Mikali arviot hankkeen
lopputulemasta muuttuvat, muutetaan tuloutettua myyntié ja voittoa
silla raportointikaudella, jolloin muutos on ensi kertaa tiedossa ja
arvioitavissa.
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Korot ja osingot
Korkotuotot on kirjattu efektiivisen koron menetelmalld ja osinkotuo-
tot silloin, kun oikeus osinkoon on syntynyt.

KESKEISET KIRJANPIDOLLISET ARVIOT JA HARKINTAAN
PERUSTUVAT RATKAISUT

Tilinpaatdksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttaa
konsernin johdolta tiettyjen arvioiden tekemisté ja harkintaa laatimis-
periaatteiden soveltamisessa. Tehdyt arviot ja oletukset vaikuttavat
tilinpaatdksen taseen varojen, velkojen ja ehdollisten velkojen maaraan
seka raportointikauden tuottojen ja kulujen maaraan ja tosiasialliset
lopputulokset voivat poiketa arvioiduista. Seuraavassa kasitellaan
tilinpaatokseen sisaltyvia keskeisia kirjanpidollisia arvioita ja oletuksia:

Liikearvon arvioitu arvonalentuminen
Liikearvot testataan vuosittain mahdollisen arvonalentumisen varalta
litetiedossa 15 kuvatun periaatteen mukaisesti. Rahavirtaa tuottavien
yksikkdjen kerrytettavissa olevat rahamaarét perustuvat kayttdarvo-
laskelmiin. Kayttdarvolaskelmien rahavirrat perustuvat johdon par-
haaseen nékemykseen tulos- ja markkinakehityksesta.
Testauksessa kerrytettavissa olevat rahamaéria on arvioitu suh-
teessa eri ajanjaksoihin ja laskelmien herkkyytta on analysoitu mm.
diskonttauskoron, kannattavuuden ja jadnndsarvojen kasvutekijan
muutoksien osalta. Naiden analyysien ja tarkasteluiden perusteella
Puolan likearvoon kirjattiin 0,9 milj. euron suuruinen arvonalentuminen.
Konsernin likearvojen maara 31.12.2012 on 346,6 milj. euroa.

Pitkaaikaisten osatuloutettavien sopimusten tuloutus
Pitkaaikaisten palvelusopimusten ja rakentamissopimusten tuloutuk-
seen sisaltyvista arvioista johtuen, tilikausittain esitetty osatuloutettu
likevaihto ja tulos vain harvoin vastaavat lopullisen kokonaistuloksen
tasaista jakautumista projektin ajalle. Kun tuloutus perustuu osatu-
loutukseen, hankkeiden lopputulosta arvioidaan séanndllisesti ja
luotettavasti. Hankkeiden kokonaistuloksen laskenta siséltaa arvioita
seka hankkeen loppuunsaattamiseksi tarvittavien kokonaiskustan-
nusten etta myyntihintojen kehittymisesta. Mikali arviot pitkdaikais-
hankkeen lopputulemasta muuttuvat, muutetaan tuloutettua myyntia
ja voittoa silla raportointikaudella, jolloin muutos on ensi kertaa tie-
dossa ja arvioitavissa. Kun on todennakaista, etta hankkeen valmiiksi
saamiseen tarvittavat kokonaismenot ylittavat hankkeesta saatavat
kokonaistulot, odotettavissa oleva tappio kirjataan kuluksi valittérmasti.
Pitk&aikaisten palvelusopimusten ja rakentamissopimusten osatulou-
tettu likevaihto vuonna 2012 oli 3 578,0 milj. euroa ja se on 76 %
konsernin likevaindosta. (Liite 5)

Tuloverot

Konserni on tuloverotuksen kohteena useassa eri maassa. Tulovero-
jen kokonaismaéran arvioiminen koko konsernin tasolla edellyttaa
merkittavad harkintaa, joten lopullisen veron maaraan liittyy epavar-
muutta. Laskennalliset verosaamiset olivat 49,8 milj. euroa ja lasken-
nalliset verovelat 98,7 milj. euroa (Liite 19).

Varaukset

Varausten kirjaamiseen liittyy arvioita todennakdisyyteen ja maaraan
littyen. Tappiollisista sopimuksista kirjataan varaus, kun velvoitteiden
tayttdmiseksi vaadittavat valttdmattémat menot ylittavat sopimuksesta
saatavat hyddyt. Takuuvarauksen ja rakennusalan 10-vuotisvastuu-
varauksen suuruus perustuu kokemusperaiseen tietoon naiden
vastuiden toteutumisesta. Varaukset yhteensé 31.12.2012 olivat 103,4
milj. euroa (Liite 25).

Eldke-etuudet

Elakevelvoitteiden nykyarvo riippuu useista eri vakuutusmatemaatti-
sista tekijdista seka kaytetysta diskonttokorosta. Oletusten ja diskont-
tokoron muutokset vaikuttavat elakevelvoitteiden kirjanpitoarvoon.
Diskonttauskorkona on kaytetty yritysten likkeelle laskemien korkea-
laatuisten joukkovelkakirjalainojen markkinatuottoa tai valtion velka-
sitoumusten korkoa sille valuutalle, jossa etuudet toteutuvat. Kéytetty
viitekoron maturiteetti vastaa olennaisilta osin laskettavan elékevas-
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tuun maturiteettia. Muut oletukset perustuvat vakuutusmatemaattisiin
tilastoihin seka vallitseviin markkinaolosuhteisiin. Elékevelvoitteiden
maara 31.12.2012 oli 27,0 milj. euroa (Liite 24).

Vaihto-omaisuus

Konserni arvioi tilinpaatdshetkelld vaihto-omaisuuden mahdollista
epakuranttiutta parhaan arvionsa mukaisesti. Arviot perustuvat jat-
kuvaan ja systemaattiseen seurantaan. Tonttivaranto arvostetaan
hankintamenoon ja arvoa pienennetdan vain, mikali arvioidaan, etta
tontille rakennettava kohde myydaan tontin hinnan ja rakennuskus-
tannusten summaa alhaisempaan hintaan. Johto on arvioinut tuot-
totasoja 3—4 vuoden ennusteperiodin ajalle. Keskenerdisen tydn arvo
31.12.2012 oli 894,8 milj. euroa, valmiiden kohteiden arvo 232,0 mi.
euroa ja tonttivarannon arvo 673,5 milj. euroa (Liite 20).

Myyntisaamiset

Konserni kirjaa luottotappion tai luottotappiovarauksen saamisista,
joista ei todennédkdisesti tulla saamaan suoritusta. Luottotappioksi
kirjaamisessa sovelletaan konsernin myyntisaamisten arvostusperi-
aatetta, kirjauksiin sisaltyy arviointia ja harkintaa. Arvio perustuu
aikaisernmin toteutuneisiin luottotappioihin, luotonvalvonnan koke-
mukseen, asiakaskohtaisiin selvityksiin seka taloudellisiin olosuhteisiin
arviointihetkelld. Myyntisaamisten tasearvo 31.12.2012 oli 571,1 milj.
euroa (Liite 21).

ARVIO UUSIEN STANDARDIEN JA TULKINTAOHJEIDEN

VAIKUTUKSESTA TULEVAISUUDESSA

IASB on julkaissut seuraavat uudet tai uudistetut standardit ja tulkin-

nat, joita konserni ei ole vield soveltanut tai joita EU:n komissio ei ole

vahvistanut tilinpaatdksen hyvaksymispaivaan mennesséa. Konserni

ottaa ne kayttddn ensimmaisen kerran vuoden 2013 tilinpaatokses-

saan tai mydhemmin.

¢ |FRS 9 Rahoitusvarat - luokittelu ja arvostaminen: IFRS
9:n rahoitusvarojen luokittelua ja arvostamista koskeva osuus
julkaistiin marraskuussa 2009. Se on ensimmainen vaihe
prosessissa, jonka tarkoituksena on korvata IAS 39
“Rahoitusinstrumentit: kirjaaminen ja arvostaminen” uudella
standardilla. IFRS 9 siséltd4 uudenlaisia vaatimuksia
rahoitusvarojen luokittelusta ja arvostuksesta. ja se tulee
todennékdisesti vaikuttamaan rahoitusvarojen
kirjanpitokasittelyyn konsernissa. Konserni ottaa standardin
kayttéon aikaisintaan vuoden 2015 tilinpdatoksessaan.
Konsernin johto on selvittdmassa standardin vaikutusta
konsernitilinpaatdkseen.

¢ IFRS 9 Rahoitusvarat - luokittelu ja arvostaminen:
IFRS 9 -standardin toinen osio julkaistiin lokakuussa 2010. Se
taydentdéd marraskuussa 2009 julkaistua rahoitusvarojen
luokittelua ja arvostamista koskevaa IAS 39 -standardin
uudistuksen ensimmaéista vaihetta. Uuden standardin mukaan
rahoitusvelkojen kirjaamisen ja arvostamisen tulisi pysya samana
paitsi niiden rahoitusvelkojen osalta, joihin sovelletaan kayvan
arvon optiota. Konserni ottaa standardin kayttéon aikaisintaan
vuoden 2013 tilinpaatdksessaan. Konsernin johto on
selvittdamassa standardin vaikutusta konsernitilinpgatokseen.

¢ [IFRS 10 Konsernitilinpdatos ja IAS 27 (muutos)
Erillistilinpaatoés: Uusi konsernitilinpaatdsstandardi muuttaa
maaraysvallan kasitetté ja saattaa muuttaa sita, yhdistelladnkd
yhteisot ja erityista tarkoitusta varten perustetut yksikét
konsernitilinpaatdkseen vai ei. Muutos edellyttdé johdon
harkintaa méaaraysvallan arvioinnissa seké laajempia litetietoja.
Konserni ottaa standardin kayttédn vuoden 2014
tilinpaatdksessaan. Konsernin johto on selvittdmassé standardin
vaikutusta konsernitilinpaatokseen.



¢ IFRS 11 Yhteisjarjestelyt ja IAS 28 Osuudet osakkuus- ja
yhteisyrityksissa (uudistettu): Sisaltda ohjeistusta siita,
kuinka yhteisjarjestelyja kasitelldan. Kasittely pohjautuu
jarjestelysta johtuviin oikeuksiin ja velvoitteisiin eikéa sen
oikeudelliseen muotoon. Yhteisjarjestelyja on kahdentyyppisia:
yhteiset toiminnot ja yhteisyritykset. Yhteisen toiminnon
osapuolilla on jérjestelyn varoihin liittyvia oikeuksia ja jarjestelya
koskevia velvoitteita, ja siten se kasittelee kirjanpidossaan
osuutensa varoista, veloista, tuotoista ja kuluista.
Yhteisyrityksessa osapuolilla on oikeuksia jarjestelyn
nettovarallisuuteen, ja ne kasittelevat osuuttaan
padomaosuusmenetelmalld. Yhteisyritysten suhteellinen
yhdistely ei ole enda sallittua. Konserni ottaa standardin
kayttoédn vuoden 2014 tilinpaatdksessaan. Konsernin johto on
selvittdmassa standardin vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.

¢ |FRS 12 Tilinpaatéksessa esitettavit tiedot osuuksista
muissa yhteisoissa: Uusi standardi kokoaa
konsernitilinpaatosta koskevat litetietovaatimukset. Se lisa&
litetietovaatimuksia mm. yrityksista, joissa on
maaraysvallattomia omistajia tai joissa maaraysvallan

arvioinnissa on kaytetty harkintaa tai jotka on perustettu erityista

tarkoitusta varten. Konserni ottaa standardin kayttédn vuoden
2014 tilinpaatdksessaan. Konsernin johto on selvittamassa
standardin vaikutusta konsernitilinpgatokseen.

¢ |FRS 13 Kadyvéan arvon maarittdminen: Standardi antaa
yhden mallin k8yvan arvon maarittdmiseksi sovellettavaksi
kaikkien IFRS-stardardien kohdalla. Konserni ottaa standardin
kayttéon vuoden 2013 tilinpaatdksessaan. Konsernin johto on
selvittdmassa standardin vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.

e |AS 1 (muutos) Muiden laajan tuloksen erien esittaminen:

Muut laajan tuloksen erét ryhmitelléan jatkossa niihin, jotka
siirretddn mydhemmin tulosvaikutteisesti ja niihin, joita ei
koskaan siirreta tulosvaikutteiseksi. Konserni ottaa standardin
kayttéon aikaisintaan vuoden 2013 tilinpdatdksessaan.
Konsernin johto on selvittdmassé standardin vaikutusta
konsernitilinpdatdkseen.

¢ |AS 12 (muutos) Laskennalliset verot: Muutos koskee
kdypaan arvoon arvostettavasta sijoituskiinteistdsta kirjattavan
laskennallisen veron maaritysperustetta. Silloin kun sovelletaan
IAS 40:n "Sijoituskiinteistdt” mukaista kayvan arvon mallia, sen
ratkaiseminen, perustuuko kirjanpitoarvoa vastaavan maaran
kertyminen kayttddn vain myyntiin, voi olla vaikeaa ja
subjektiivista. Muutoksen seurauksena oletetaan

lahtokohtaisesti kdypaan arvoon arvostettavan sijoituskiinteiston

kirjanpitoa vastaavan maaran kertyvan myynnista. Muutoksella
ei ole vaikutusta konsernitilinpaatdkseen.

e |AS 19 (uudistettu) Tyosuhde-etuudet: Uudistettu standardi
sisaltdéd muutoksia etuuspohjaisten elakkeiden kirjaamiseen.
Konserni ottaa standardin kayttéon vuoden 2013
tilinpaatoksessaan. Ns. putkimenetelma poistuu ja kaikki
vakuutusmatemaattiset voitot ja tappiot kirjataan valittomasti
laajan tuloksen eriin. Taseeseen merkitaan eldkkeista syntynyt

téysimaarainen nettovelka tai -saaminen. Varojen odotettu tuotto

lasketaan kayttamalla samaa diskonttokorkoa kuin
elakevelvoitteen nykyarvoa laskettaessa. Kayttodnotto tulee
lisddmaan konsernin taseessa esitettéavaa eldkevelkaa noin 25
milj. euroa ja pienentdmaan omaa padomaa laajan
tuloslaskelman kautta noin 25 milj. euroa. Elékevelvoitteen

kayvan arvon muutokset kirjataan jatkossa laajan tuloslaskelman

eriin, kun ne aikaisemmin sisaltyivat tuloslaskelman kautta
jaksotettuun kuluun.

¢ |FRIC 20 Pintamaan poistamisesta aiheutuvat menot
avolouhoksen tuotantovaiheessa: Tulkinnalla ei ole
vaikutusta konserniraportointiin.

IFRS 7 (muutos) Rahoitusinstrumentit: tilinpdatoksessa
esitettavat tiedot — Rahoitusvaroihin kuuluvan eran ja
rahoitusvelan vahentdminen toisistaan. Muutos laajentaa
nykyisia litetietovaatimuksia niin, etta yhteistjen tulee antaa
numeerista tietoa taseessa nettomaaraisesti esitetyista
rahoitusinstrumenteista seka niista rahoitusinstrumenteista, jotka
ovat ‘'master netting’ tai vastaavanlaisen sopimusjérjestelyn
alaisia huolimatta siité, ett& ne on esitetty taseessa
bruttomaaréisind. Konserni selvittdéd muutoksen vaikutusta
konsernitilinpaatdkseen.

IAS 32 (muutos) Rahoitusvaroihin kuuluvan eran ja
rahoitusvelan vidhentaminen toisistaan: Muutos koskee
epajohdonmukaisuutta nykykaytanndssa sovellettaessa
ohjeistusta siitd, milloin rahoitusvarat ja -velat voidaan esittaa
taseessa nettomaaraisesti IAS 32:n mukaan. Muutos antaa
lisdohjeistusta siihen, etta oikeus rahoitusvarojen ja -velkojen
kuittaamiseen tulee olla mahdollista ’joka paivé’, tarkoittaen, etta
se ei voi olla riippuvainen jostain tulevasta tapahtumasta. Lisaksi
molempien osapuolten tulee olla mahdollista toteuttaa erien
netotus normaalissa liketoiminnassa, maksujen laiminlyénnin
tapahduttua seka konkurssitilanteessa. Lisaksi muutoksella
tarkennetaan ohjeistusta siita, milloin tietyt bruttomaaraisesti
toteutettavat maksujarjestelyt vastaavat IAS 32:n mukaisia
nettomaaraisen toteutuksen ehtoja.

Muutos IFRS10:n,11:n ja 12:n siirtymasaantéihin:

IFRS 10:n, 11:n ja 12:n siityméasaantdja helpotetaan siten,

etté oikaistuja vertailutietoja vaaditaan vain yhdelta tilikaudelta.
Konsernitilinpaatokseen yhdistelemattomia strukturoituja
yhteisdja koskevia vertailutietoja ei tarvitse esittaa IFRS 12:n
kayttdonottoa edeltaviltd kausilta. Konserni ottaa muutokset
kayttéon vuoden 2014 tilinpaatdksessaan.

Vuosittaiset parannukset 2011: Pienet ja vahemman tarkeat
muutokset eri standardeihin, jotka julkaistiin kierroksen 2009—
2011 tuloksena. Kokonaisuuteen kuuluu viisi standardia, ja
muutosten vaikutukset vaihtelevat standardeittain. Konserni
ottaa muutokset kayttéon vuoden 2013 tilinpaatdksessaan.
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Edellisen tilikauden tietojen esittdmiseen tehdyt muutokset johtuvat
tietojen vertailukelpoiseksi saattamisesta paattyneen tilikauden tieto-
jen kanssa.

2. SEGMENTTITIEDOT

Konsernin raportoitavat toimintasegmentit perustuvat YIT-konsernin
johtoryhman séannélliseen raportointiin. YIT-konsernin johtoryhma on
ylin operatiivinen paatdksentekijg, joka vastaa resurssien kohdistami-
sesta toimintasegmenteille ja niiden tuloksien arvioinnista.
YIT-konsernin raportoitavat toimintasegmentit ovat Pohjois-
Euroopan kiinteistétekniset palvelut, Keski-Euroopan kiinteistétekni-
set palvelut, Suomen rakentamispalvelut ja Kansainvéliset rakenta-
mispalvelut. Segmenttien liiketoiminta muodostuu seuraavasti:

POHJOIS-EUROOPAN KIINTEISTOTEKNISET PALVELUT

e Kotien ja kiinteistojen talotekniset huollot, korjaukset ja
uudistukset.

e |VI-, sdhko- ja automaatiojarjestelmien uudishankkeet ja
saneeraus seka huolto- ja yllapitotyot.

e Teollisuuden laitosten ja prosessien kunnossapito, asennus- ja
pienrakentamis- palvelut. Teollisuuden investoinnit sahko-,
automaatio- ja iimanvaihtojarjestelmiin, putkistoihin ja séiliéihin.

KESKI-EUROOPAN KIINTEISTOTEKNISET PALVELUT

e Kotien ja kiinteistojen talotekniset huollot, korjaukset ja
uudistukset.

e |VI-, s&hko- ja automaatiojarjestelmien uudishankkeet ja
saneeraus seka huolto- ja yllapitoty6t.

e Teollisuuden laitosten ja prosessien kunnossapito, asennus- ja
pienrakentamispalvelut. Teollisuuden investoinnit sahko-,
automaatio- ja ilmanvainhtojarjestelmiin, putkistoihin ja séiliéinin.

SUOMEN RAKENTAMISPALVELUT

e Kerrostalot, pientalot ja vapaa-ajan ratkaisut.

e Teiden, katujen ja kiinteistdjen kunnossapito.

e Rakennusinvestoinnit, korjausrakentamis- ja
kiinteistokehityshankkeet seka infrarakentamishankkeet.

KANSAINVALISET RAKENTAMISPALVELUT

e Kerrostalot, pientalot ja vapaa-ajan ratkaisut. Kiinteistéjen
kunnossapito.

e Rakennusinvestoinnit, korjausrakentamis- ja
kiinteistokehityshankkeet.

MUUT SEGMENTIT

Muut segmentit -era siséltaa konsernin siséisia palveluja, vuokratuot-
toja konsernin ulkopuolisilta asiakkailta ja konsernin jakamattomia
kustannuksia.
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SEGMENTTITIETOJEN LASKENTAPERIAATTEET
Pohjois-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut ja Keski-Euroopan kiin-
teistotekniset palvelut -toimialojen raportointi johdolle perustuu YIT-
konsernin laskentaperiaatteisiin. Suomen rakentamispalvelut ja
Kansainvéaliset rakentamispalvelut -toimialojen raportointi YIT-konser-
nin johtoryhmalle eroaa YIT-konsernin laskentaperiaatteista omape-
rustaisen asunto- ja toimitilarakentamisen tuloutuksen osalta. Oma-
perustainen asunto- ja toimitilarakentaminen tuloutetaan rakentami-
sen valmiusasteen ja kohteen myyntiasteen tulon perusteella, ns.
osatuloutusperiaatetta noudattaen. YIT-konsernin laskentaperiaatteen
mukaan tuloutus tehdaan kohteen valmistuessa luovutukseen perus-
tuen. Tasta syystd Suomen rakentamispalvelut ja Kansainvaliset
rakentamispalvelut -segmenttien raportointi eroaa konserniraportoin-
nista likevaihdon, tuloksen ja tase-erien raportoinnin osalta.

YIT-konsernissa seurataan ja raportoidaan toimialojen operatiivista
sijoitettua paddomaa ja télle padomalle laskettavaa toimialan operatii-
visen sijoitetun padoman tuottoa (%). Tunnuslukuja raportoidaan
saanndllisesti konsernin johdolle. Operatiivinen sijoitettu pddoma on
madritetty seuraavasti:

Aineelliset ja aineettomat hyddykkeet

Liikearvo

Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa

Vaihto-omaisuus

Myyntisaamiset ja muut korottomat saamiset (pl. veroihin, kor-

koihin ja voitonjakoon littyvéat erét)

Segmentin varat

— Varaukset

— Ostovelat

— Saadut ennakot

— Muut korottomat velat (pl. veroihin, korkoihin ja voitonjakoon
littyvat erat)

= Segmentin velat

oo+

Segmentin varat — Segmentin velat = Operatiivinen sijoitettu padoma

Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto, %
_ Segmentin likevoitto + likevoittoon siséltyvat korot
Operatiivinen sijoitettu padoma keskimaarin *100




LIIKETOIMINNALLISET SEGMENTTITIEDOT 2012

Pohjois- Keski-
Euroopan Euroopan Kansain- Segmenteille
kiinteisto- kiinteisto- Suomen véliset Muut kohdistetut
tekniset tekniset rakentamis- rakentamis- segmentitja erat

Milj. euroa palvelut palvelut palvelut palvelut  eliminoinnit yhteensa
Segmentin tuotot 2089,2 714,2 1329,0 599,6 64,8 4796,8
Konsernin siséiset tuotot -55,0 -0,8 -1,8 -0,3 -63,0 -120,9
Segmentin tuotot ulkoisilta asiakkailta 2034,2 713,4 1327,2 599,3 1,8 4 675,9
Osuudet osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta 0,0 0,0 0,3 0,2
Liikevoitto segmentit/konserni 41,7 26,9 127,0 73,9 -20,7 248,8
Liikevoittoon siséltyvat:
Poistot -18,3 -5,8 -0,1 -4,2 -16,4 -44,9
Varausten muutos -8,1 4.1 -0,8 5,1 0,1 0,4
Segmentin varat 890,4 344.,8 944.,9 918,3 78,0 3176,4
Segmentin varoihin sisaltyvat:
Investoinnit 12,0 4.1 0,0 3,9 24,5 44,6
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 0,1 0,4 0,0 0,6
Segmentin velat 569,8 245,9 363,2 210,0 -64,1 1324,8
Segmentin operatiivinen sijoitettu padoma 320,6 98,9 581,7 708,3
Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto (viim. 12 kk), % 12,2 31,5 23,5 12,3

LIKETOIMINNALLISET SEGMENTTITIEDOT 2011

Pohjois- Keski-
Euroopan Euroopan Kansain- Segmenteille
kiinteisto- kiinteisto- Suomen véliset Muut kohdistetut
tekniset tekniset rakentamis- rakentamis- segmentitja erat

Milj. euroa palvelut palvelut palvelut palvelut  eliminoinnit yhteensa
Segmentin tuotot 2 097,6 779,3 1226,9 489,2 65,4 4658,3
Konsernin sisaiset tuotot -63,2 -0,3 -1,9 -4,2 -63,9 -133,6
Segmentin tuotot ulkoisilta asiakkailta 20344 779,0 12249 485,0 1,5 4 524,7
Osuudet osakkuus- ja yhteisyritysten tuloksesta 0,0 0,1 0,3 0,4
Liikevoitto segmentit/konserni 78,8 33,3 111,6 37,2 -20,4 240,5
Liikevoittoon siséltyvat:
Poistot -15,4 -4,8 -0,2 -4,7 -14,5 -39,6
Varausten muutos 1,7 3,4 -5,3 -11,3 0,1 -11,5
Segmentin varat 914,4 341,9 867,2 794,3 71,6 2989,4
Segmentin varoihin sisaltyvat:
Investoinnit 14,0 1,9 0,1 8,8 23,9 48,7
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 0,1 0,5 2,6 3,1
Segmentin velat 541,5 269,8 308,7 192,1 -31,7 1280,4
Segmentin operatiivinen sijoitettu padoma 372,9 72,0 558,4 602,2
Operatiivisen sijoitetun padoman tuotto (viim. 12 kk), % 23,8 53,8 24,0 6,5
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SEGMENTTITIETOJEN TASMAYTYKSET MAANTIETEELLISET TIEDOT
Konserni Konserni Maantieteellisissa tiedoissa likevaihto esitetédan asiakkaiden sijainnin

Milj. euroa 2012 2011 mukaan ja pitkaaikaiset varat esitetdan varojen sijainnin mukaan.
Liikevaihdon tasmaytys
Liikevaihto, segmenttiraportointi 46759 45247 2012 2012 2011 2011
Tuotot Pitka- Tuotot Pitka-
IFRIC 15 -muunnos 299 1426 ulkoisilta  aikaiset ulkoisilta aikaiset
Liikevaihto, konserni 47059 4382,1 Milj. euroa asiakkailta varat asiakkailta varat
Suomi 1928,6 204,5 1774,4 192,8
Tilikauden voiton tasmaytys Ruotsi 723,8 58,5 732,7 58,2
Liikevoitto, segmenttiraportointi 248,8 240,5 Norja 564,6 96,1 519,2 95,5
Kohdistamattomat erat: Saksa 521,1 97,6 629,5 86,3
Rahoitustuotot ja -kulut -21,2 -24,8 Muu Keski-Eurooppa 2171 26,0 1565,4 1,7
Voitto ennen veroja, segmenttiraportointi 227,6 215,8 Vengja 463,0 18,8 292,2 19,8
Verot -55,3 -58,0 Tanska 142,8 10,6 166,7 12,2
Maaraysvallattomien omistajien osuus -1,0 -1,0 Baltian maat 127,1 10,7 96,5 13,5
Tilikauden voitto, segmenttiraportointi 171,2 156,7 Muu Eurooppa 2,0 0,0 0,8
IFRIC 15 -muunnos: Muut maat 15,9 0,1 14,7 0,0
Liikevoitto 10,5 -40,5 Konserni yhteensa 4705,9 522,9 4 382,1 519,9
Laskennalliset verot -2,8 7,8
Méaéraysvallattomien omistajien osuus -0,2 0,4
Tilikauden voitto, konserni 178,7 1244

Konserni Konserni

Milj. euroa 2012 2011
Varat
Segmenteille kohdistetut varat yhteensa 3176,4 29894
Kohdistamattomat erét:
Rahat ja pankkisaamiset 175,7 206,1
Pitk&aikaiset saamiset 17,3
Veroihin liittyvéat erat 48,2 571
Rahoituserien jaksotukset 11,6 9,0
Varat yhteensd, segmenttiraportointi 3429,1 3261,6
IFRIC 15 -muunnos:
Vaihto-omaisuus 310,6 324,5
Muut lyhytaikaiset saamiset -66,8 -94,6
Laskennalliset verosaamiset 9,1 13,1
Varat yhteensd, konserni 3682,0 35045

Konserni Konserni

Milj. euroa 2012 2011
Velat
Segmenteille kohdistetut velat yhteensa 1324,8 12804
Kohdistamattomat erét:
Korolliset velat 849,9 848,1
Veroihin liittyvat erat 123,5 1141
Rahoituserien jaksotukset 26,2 22,2
Velat yhteensa, segmenttiraportointi 2324,4 2264,8
IFRIC 15 -muunnos:
Korolliset lyhytaikaiset velat 72,0 98,4
Muut lyhytaikaiset velat 260,0 228,3
Laskennalliset verovelat -9,9 -8,3
Velat yhteensa, konserni 2646,6 2583,3
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3. Hankitut liikketoiminnot

HANKITUT LIIKETOIMINNOT VUONNA 2012

YIT osti helmikuussa Ruotsissa sahko-, tietolikenne-, data-, halytin-
ja matalajanniteasennuksia tekevan Elektriska Installationer i Finspang
AB:n ja sen sédhkdasennuksiin erikoistuneen sisaryhtion Kraftmontage
i Finspang AB:n osakekannat. Norjassa YIT osti maaliskuussa Madla
Elektro AS -nimisen, séhkdasennuksia tekevan yhtidn osakekannan.
Ruotsissa YIT osti huhtikuussa Level5 security -nimisen yhtién turva-
liketoiminnan ja toukokuussa sahkdasennusyhtié Dala ElImontage
Lindkvist & Bodin AB:n osakekannan.

Vuoden 2012 ensimmaéiselld vuosipuoliskolla YIT teki kaksi yritys-
ostoa Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut -toimialalla. YIT osti
[tavallassa tammikuussa 2012 kylmélaiteratkaisuja ja -palveluita toi-
mittavan P&P Kaltenangebau GmbH:n seka ilmanvaihtoratkaisuja
toimittavan WM Haustechnik GmbH:n osakekannat.

Kansainvaliset rakentamispalvelut hankki joulukuussa 2012 Vena-
jalla taloteknista urakointia ja huoltoa harjoittavan OOO Maintenance
Company "Vesta” -nimisen yhtidn koko osakekannan.

Hankintojen yhteenlaskettu hankintahinta on 9,5 milj. euroa. Han-
kinnoista ei odoteta syntyvan liikearvoa.

HANKITUT LIIKETOIMINNOT VUONNA 2011
Pohjois-Euroopan kiinteistétekniset palvelut -toimiala hankki Ruotsissa
NNE Pharmaplan AB:n puhdastilaliketoiminnan tammikuussa, teol-
lisuuden putkistotoita tarjoavan Orab i Sydost AB:n huhtikuussa,
Johnson Controlsin Commercial Refigeration -kylmaliiketoiminnan
seka ilmanvaihtoon liittyvia palveluja tarjoavan Frisk Ventilation AB:n
toukokuuussa, MISAB Sprinkler & VWS AB:n sekd Sakari Timonen
liketoiminnan heindkuussa ja Mercur VVS -yhtiot syyskuussa.
Lokakuussa Kansainvaliset rakentamispalvelut -toimiala hankki
Jekaterinburgissa, Vengjdlla Isénndinti- ja kiinteistéhuoltoyhtié OO0
Upravljajushaja Kompanija Olimpin koko osakekannan.
Hankintojen yhteenlasketut hankintahinnat ovat 9,5 milj. euroa.
Hankinnailla vahvistetaan paikallista markkinaosuutta ja nettovaralli-
suuden ylittava hankintahinta allokoidaan kokonaisuudessaan asia-
kaskantaan. Lisaksi YIT kasvatti tammikuussa omistusosuutensa ZAO
YIT Moskoviassa 92,08 prosentista 94,08 prosenttiin.

HANKITUN NETTOVARALLISUUDEN
MUODOSTUMINEN JA LIIKEARVO

Milj. euroa 2012 2011
Maksettu vastike

Kateisvarat 8,5 9,5
Ehdollinen vastike 1,1
Luovutettu vastike yhteensa 9,5 9,5
Hankintaan liittyvat menot

(kirjattu kuluksi liketoiminnan muihin kuluihin) 0,2 0,3

HANKITUISTA VAROISTA JA VASTATTAVAKSI OTETUISTA

VELOISTA KIRJATUT MAARAT
Milj. euroa 2012 2011
Rahavarat 1,1 0,6
Aineelliset kayttbomaisuushyddykkeet 0,5 0,9
Asiakkuudet 1,6 11,7
Tilauskanta 4.5
Muut aineettomat oikeudet 12,9
Vaihto-omaisuus 0,9 0,4
Myyntisaamiset ja muut saamiset 6,6 10,6
Laskennalliset verovelat netto -2,0 -1,1
Ostovelat ja muut velat -16,6 -13,6

Yksil6itavissa oleva nettovarallisuus
yhteensa 9,5 9,5

Maéraysvallattomien omistajien osuus

Liikearvo

Kokonaisarvo 9,5 9,5
Liikevaihto, joka sisaltyy kauden tuloslaskelmaan 17,4 7,8
Voitto, joka siséltyy kauden tuloslaskelmaan 0,2 -0,2

19,2 12,1
Voitto, jos olisi yhdistelty vuoden alusta 0,4 0,3

Liikevaihto, jos olisi yhdistelty vuoden alusta
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4. Myydyt liiketoiminnot

MYYDYT LIIKETOIMINNOT 2012

Kansainvaliset rakentamispalvelut myi omistamansa osakkeet vena-
laisesta UJUT Service -nimisesta yhtiosta. Kaupalla ei ollut olennaista
merkitysté YlT-konserniin.

MYYDYT LIIKETOIMINNOT 2011

Keski-Euroopan kiinteistétekniset palvelut -toimiala luopui Unkarin
liketoiminnoista ja myi kolme tytaryhtiéta Unkarissa 31.5.2011. Yhtidt
tulivat YIT:n omistukseen Keski-Euroopan yrityshankinnoissa 2008 ja
2010. Keski-Eurooppaan kohdistuvasta likearvosta vahennettin 1,4
milj. euroa Unkarin liketoimintaan liittyvana.

Liiketoiminnat myytiin 12,2 milj. eurolla. Nettovarojen arvo myynti-
hetkella oli 7,0 milj. euroa, joten myyntivoitoksi ennen verovaikutusta
tuli 5,2 milj. euroa. Myyntivoitto verovaikutuksen huomioonottamisen
jlkeen on 5,2 milj. euroa. Myyntivoitto on esitetty liiketoiminnan
muissa tuotoissa.

MYYTYJEN LIIKETOIMINTOJEN OSUUDET
LIIKEVAIHDOSTA, TULOKSESTA JA RAHAVIRROISTA

1.1.-31.12. 1.1.-31.12.

Milj. euroa 2012 2011
Liikevainto 0,1 4,7
Liiketoiminnan kulut -0,1 -4.1
Liiketoiminnan voitto 0,0 0,6
Rahoituskulut 0,0 0,0
Voitto ennen veroja 0,0 0,6
Verot 0,0 0,0
Voitto verojen jalkeen 0,0 0,5
Saatu rahana 0,0 12,2
Myynnin suorat kulut 0,0 -0,6
Myydyt yksikdn rahavarat 0,0 -5,7
Rahavirtavaikutus 0,0 5,9

MYYTYJEN LIIKETOIMINTOJEN VAIKUTUS KONSERNIN
VAROIHIN JA VELKOIHIN

Milj. euroa 2012 2011
Aineelliset kayttdomaisuushyddykkeet 0,1
Aineettomat hyddykkeet 0,0
Liikearvo 1,4
Vaihto-omaisuus 0,2
Myynti- ja muut saamiset 0,5 3,4
Rahavarat 57
Varat yhteensa 0,5 10,7
Laskennalliset verovelat 0,0
Ostovelat ja muut velat 0,5 3,7
Velat yhteensa 0,5 3,7
Nettovarallisuus 0,0 7,0
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5. Pitkaaikaishankkeet

Milj. euroa 2012 2011
Tilikaudella tuotoiksi kirjatut tulot

pitk&aikaishankkeista 3578,0 3367,2
Keskeneraisten hankkeiden kertyneet

toteutuneet menot ja kirjatut voitot vahennettyna

kirjatuilla tappioilla tilikauden loppuun mennesséa 3 610,6 2 315,0
Saamiset pitkaaikaishankkeista 329,3 339,3
Saadut ennakot 171,6 181,1

Pitk&aikaishankkeiden syntyneet menot ja kirjatut voitot, jotka ovat
suuremmat kuin hankkeesta laskutettu maéré esitetaan taseen erassa
"Myyntisaamiset ja muut saamiset”. Saadut ennakot seka erotus,
joka syntyy, jos menot ja kirjatut voitot ovat pienemmat kuin hankkeen
laskutus, esitetdén eréssa "Ostovelat ja muut velat”.

6. Liiketoiminnan muut tuotot

Milj. euroa 2012 2011
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden

myyntivoitot 3,1 1,0
Vuokratuotot 2,8 3,2
Myydyt liiketoiminnot 0,0 5,2
Muut 16,3 5,2
Yhteensa 22,2 14,6

7. Liiketoiminnan muut kulut

Milj. euroa 2012 2011
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden
myyntitappiot 0,2 0,1
Vuokrat 146,8 137,1
Vapaaehtoiset henkildsivukulut 27,1 16,9
Projektien muut muuttuvat kulut 218,6 169,3
Matkakulut 62,5 59,4
[T-kulut 23,6 21,7
Kiinteistokulut 20,0 18,2
Muut kiinteat kulut 63,7 56,1
Yhteensa 562,4 478,8
TILINTARKASTAJILLE MAKSETUT PALKKIOT
Milj. euroa 2012 2011
PricewaterhouseCoopers
Tilintarkastus 0,9 1,2
Todistukset ja lausunnot 0,0 0,0
Veroneuvonta 0,4 0,3
Muut palkkiot 0,3 0,1
Yhteensa 1,6 1,7




8. Poistot ja arvonalentumiset 11. Rahoitustuotot ja -kulut

Milj. euroa 2012 2011 Milj. euroa 2012 2011

Poistot hyédykeryhmittdin Rahoitustuotot

Aineettomat hyddykkeet Osinkotuotot myytavissé olevista sijoituksista 0,0 0,1
Hankintojen kohdistukset 14,6 10,5 Korkotuotot lainoista ja muista saamisista 4,3 3,9
Muut aineettomat hyddykkeet 5,6 52 Luovutusvoitot myytavissa olevista sijoituksista 0,5

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavien
varojen ja velkojen kayvan arvon muutos 0,4 0,1

Aineelliset hyddykkeet

Muut rahoitustuotot lainoista ja muista

Rakennukset ja rakennelmat 1,6 2,0 o
. saamisista 0,3 0,2
Koneet ja kalusto 17,2 167 Rahoitustuotot yhteensa 5,5 4,3
Koneet ja kalusto, rahoitusleasing 0,7 0,8
Muut aineelliset hyddykkeet 4,2 4,4 Rahoituskulut
Yhteensa 44,0 39,6 Korkokulut jaksotettuun hankintamenoon
kirjatuista lainoista -25,2 -24,8
Arvonalentumiset Korkokulut pankeille/rahoitusyhtidille myydyista
Arvonalentumiset likearvosta 0,9 saatavista -4,0 -5,1

Muut rahoituskulut jaksotettuun

hankintamenoon kirjatuista veloista -3,9 -3,5
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa 44,9 39,6 - - )
Korkokulut ei-suojauslaskennassa olevista
korkojohdannaisista -2,5 -1,1
Kéaypéaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavien
I . varojen ja velkojen kayvéan arvon muutos -2,7 -2,3
9- H en kl |OStO ku I ut Korkokulut rahoitusleasingsopimuksista -0,1 -0,3
Rahoituskulut -38,4 -37,1
Milj. euroa 2012 201 Ehdot tayttavien omaisuuserien korkokulujen
Palkat 1 110,1 1107,6 aktivointi? 17,4 12,2
Elakekulut, maksupohjaiset jarjestelyt 88,8 95,6 Rahoituskulut yhteensa -21,0 -24,9
Elakekulut, etuuspohjaiset jarjestelyt 9,3 8,8
Muut tydsuhteen paattymisen jalkeiset kulut 0,3 0,1 Valuuttakurssivoitot 35,2 33,6
Osakeperusteinen palkitseminen 5,1 3,4 Valuuttakurssitappiot -41,0 -37,8
Muut henkilésivukulut 197,1 141,7 Valuuttakurssierot, netto® -5,8 -4,1
Yhteensa 1410,6 1357,2
Rahoituskulut, netto -21,2 -24.8
1) Korkokulut jaksotettuun hankintamenoon kirjatuista lainoista sisaltéa
A R A suojauslaskennassa olevien korkojohdannaisten korkokuluja 2,0 milj. euroa
'lFﬁ)_r:(iEURé\gELI:ENKILOKUNTA KESKIMAARIN (2,3 mill, euroa vuonna 2011),
2) Korkokulujen aktivointi perustuu konsernin lainasalkun efektiivisten korkojen
2012 2011 painotettuun keskiarvoon. Valuuttakohtaisissa kertoimissa on huomioitu
. . . kurssisuojausten vaikutus.
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 15159 16 008 3) Valuuttakurssitappiot aiheutuivat padasiassa ruplariskin suojaamisesta
Keski-Euroopan kiinteistétekniset palvelut 3380 3640 realisoituneesta ruplan ja euron valisesta korkoerosta.
Suomen rakentamispalvelut 3540 3433
Kansainvaliset rakentamispalvelut 2808 2 761
Muut 396 403
Yhteensa 25 283 26 245

Tiedot johdon palkoista ja palkkioista seka muista tydsuhde-etuuksista
ja osakeomistuksista esitetdan litetiedossa 34 Lahipiiritapahtumat.

10. Tutkimus- ja
kehittamismenot

Konsernin tutkimus- ja kehittémismenot olivat 21,5 milj. euroa vuonna
2012 ja 20,1 milj. euroa vuonna 2011. Padosa tutkimus- ja kehitta-
mismenoista syntyy konsernin projektitoiminnan osana, ja ne kirjataan
projektin kuluksi.
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12. Tuloverot 13. Osakekohtainen tulos

TULOVEROT TULOSLASKELMASSA

Milj. euroa 2012 2011 2012 2011

Tillkauden verotettavaan tuloon perustuva vero 41,4 56,4 Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto,

Edellisten tilikausien verot -1,2 00 il euroa 178,7 1244
. Osakkeiden painotettu lukumaara tilikauden

Laskennalliset verot 17,9 -7,1 aikana, mil. kpl 125,4 1252

i 58,1 50,2 Osakekohtainen tulos, euroa/osake 1,43 0,99

Konsernin tuloslaskelmaan kirjatut tuloverot eroavat suomalaisen  Laimennusvaikutuksella oikaistua osakekohtaista tulosta laskettaessa
yhtién verokannan 24,5 % (26,0 % vuonna 2011) mukaisesta tulove-  osakkeiden lukuméaaran painotetussa keskiarvossa otetaan huomioon

rosta seuraavasti: kaikkien laimentavien potentiaalisten kantaosakkeiden osakkeiksi
muuttamisesta johtuva laimentava vaikutus. Laimennusvaikutusta ei

Milj. euroa 2012 2011 syntynyt vuosina 2012 ja 2011.

Voitto ennen veroja 238,0 175,2

Verot laskettuna kotimaan verokannalla Sl o

(24,5 %/26,0 %) 58,3 45,6 Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden voitto,

Ulkomaisten tytaryritysten poikkeavat milj. euroa 178,7 124,4

verokannat -0,9 2,0 Osakkeiden lukumaéran painotettu keskiarvo

Verovapaat tulot ja vahennyskelvottomat kulut -0,4 1,2 tiikauden aikana, milj. kpl 125,4 125,2

. - Osakkeiden lukumaaran painotettu keskiarvo
Osakkuus- ja yhteisyritysten nettotulos -0,1 -0,1 laimennusvaikutuksella oikaistun
Verokantojen muutosten vaikutus laskennallisiin osakekohtaisen tuloksen laskemiseksi, milj. kpl 125,4 125,3
ihin » - R

veroiin 1,1 0.4 Laimennusvaikutuksella oikaistu osakekohtainen

Aiemmin kirjaamattomien verotuksellisten tulos, euroa/osake 1,43 0,99

tappioiden kayttd -4,8

Tilikauden tappioista kirfjaamattomat verot 1,7 1,0

Laskennallisten verojen uudelleenarviointi 6,5 0,0

Edellisten tilikausien verot -1,2 0,9

Verot tuloslaskelmassa 58,1 50,2

1) Vaikuttaa verokannan muutos Slovakiassa 19 %:sta 23 %:iin ja Ruotsissa
26,3 %:sta 22,0 %:iin vuonna 2013 sekd Suomessa 26,0 %:sta 24,5 %:iin
vuonna 2012.

14. Aineelliset hyodykkeet

2012
Rakennukset Muut Kesken-
Maa- ja ja Koneet ja aineelliset erdiset
Milj. euroa vesialueet rakennelmat kalusto hydédykkeet hankinnat Yhteensa
Hankintameno 1.1.2012 4,2 48,6 233,1 30,9 3,0 319,7
Kurssierot 0,0 0,2 2,0 0,4 0,0 2,6
Liséykset 0,5 0,7 25,4 2,5 -1,4 27,7
Liiketoimintojen hankinta 0,0 0,5 0,5
Vahennykset -0,1 -2,4 -21,8 -1,5 -0,7 -26,5
Siirrot muiden omaisuuserien valilla 0,0 -2,9 0,4 -0,8 0,0 -3,3
Hankintamenot 31.12.2012 4,6 44,2 239,7 31,5 0,9 320,9
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2012 -24,6 -167,3 -17,1 -209,0
Kurssierot 0,0 0,2 -1,4 -0,2 -1,4
Poistot -1,6 -18,0 -4,2 -23,8
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 1,6 20,2 2,2 23,9
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset
31.12.2012 0,0 -24,5 -166,5 -19,3 -210,2
Kirjanpitoarvo 1.1.2012 4,2 24,0 65,8 13,8 3,0 110,8
Kirjanpitoarvo 31.12.2012 4,6 19,7 73,2 12,2 0,9 110,6

56  YIT taloudellinen katsaus 2012



2011

Rakennukset Muut Kesken-
Maa- ja ja Koneet ja aineelliset eradiset
Milj. euroa vesialueet rakennelmat kalusto  hyddykkeet hankinnat Yhteensa
Hankintameno 1.1.2011 4,2 45,9 214,8 28,8 0,5 294,2
Kurssierot 0,0 -0,2 -0,2 -0,1 0,0 -0,5
Liséykset 0,0 4,6 18,4 2,5 4,8 30,4
Liiketoimintojen hankinta 0,9 0,9
Vahennykset 0,0 -1,9 -3,1 -0,7 -0,2 -5,9
Liiketoimintojen myynnit 0,0 0,0 -0,1 -0,1
Siirrot muiden omaisuuserien valilla 0,2 2,3 0,5 -2,2 0,8
Hankintamenot 31.12.2011 4,2 48,6 233,1 30,9 3,0 319,7
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2011 -22,8 -161,4 -13,2 -187,5
Kurssierot 0,1 0,1 0,1 0,2
Poistot -2,0 -17,5 -4,4 -23,9
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 0,2 1,6 0,4 2,2
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset
31.12.2011 -24,6 -167,3 -17,1 -209,0
Kirjanpitoarvo 1.1.2011 4,2 23,1 63,3 15,6 0,5 106,7
Kirjanpitoarvo 31.12.2011 4,2 24,0 65,8 13,8 3,0 110,8
RAHOITUSLEASINGSOPIMUKSET Koneet ja kalusto, milj. euroa 2012 2011
Aineellisiin kayttbomaisuushyddykkeisiin siséltyy rahoitusleasing- Hankintameno 1.1. 13,5 14,0
sopimuksilla hankittua omaisuutta seuraavasti: Muuntoero 0,0 0.0
Lisaykset 1,1 0,3
Vahennykset -0,8 -0,8
Siirrot muiden omaisuuserien valilla -0,1
Kertyneet poistot -12,1 -12,1
Kirjanpitoarvo 31.12. 1,7 1,5

Aineellisista hyddykkeista ei ole kirjattu arvonalentumistappioita
vuonna 2012 eikd vuonna 2011. Saadut julkiset avustukset ovat

vahaisia ja ne on kirjattu hankintamenon vahennykseksi.
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15. Aineettomat hyodykkeet

2012
Muut
Muut aineettomat
Hankintojen aineettomat Ennakko- hyoddykkeet
Milj. euroa Liikearvo| kohdistukset hyo6dykkeet maksut yhteensa
Hankintamenot 1.1.2012 3475 60,7 67,2 3,0 130,9
Liséykset 0,0 3,2 52 8,4
Liiketoimintojen hankinta 18,9 0,0 18,9
Vahennykset -0,9 -0,5 -21,7 -0,1 -22,3
Siirrot omaisuuserien valilla -0,3 0,8 -0,5 0,0
Kurssierot 1,9 0,3 2,2
Hankintamenot 31.12.2012 346,6 80,7 49,8 7,8 138,2
Kertyneet poistot 1.1.2012 -28,5 -48,3 -76,8
Poistot -14,5 -5,6 -20,2
Kurssierot -1,1 -0,2 -1,3
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 0,6 21,2 21,7
Kertyneet poistot 31.12.2012 -43,5 -33,0 -76,5
Kirjanpitoarvo 1.1.2012 347,5 32,2 18,9 3,0 541
Kirjanpitoarvo 31.12.2012 346,6 37,2 16,8 7,8 61,8

2011
Muut
Muut aineettomat
Hankintojen aineettomat Ennakko- hyodykkeet
Milj. euroa Liikearvo| kohdistukset hyd6dykkeet maksut yhteensa
Hankintamenot 1.1.2011 350,9 52,1 55,5 7,6 115,2
Lisaykset 0,3 2,7 59 8,9
Liiketoimintojen hankinta 11,7 11,7
Vahennykset -3,4 -3,6 -0,3 -0,5 -4,3
Siirrot omaisuuserien valilla 0,0 9,3 -10,0 -0,8
Kurssierot 0,2 0,0 0,2
Hankintamenot 31.12.2011 347,5 60,7 67,2 3,0 130,9
Kertyneet poistot 1.1.2011 -21,5 -43,2 -64,7
Poistot -10,5 -5,2 -15,6
Kurssierot -0,1 0,1 0,0
Siirtojen ja vahennysten kertyneet poistot 3,6 3,6
Kertyneet poistot 31.12.2011 -28,5 -48,3 -76,8
Kirjanpitoarvo 1.1.2011 350,9 30,6 12,3 7,6 50,5
Kirjanpitoarvo 31.12.2011 347,5 32,2 18,9 3,0 54,1

58  YIT taloudellinen katsaus 2012



HANKINTOJEN KOHDISTUKSET MUODOSTUVAT:

Milj. euroa 2012 2011 Suhde Arvio
Asiakassuhteet ja sopimuskannat 20,1 29,4 E < T Alaskirjaus
Patentoimaton teknologiaosaaminen 0,2 0,7 E 0-20% > T Ylittda hieman
Tilauskanta 16,2 0,5 E 20-50% > T Ylittaa selvasti
Kilpailukieltolauseke 0,6 1,5 E 50 %- > T Ylittda merkittavasti
Yhteensa 37,2 32,2

YIT-KONSERNIN LIIKEARVO KOHDISTUU SEGMENTEILLE
JA RAHAVIRTAA TUOTTAVILLE YKSIKOILLE

Kerrytettavissa oleva rahamaara vylitti kirjanpitoarvon merkittavasti
kaikissa likearvoa sisaltavissa kassavirtaa tuottavissa yksikdissa
Puolaa lukuunottamatta.

Kerrytettavissa olevan rahamaaran herkkyytta kaytettyjen oletus-
ten muutoksille on arvioitu mm. diskonttaustekijan, kannattavuuden

SEURAAVASTI: ja jadnnosarvon kasvutekijan osalta. Merkittavakaan muutos naissa
Milj. euroa 2012 2011 tekijdissa ei johtaisi arvonalentumiskirjaukseen.
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut
Suomi 68,9 68,9
Fuotsi «8 «8 416, Osuudet osakkuus- ja
Norja 69,7 69,7 . . . o
Tanska 7,6 76 yhteisyrityksissa
Teollisuuden palvelut 41,8 41,8
Pohjois-Euroopan kiinteistétekniset 2012
palvelut yhteensa 229,7 229,7 Osakkuus- Yhteis-
Milj. euroa yhtiot yritykset Yhteensa
Keski-Euroopan kiinteistétekniset palvelut Tilikauden alussa 3,1 0,1 3,1
Saksa 86,0 86,0 Osuus tuloksesta 0,2 0,0 0,2
Ithvalta 16,5 16,5 Vahennykset -2,8 2,8
Puola 2,4 3,3 Tilikauden lopussa 0,5 0,1 0,6
TSekki 1,1 11
Keski-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 106,0 106,9
2011
Kansainvéliset rakentamispalvelut 10,9 10,9 Osakkuus- Yhteis-
Milj. euroa yhtiét yritykset Yhteensa
Liikearvot yhteensa 346,6 347,5 Tilikauden alussa 2,7 2,7
Osuus tuloksesta 0,4 0,4
Rahavirtaa tuottavan yksikdn kerrytettavissé olevan rahamaéran arvo Lisaykset 0,1 0,1
perustuu kayttdarvolaskelmiin. Kayttdarvolaskelmien rahavirtojen Tilikauden lopussa 3,1 0,1 3,1

laskennassa on kaytetty vuodelle 2013 vahvistettua budjettia ja vuo-
sille 2014-2015 vahvistettua strategiaa. Tilikaudella 2012 tehdyissa
likearvon arvonalentumistestauksissa on kaytetty jadnndsarvon
kasvutekijana 2 prosenttia. Ennustetut liketoimintavolyymit perustu-
vat nykyiseen rakenteeseen. Ennusteissa on huomioitu mm. kiinteis-
téteknisten huolto- ja kunnossapitopalveluiden tarjoamat mahdolli-
suudet kaikissa toimintamaissa sek& asuntokysynnan nakymat
Keskisessa Itd-Euroopassa ja Vengjalla. Arviot tulevasta kehityksesta
perustuvat aiempaan kokemukseen markkinoiden kehityksestd, ja
niiden teossa on hyddynnetty useita eri julkisten tutkimuslaitosten
markkinoiden kasvua, kysyntaa ja hintojen kehitysta koskevia ennus-
teita.

Diskonttaustekijana kaytetaan vimeista maariteltyd YIT:n oman ja
vieraan pddoman painotettua keskimaa-raista kustannusta ennen
veroja (Weighted Average Cost of Capital, WACC pre-tax). Testauk-
sessa WACC:ina on kaytetty 10,2-10,9 prosenttia Pohjois-Euroopan
kinteistoteknisissa palveluissa, 9,9-15,9 prosenttia Keski-Euroopan
kiinteistoteknisissa palveluissa ja 17,0 prosenttia Kansainvalisissa
rakentamispalveluissa.

Tilikaudella 2012 on liikearvon testauksen perusteella tehty 0,9
milj. euron alaskirjaus Puolan likearvoon kolmannella neljanneksella.

Lilkearvon testaustuloksia arvioidaan vertaamalla kerrytettavissa
olevaa rahamaaraa (E) rahavirtaa tuottavan yksikdn testattavaan
omaisuuteen (T) seuraavasti:

Vuonna 2012 YIT myi 25 % osuutensa virolaisesta AS Tartu Maja
Betoonitooted -yhtidsté. Tuloslaskelmaan on yhdistelty osuutta osak-
kuusyhtidn voitosta 0,3 milj. euroa ajalta 1.1.-29.6.2012.

Vuonna 2011 YIT hankki 10,05 % osuuden yhteisyritys Tieyhtio
Valtatie 7 Oy:sta. Suomen Liikennevirasto on tilannut Tieyhti® Valtatie
7 Oy:lt& Koskenkyld-Kotka-moottoritien suunnittelun, rakentamisen,
kunnossapidon ja rahoituksen kasittavan kokonaisuuden. Tieyhtid
Valtatie 7 Oy on edelleen solminut rakentamista ja kunnossapitoa
koskevat sopimukset YIT:n ja Destian muodostaman tydyhteenliitty-
man kanssa. Tieosuuden odotetaan valmistuvan kokonaisuudessaan
vuonna 2014 ja kunnossapitovaihe paattyy vuoteen 2026. YIT-kon-
sernin osuus yhteisyrityksesta yhdistelladn padomaosuusmenetelmaa
kayttaen.

Osakkuus- ja yhteisyritysten kirjanpitoarvoon ei sisélly likearvoa
vuonna 2012 eikd vuonna 2011.
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KONSERNIN OSAKKUUS- JA YHTEISYRITYKSET SEKA NIIDEN YHTEENLASKETUT VARAT,
VELAT, LIIKEVAIHTO JA VOITTO/TAPPIO

2012
Milj. euroa Kotipaikka Varat Velat Liikevaihto Voitto/tappio Omistus
Arandur Oy " Vantaa 4,0 3,7 5,4 0,0 33,00 %
YIT Kuntatekniikka Oy " Mikkeli 2,5 1,8 15,4 -0,2 40,00 %
Ruoholahti 23 Oy ? Helsinki 2,3 2,2 1,2 0,1 50,00 %
Valtatie 7 -konserni? Helsinki 167,2 170,3 0,0 0,0 10,05 %
Yhteensa 176,0 178,0 22,0 -0,1
2011
Milj. euroa Kotipaikka Varat Velat Liikevaihto Voitto/tappio Omistus
Arandur Oy " Vantaa 4,0 3,7 5,2 0,0 33,00 %
AS Tartu Maja Betoontooted " Tartto 15,0 4,8 20,3 1,2 25,00 %
YIT Kuntatekniikka Oy " Mikkeli 2,4 1,5 12,7 0,1 40,00 %
Ruoholahti 23 Oy ? Helsinki 13,2 13,1 1,0 0,1 50,00 %
Valtatie 7 -konserni? Helsinki 26,2 25,7 0,0 0,0 10,05 %
Yhteensa 60,9 48,8 39,2 1,3
1) Osakkuusyhtio
2) Yhteisyritys
17. Myytavissa olevat TASMAYTYS PITKAAIKAISTEN SAAMISTEN
e = LUOKITTELUUN (LIITE 29)
sijoitu kset Milj. euroa 2012 2011
Myyntisaamiset 0,7 0,6
Milj. euroa 2012 2011 Muut saamiset 16,0 18,2
Tasearvo 1.1. 3.8 34 Yhteensa 16,6 18,8
Lisdykset 0,1 0.0 Etuuspohjainen elakejarjestely -12,3 -15,1
Vahennykset -0,2 -0,1 Erotus 4,4 3,7
Kayvan arvon muutokset -0,4 0,5
Kurssierot 0,1
Tasearvo 31.12. 3.4 38 Pitkaaikaisiin saamisiin ei sisélly saamisia l&hipiiriin kuuluvilta.
Myytavissa olevat sijoitukset sisaltavat .
seuraavaers 19. Laskennalliset
Noteeratut osakkeet 1,6 2,0 - -
Noteeraamattomat osakkeet 1,8 1,8 verosaam Iset ja 'velat
Yhteensa 3,4 3,8
Milj. euroa 2012 2011
Laskennallinen verosaaminen 49,8 60,3
Laskennallinen verovelka -98,7 -88,3
1 8. Pit kéai kaiset saam iset Laskennallinen verovelka, netto -48,9 -28,0
2012 2011 Laskennalliseen veroihin kirjatut
2012 Kaypa 2011 Kaypa muutokset:
Ul Ee UL L LR 2vo Laskennallinen verovelka, netto 1.1 -28,0 -32,5
Myyntisaamiset 0,7 0,7 0,6 0,6 Muuntoero 1,1 0.7
Muut saamiset » 16,0 16,0 182 182 Tuloslaskelmaan kirjattu muutos -17,8 71
;ce)rt?saiz\r):isss:;rinr?sueﬁsun 0.0 0.0 Laajaan tuloslaskelmaan kirjattu muutos 0,0 0,3
Yhteensi 16,6 16,6 18,8 18,8 _'ltyshankinnat -2,0 2.2
Laskennallinen verovelka, netto 31.12. -48,9 -28,0

1) Muihin saamisiin siséltyy etuuspohjaiseen eldkejarjestelyyn liittyvia varoja 12,3 milj.

euroa (15,1 milj. euroa vuonna 2011).
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LASKENNALLISTEN VEROSAAMISTEN JA -VELKOJEN MUUTOS TILIKAUDEN AIKANA ENNEN NETOTTAMISTA

2012
Kirjattu
Kirjattu laajaan
tulos- tulos- Ostetut/

Milj. euroa 1.1. Muuntoero laskelmaan laskelmaan myydyt yhtiot 31.12.
Laskennalliset verosaamiset:

Varaukset 18,9 0,2 -0,3 0,0 18,8
Vahvistetut tappiot 11,2 0,1 -0,1 11,2
Eléke-etuudet 0,9 0,0 1,8 2,7
Osatuloutus 23,5 0,5 -9,1 14,9
Vaihto-omaisuus 4,4 0,0 4,7 91
Muut eréat 11,8 0,0 4,7 -0,1 0,0 16,4
Laskennalliset verosaamiset yhteensa 70,8 0,9 1,7 -0,1 0,0 73,3
Laskennalliset verovelat:

Aineettomien hyodykkeiden aktivointi 40,0 0,6 4.1 2,1 46,8
Kertyneet poistoerot 13,6 0,2 -1,3 12,6
Eléke-etuudet 2,5 0,2 1,5 4,2
Osatuloutus 33,9 0,6 8,1 42,7
Vaihto-omaisuus 2,7 -0,2 4,3 6,9
Myytévissa olevat sijoitukset 0,1 0,0 -0,1 0,0
Muut eréat 59 0,4 2,8 -0,1 9,1
Laskennalliset verovelat yhteensa 98,8 2,0 19,5 -0,1 2,0 122,2

Konserni on tdsmentanyt laskennallisen veron luokittelua aiheittain, mink& vuoksi vuoden 2012 alkusaldojen valilld on tehty rivien valisia

uudelleenluokitteluja.

2011
Kirjattu
Kirjattu laajaan
tulos- tulos- Ostetut/

Milj. euroa 1.1. Muuntoero laskelmaan laskelmaan myydyt yhtiot 31.12.
Laskennalliset verosaamiset:

Varaukset 16,9 -0,2 1,6 -0,1 18,2
Vahvistetut tappiot 57 1,2 1,5 8,5
Elédke-etuudet 1,2 0,0 11
Osatuloutus 28,0 -0,1 -4,5 -0,8 22,6
Muut eréat 10,2 -0,3 55 0,4 0,0 16,0
Laskennalliset verosaamiset yhteensa 62,1 -0,6 3,8 0,4 0,6 66,4
Laskennalliset verovelat:

Aineettomien hyoddykkeiden aktivointi 37,3 1,7 0,0 39,0
Kertyneet poistoerot 16,2 -2,0 0,0 14,2
Eléke-etuudet 0,9 -0,2 2,0 2,8
Osatuloutus 17,0 -0,2 5,9 0,7 23,4
Vaihto-omaisuus 4,2 1,4 5,6
Myytévissa olevat sijoitukset 0,1 0,1
Johdannaisten arvostus kdypaan arvoon 0,0 0,0
Muut eréat 19,0 0,3 -10,0 0,0 9,4
Laskennalliset verovelat yhteensa 94,5 0,1 -3,2 0,1 2,8 94,4

Kayttamattdmista verotuksellisista tappioista kirjataan laskennallista ~ 2011). Konsernitilinpdatdkseen ei ole kirjattu verovelkaa sellaisten
verosaamista siihen maaraan asti, kun verohyddyn saaminen vero-  tytaryhtididen jakamattomista voittovaroista, joiden veronmaksu
tettavan tulon perusteella on todennakoista. Laskennallista verosaa- ~ méaaraytyy voitonjaon perusteella, koska voitonjako on konsernin
mista on jatetty kifjaamatta kertyneista ja osittain verotuksessa vah-  paatantavallassa, eika se ole todennékdista tilinpaatdshetkella.
vistamattomista tappioista 3,9 milj. euroa (10,6 milj. euroa vuonna
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20. Vaihto-omaisuus

22. Rahavarat

Milj. euroa 2012 2011 2012 2011
Aineet ja tarvikkeet 36,2 27,6 - 2012 Kaypa 2011 Kaypa
Milj. euroa Tasearvo arvo Tasearvo arvo
Keskeneraiset tyot 894.,8 792,8 o .
Kéteinen raha ja
Maa-alueet ja tonttiyhtiét 673,5 643,8 pankkitilit 175,7 175,7 199,7 199,7
Valmiiden asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen Rahamarkkinasijoitukset 6,4 6,4
osakkeet 232,0 1582 “Yhteensa 1757 1757 2061  206,1
Ennakkomaksut 64,1 49,5
Muu vaihto-omaisuus 0,9 0,7
Vaihto-omaisuus yhteensa 1901,5 1672,6 RAHAVIRTALASKELMASSA RAHAVAROIHIN LUETAAN

Tilikaudella tehtiin vaihto-omaisuuden alaskirjauksia 0,2 milj. euroa
(0,0 milj. euroa vuonna 2011). Keskeneraisen tydn arvoon siséltyy
aktivoituja korkoja 16,3 milj. euroa (11,9 milj. euroa vuonna 2011).
YIT-konserni hankkii rakentamistarkoituksessa maa-alueita seké
kotimaassa etté ulkomailla. Maa-alueiden hankinta voi tapahtua seka
hankkimalla suoraan maaomaisuutta tai sita hallinnoiva yhtio. YIT-
konsernin ostamien Kiinteistdyhtididen likearvo on kohdistettu suoraan
vaihto-omaisuuden maa-alueiden tai keskeneraisen tydn arvoon.

21. Myyntisaamiset ja muut
saamiset

2012 2011
Milj. euroa Tasearvo Tasearvo
Myyntisaamiset 571,1 574,5
Lainasaamiset 13,9 0,0
Saamiset pitkaaikaishankkeista 329,3 339,3
Siirtosaamiset 52,2 64,5
Johdannaissopimuksiin perustuvat saamiset 0,0 1,1
Muut saamiset 41,6 38,0
Yhteensa 1008,0 10174

Konsernin myyntisaamiset ovat vuoden 2012 aikana olleet keskimaa-
rin 542,7 milj. euroa (481,2 milj. euroa vuonna 2011). Konserni ei ole
vastaanottanut vakuuksia.

TASMAYTYS MYYNTISAAMISTEN JA MUIDEN
SAAMISTEN LUOKITTELUUN (LIITE 29)

Milj. euroa 2012 2011

SEURAAVAT ERAT:

Milj. euroa 2012 2011
Kateinen raha ja pankkitilit 175,7 199,7
Rahamarkkinasijoitukset 0,0 6,4
Luotolliset tilit -1,1 -1,3
Yhteensa 174,6 204,8

23. Omaa paaomaa koskevat
liitetiedot

OSAKEPAAOMA JA OMAT OSAKKEET

Ulkona
olevien Osake- Omat
osakkeiden paaoma osakkeet
lukumaara milj. euroa milj. euroa
1.1.2011 125 078 422 149,2 -10,6
Omien osakkeiden luovutus 196 910 0,9
Omien osakkeiden palautuminen -4 324
31.12.2011 125271 008 149,2 -9,7
1.1.2012 125271 008 149,2 -9,7
Omien osakkeiden luovutus 130 976 0,6
Omien osakkeiden palautuminen -18 139
31.12.2012 125 383 845 149,2 -9,2

YIT Oyj:n osakkeiden lukumaara oli 127 223 422 ja osakepadoma
149 217 tuhatta euroa 31.12.2012. Kaikki likkeeseenlasketut osakkeet
on maksettu taysimaéraisesti. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa.

OMAT OSAKKEET
Lainasaamiset 13,9 00 Emoyhtid on hankkinut porssistd edelliselid tiikaudella omia osakkeita
seuraavasti:
Myyntisaamiset 571,1 574,5
Saamiset pitkaaikaishankkeista 329,3 339,3 Aika Maara, kpl
Muut saamiset 41,6 38,0 1.1.2012 1952 414
Yhteensa 941,9 951,7 Omien osakkeiden luovutus vuoden 2011
osakepalkitsemisohjelmaan -130 976
Omien osakkeiden palautuminen 18 139
31.12.2012 1839 577
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Hallussa olevien osakkeiden maksettu hankintahinta yhteensa on 9,2
milj. euroa ja se esitetdan erilisend oman pddoman erané. Osakkeista
maksettu maaré pienentaéd emoyhtion voitonjakokelpoisia varoja.
Osakkeet ovat yhtion hallussa omina osakkeina ja ne on oikeus laskea
uudelleen likkeeseen tulevaisuudessa.



VARARAHASTO JA MUUT RAHASTOT

Vararahastoon siséltyy yhtiojarjestyksen tai yhtibkokouksen paatok-
sella sidottuun omaan p&aomaan siirretty oma padoma. Muut rahas-
tot siséltavat emoyhtion sijoitetun vapaan oman pagoman rahaston
ja ulkomaisten konserniyhtididen sidottuun omaan p&adomaan luet-
tavia eria.

MUUNTOEROT

Muuntoerot sisaltavat ulkkomaisten yksikkojen tilinpaatésten muunta-
misesta syntyneet muuntoerot. Myds ulkomaisiin yksikoihin tehtyjen
nettosijoitusten suojauksista syntyvat voitot ja tappiot sisaltyvat
muuntoeroihin silloin, kun suojauslaskennan edellytykset ovat taytty-
neet. Ulkomaisten yksikoiden nettosijoitusten suojausta ei ole ollut
vuosina 2012 ja 2011.

ARVONMUUTOSRAHASTO

Arvonmuutosrahasto siséltdd myytavissa olevien sijoitusten ja raha-
virran suojauksessa kaytettavien johdannaisinstrumenttien kaypien
arvojen muutokset.

OSINGOT
Tilinpaatdspaivan jalkeen hallitus on ehdottanut jaettavaksi osinkoa
0,75 euroa/osake.

OSAKEPALKITSEMINEN

Konsernin avainhenkildiden pitkaaikaisena kannustimena vuodesta
2010 lahtien on ollut uusi osakepalkkiojarjestelma. Kannustinjarjes-
telma jakautuu kolmeen vuoden mittaiseen ansaintajaksoon vuosille
2010, 2011 ja 2012. Palkkion maksaminen perustuu asetettujen
taloudellisten tavoitteiden saavuttamiseen, joita mitataan likevaihdon
kasvulla ja sijoitetun pddoman tuotolla (ROI). Mahdollinen palkkio
maksetaan YIT Oyj:n osakkeiden ja rahan yhdistelmana. Rahana
maksettava osuus kattaa palkkiosta aiheutuvat verot ja veronluontei-
set maksut. Osakepalkkiojarjestelméan perusteella ansaittuja osakkeita
ei voi luovuttaa sitouttamisjakson aikana. Vuoden 2010 ohjelman
sitouttamisjakso on kaksi vuotta ja vuosien 2011 ja 2012 ohjelmien
kolme vuotta. Jokaiselle ansaintajaksolle méaaritetddn vuosittain omat
taloudelliset tavoitetasot seka paatetadn erikseen kannustinjarjestel-
man piiriin kuuluvista avainhenkildista. Vuosittain voidaan jakaa enin-
taan 700 000 osaketta. Vuoden 2010 ohjelman piiriin kuului 255
henkild&, vuoden 2011 ohjelman piiriin 260 henkilda ja vuoden 2012
ohjelman piiriin 250 henkilda.

MYONNETYT OSAKEPALKKIOT

tuloksen perusteella ja vuonna 2012 vuoden 2011 tuloksen perus-
teella.

OSAKEPALKKIOJARJESTELMAN KUSTANNUKSET

Tilikauden kustannus,

milj. euroa

Ansaintajakso Henkil6a 2012 2011

2010 255 1,1 2,0

2011 260 1,1 1,4
2012 250 2,9

5,1 3,4

Osakepalkkiojarjestelman rahaosuudesta siirtovelkoihin on jaksotettu
1,7 milj. euroa (1,8 milj. euroa vuonna 2011). Kuluksi kirjatusta kus-
tannuksesta 0,8 milj. euroa (0,5 milj. euroa) aiheutuu konsernin joh-
toryhman palkitsemisesta.

24. Elakevelvoitteet

Milj. euroa 2012 2011
Taseeseen merkityt velat:

a) Elake-etuudet 18,6 18,2
b) Tydsuhteen paattymisen jalkeiset muut

etuudet 8,7 8,4
Yhteensa 27,3 26,5
Taseeseen merkityt varat:

a) Elake-etuudet -12,3 -15,1
Kulu tuloslaskelmassa:

a) Elake-etuudet 9,0 8,8
b) Tydsuhteen paattymisen jélkeiset muut

etuudet 0,3 0,1
Yhteensa 9,3 8,9

(A) ELAKE-ETUUDET
Konsemilla on etuuspohjaiset elakejarjestelyt Norjassa, Saksassa ja
ltavallassa, joissa elake-etuuden suuruus maaraytyy mm. palkan ja

32?:::((;2': tydsséolovuosien perusteella. Elékejarjestelyt on hoidettu vakuutus-
Osakkeiden arvo  Yhtidissé, ja niitd hallinnoidaan paikalliseen lains&d&dantoon perustuen.
) Myéntéirp_is: enimn‘ﬁ_is: my6n_t_é_in_1_is:
Vuosi B madra palvana | AKEVELVOITTEET ON MAARITETTY SEURAAVASTI:
2010 6.4.2010 700 000 17,62 Mil]. eurca 2012 2011
2011 18.3.2011 700000 20,67 Rahastoitujen velvoitteiden nykyarvo 93,9 107,8
2012 29.2.2012 700 000 15,80 Varojen kéypé arvo 744 691
Alikate/ylikate 19,5 38,7
Annettavien osakkeiden maéré, kpl 2012 2011 Rahastoimattomien velvoitteiden nykyarvo 24,0 18,6
11 700000 700 000 Kirjaamattomat vakuutusmatemaattiset tappiot -37,2 -54,2
Myoénnetyt osakepalkkiot 700000 700 000 Eldkevastuu, netto 6,3 3,1
Annetut osakkeet -130976 -196 910
Mitatoidyt osakepalkkiot -569 024 -503 090 Esitetaan taseessa seuraavasti:
31.12. 700000 700000 Elakevelvoitteet 18,6 18,2
Pitk&aikaiset saamiset (liite 18) -12,3 -15,1

Myobnnettyina osakepalkkioina esitetddn osakkeina annettava enim-
maismaara. Asetettujen taloudellisten tavoitteiden toteutuminen
vaikuttaa annettavien osakkeiden lopulliseen maaraan. Enimmais-
madaran ja annettujen osakkeiden erotus esitetdan mitatdidyt osake-
palkkiot kohdassa. Vuonna 2011 jaettiin osakkeita vuoden 2010
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VELVOITTEEN NYKYARVON MUUTOKSET OVAT (B) TYOSUHTEEN PAATTYMISEN JALKEISET MUUT

SEURAAVAT: ETUUDET
Milj. euroa 2012 2011 Konsernin tydsuhteenpadattymisen jéalkeisiin muihin etuuksiin sisaltyy
Velvoite tilikauden alussa 126,4 116,6 [tavallan lakisaateinen tydnantajavelvoite tydsuhteen paattymisen
Kurssioro 6.0 06 vgralta seka Suomen lisdeldkevakuutuksista ja tydttdmyysturvasta
aiheutuvat vastuut.
Tybsuorituksesta johtuvat menot 5,5 4,9
Korkomenot 3,6 46 TASEESEEN MERKITYT VELAT ON MAARITETTY
Jérjestelyyn osallistuvien suorittamat maksut 0,0 -0,6 SEURAAVASTI:
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot -20,0 2,8 Milj. euroa 2012 2011
Maksetut etuudet -3,6 -2,5 Rahastoimattomien velvoitteiden nykyarvo 8,7 8,4
Liiketoimintojen yhdistamisessa hankitut velat 0,0 0,0 Velka taseessa 8,7 8,4
Jérjestelyn supistuminen 0,0 0,0
Velvoite tilikauden lopussa 117,9 126,4
VELVOITTEEN NYKYARVON MUUTOKSET OVAT
SEURAAVAT:
JARJESTELYN VAROJEN KAYPIEN ARVOJEN Milj. euroa 2012 20M
MUUTOKSET OVAT SEURAAVAT: Velvoite tilikauden alussa 8,4 9,2
Milj. euroa 2012 2011 Jarjestelyyn osallistuvien suorittamat maksut 0,6 0,6
Tilikauden alussa 69,1 69,3 Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot 0,1 -0,7
Kurssiero 3,8 04 Maksetut etuudet -0,3 -0,7
Varojen odotettu tuotto 3,0 3,7 Velvoite tilikauden lopussa 8,7 8,4
Vakuutusmatemaattiset voitot/tappiot -3,1 -6,7
Tybnantajan suorittamat maksut 4,0 4,5 Kirjatut kulut 0,3 0,1
Maksetut etuudet -2,5 -2,0 Yhteensi 0,3 0,1
Liiketoimintojen yhdistdmisessa hankitut varat 0,0 0,0
Tilikauden lopussa 74,4 69,1

Elakejarjestelyyn liittyvien varojen toteutunut
tuotto 3,0 3,7

TULOSVAIKUTTEISESTI KIRJATTU ETUUSPOHJAINEN
ELAKEKULU MAARAYTYY SEURAAVASTI:

Milj. euroa 2012 2011
Tilikauden tybsuoritukseen perustuvat menot 5,4 4,9
Korkomenot 3,6 4,6
Jarjestelyyn kuuluvien varojen odotettu tuotto -3,0 -3,7
Vakuutusmatemaattiset voitot (-) ja tappiot (+) 3,1 2,9
Tappiot/voitot jarjestelyn supistamisista 0,0 0,0

Tulosvaikutus yhteensa,
kirjattu henkiléstékuluihin 9,0 8,8

KAYTETYT VAKUUTUSMATEMAATTISET OLETUKSET

2012 2011
Diskonttokorko 3,5-3,8 % 2,6-4,6 %
Tuleva palkankorotusolettama 1,3-3,5 % 4,0 %
Tuleva elakkeiden korotusolettama 0,2-2,3% 0,1-2,3%
Jarjestelyyn kuuluvien varojen odotettu tuotto 3,8 % 41 %

Kuolleisuusolettama ja elini@noletukset perustuvat toteumapohjaisiin
tilastoihin Norjassa, Saksassa ja Itavallassa.
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25. Varaukset

Kymmen Tappiollisten Uudelleen Oikeuden Vuokra-
Takuu- vuotis- tilausten jarjestely kaynti vastuu Muut

Milj. euroa varaukset vastuut varaukset varaukset varaukset varaukset varaukset Yhteensa
1.1.2012 18,1 44,2 11,5 5,1 3,4 2,4 21,7 106,4
Kurssierot 0,2 0,0 0,3 0,0 0,0 0,6 1,1
Varausten liséykset 12,5 13,6 3,8 11 0,5 0,6 27,8 59,9
Kaytetyt varaukset -10,5 -7,0 -3,9 -4,1 -0,6 -17,2 -43,3
Kéayttamattomien

varausten peruutukset -1,56 -8,2 -0,4 -0,3 -10,3 -20,8
31.12.2012 18,7 42,5 11,3 2,1 3,1 3,0 22,6 103,4
Pitkaaikaiset 57 36,3 2,0 1,0 0,1 0,8 2,6 48,5
Lyhytaikaiset 13,1 6,3 9,3 1,1 3,0 2,2 20,0 54,9
Yhteensa 18,7 42,5 11,3 2,1 3,1 3,0 22,6 103,4

Hankkeiden sopimusperéiset takuuvaraukset sekad rakennustoiminnan Suomen 10-vuotisvastuut méaaritetddn kokemusperaisen tiedon
perusteella vastuiden toteutumisesta. Muut varaukset sisaltavat vuonna 2011 tehdyn 10,0 milj. euron ammoniakkivarauksen seka siité vuonna
2012 kirjatun 9,6 milj. euron varauksen purun.

YIT on tarkentanut arviotaan liittyen rakentamisen 10-vuotisvastuun méaérittamiseen. Muutoksella oli noin 6,1 milj. euron positiivinen
tulosvaikutus vuoden 2012 likevoittoon, varaus oli 42,5 milj. euroa vuoden 2012 lopussa (44,2 milj. euroa vuonna 2011).

26. Rahoitusvelat

2012 2011 Taulukko siséltdd muut paitsi litteen 27 mukaiset ostovelat ja muut
2012 Kaypa 2011 Kaypa velat. Joukkovelkakirjojen kayvat arvot perustuvat tilinpaatdspaivan
Milj. euroa Tasearvo arvo Tasearvo arvo markkinahintoihin.
Pitkaaikaiset Kaikkien muiden pitk&aikaisten lainojen kéyvat arvot pohjautuvat
rahoitusvelat diskontattuihin rahavirtoihin. Diskonttauskorkona on kaytetty korkoa,
Joukkovelkakirjalainat 320,9 330,3 278,0 273,8 jolla konserni saisi vastaavaa ulkoista lainaa tilinpaatdshetkella ja se
Lainat rahoituslaitoksilta 88.4 93.9 150.4 1415  Muodostuu riskittdmasta markkinakorosta, johon on lisatty yrityskoh-
y y ) , , . . . s f o) _ [¢)
Elikelainat 104,6 991 917 898 t;l:en, maturiteetin mukainen riskipreemio 0,80-4,00 % (0,80—4,00 %)
Muut lainat 2,6 2,9 26 25 o
. . 1) Myydyt saamiset ovat pankeille tai rahoitusyhtidille myytyja urakkasaatavia, joiden
Rahoitusleasingvelat 0.5 0.5 02 02 kokonaisméara kauden lopussa oli 265,5 milj. euroa (265,6 mil. euroa). Niista
Pitkaaikaiset 175,4 milj. euroa (221,8 milj. euroa) siséltyy taseen velkoihin. Loput ovat taseen
rahoitusvelat yhteensa 517,1 526,7 522,9 507,8 ulkopuolisia erid, joiden osalta maaréysvalta on luovutettu siirronsaajalle IAS

39.15-37 seka soveltamisohjeiden AG 36-52 mukaisesti. Taseen ulkopuolisten
erien mahdolliset takaisinostovastuut liityvat urakkasopimusrikkomuksiin.
Myydyisté saamisista maksetut korot 4,0 milj. euroa (5,1 milj. euroa) sisaltyvat

2012 2011 rahoituskuluinin.
2012 Kaypa 2011 Kaypa
Milj. euroa Tasearvo arvo Tasearvo arvo 2) Yhtislainaosuudet koostuvat valmiiden myyméttémien asuntojen

yhtidlainaosuuksista. Niiden korot on kirjattu yhtidvastikkeisiin siséltyvina,

Lyhytaikaiset liketoiminnan projektikuluihin.

rahoitusvelat

Joukkovelkakirjalainat 71 6,9 57,1 57,0
Lainat rahoituslaitoksilta 62,0 62,0 12,1 12,1
Shekkitililimiitin kaytossa
ollut maara 1,1 1,1 1,3 1,3
Elakelainat 37,0 37,0 27,0 27,0
Yritystodistukset 43,8 43,8 54,9 54,9
Perustajaurakoinnin velka
Myydyt saamiset " 175,4 175,4 221,8 221,8
Yhtidlainaosuudet ? 77,5 775 451 451
Muut lainat 0,4 0,4 3,6 3,6
Rahoitusleasingvelat 0,6 0,6 0,7 0,7

Lyhytaikaiset
rahoitusvelat yhteensa 404,9 404,6 423,6 423,5
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JOUKKOVELKAKIRJALAINOJEN TIEDOT

27. Ostovelat ja muut velat

Nimellis-
Kuponki- arvo,
korko %  Valuutta milj. euroa

Vaihtuvakorkoiset
2/2006-2016" 0,666 EUR 28,6
1/2007-20142 0,693 EUR 50,0
1/2012-20149 1,941 EUR 50,0

Kiintedkorkoiset

1/2010-20159 4,823 EUR 100,0
1/2011-20164 4,750 EUR 100,0
Yhteensa 328,6

Joukkovelkakirjalainojen ehdot lyhyesti:

1) Laina-aika 28.9.2006-28.9.2016, koronmaksut vuosittain 28.12, 28.3, 28.6 ja
28.9 jélkikateen. Lainan korko on 3 kk:n Euribor +0,48 %. Lainan lyhennykset, a
3 570 000 euroa puolivuosittain 28.3. ja 28.9., alkaen 28.3.2010. Lainalle ei ole
asetettu vakuutta. ISIN koodi SE0001826686.

2) Laina-aika 26.3.2007-26.3.2014, koronmaksut vuosittain 26.3, 26.6, 26.9 ja
26.12 jalkikateen. Lainan korko on 3 kk:n Euribor +0,51 %. Lainalle ei ole asetettu
vakuutta. ISIN koodi FI0003024216.

3) Laina-aika 26.3.2010-26.3.2015, koronmaksut vuosittain 26.3. jalkikateen.
Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi FI4000012067.

4) Laina-aika 20.6.2011-20.6.2016, koronmaksut vuosittain 20.6. jalkikéateen.
Lainalle ei ole asetettu vakuutta. ISIN koodi FI4000026653.

5) Laina-aika 17.2.2012-18.8.2014, koronmaksut vuosittain 17.2. 17.5. 17.8. ja 17.11.
jalkikateen. Lainan korko on 3 kk:n Euribor +1,75 %. Lainalle ei ole asetettu
vakuutta. ISIN koodi FI4000037874.

2012 2011
Milj. euroa Tasearvo Tasearvo
Pitkaaikaiset
Ostovelat 11,1 29,2
Johdannaissopimuksiin perustuvat velat 12,6 1,9
Muut velat 8,9 6,9
Pitkaaikaiset yhteensa 32,6 47,9
Lyhytaikaiset
Ostovelat 343,4 333,0
Siirtovelat 210,3 234,4
Johdannaissopimuksiin perustuvat velat 3,5 0,0
Pitkaaikaishankkeiden jaksotukset 171,6 181,1
Saadut ennakot 566,6 458,3
Muut velat 152,3 143,2
Lyhytaikaiset yhteensa 14478 1 350,1
SIIRTOVELKOJEN OLENNAISET ERAT
Milj. euroa 2012 2011
Henkildsivukulujen jaksotukset 152,6 166,4
Korkovelat 10,2 10,2
Muut 47,6 57,7

Ostovelkojen ja muiden velkojen kirjanpitoarvo on kohtuullisen hyva
arvio niiden kayvasta arvosta.

TASMAYTYS OSTOVELKOJEN JA MUIDEN VELKOJEN
LUOKITTELUUN (LIITE 29)

RAHOITUSLEASINGVELAT
Milj. euroa 2012 2011
Rahoitusleasingvelat erdantyvat seuraavasti:
Vahimmaisvuokrat
Alle vuoden kuluessa 0,6 0,7
1-5 vuoden kuluessa 0,5 0,2
Yli viiden vuoden kuluessa 0,0
Vahimmaisvuokrat yhteensa 1,1 0,9
Vahimmaisvuokrien nykyarvo
Alle vuoden kuluessa 0,5 0,5
1-5 vuoden kuluessa 0,5 0,4
Yli viiden vuoden kuluessa 0,0
Vahimmaisvuokrien nykyarvo 1,1 0,9
Kertymattdmat rahoituskulut 0,1 0,0
Tilikaudella rahoituskuluksi kirjattu maara 0,1 0,3

Rahoitusleasingvelat aineutuvat tuotantokoneiden, autojen ja toimis-
tolaitteiden vuokrasopimuksista.
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Milj. euroa 2012 2011
Pitk&aikaiset ostovelat ja muut velat 32,6 47,9
Johdannaissopimukset -12,6 -11,9
Siirtovelat -2,8 -1,0
Yhteensa 17,2 35,1
Lyhytaikaiset ostovelat ja muut velat 14478 1.350,1
Siirtovelat -210,3 -234,4
Johdannaissopimuksiin perustuvat velat -3,5 0,0
Pitk&aikaishankkeiden jaksotukset -171,6 -181,1
Yhteensa 1062,4 934,6




28. Johdannaissopimusten

nimellisarvot ja kayvat

arvot
NIMELLISARVOT o ) . . . o
Hyddykejohdannaiset ” sovelletaan vain osaan sopimuksista. Valuuttajohdannaiset on tehty
Terasjohdannaiset 1,9 lahinna rahoituksellisten erien suojaamiseksi ja ne on kirjattu tulosvai-
Valuuttatermiinit 220,4 1941 kutteisesti rahoitustuottoihin/-kuluihin. Valuuttajohdannaiset eraanty-
Korkojohdannaiset vat pééqsin vuqden 2013 aikana. Korkojoh(?lannaisilla on pidenngtty
Suojauslaskennassa kqnsernm rah9|tu§velk01en duraatiota. Suoggslaskennassgl 9IeV|en
erien osalta k&yvan arvon muutokset on kirjattu oman padoman
Korkoswapit 275,5 202,5  gryonmuutosrahastoon ja suojauslaskennan ulkopuolella olevien erien
Ei-suojauslaskennassa osalta tulosvaikutteisesti. (Liitteet 27 ja 29.) Korkojohdannaiset, joihin
Purettavissa olevat korkoswapit 52,0 52,0 sovelletaan suojauslaskentaa, on tehty suojattavien erien mukaan
Korkoswapit 148,0 50,0 Pitkaaikaisiksi. o _ o
Korkoratot 104.1 019 Valhltuvaanl Eurlbor—korkoon S|do.ttlu1eln myytyjen sgatawen riski&
’ ’ on suojattu erilaisilla korkojohdannaisilla ja vuokrasopimusten vuok-
Korkojohdannaiset yhteensa 579,6 3294  ravirtojen uudelleenmadrittelyyn littyvaé riskia on suojattu ostetuilla
1) Vuonna 2012 hydykejohdannaiset sisalsivat 4 290 tonnia terasta. korko-optiailla. Naiden korkojohdannaisten kayvan arvon muutokset
on kirjattu tulosvaikutteisesti.
KAYVAT ARVOT
2012 2012 2011 2011
Positiivinen Negatiivinen Positiivinen Negatiivinen
kdypa arvo kdypa arvo 2012 kaypa arvo kaypa arvo 2011
Milj. euroa (tasearvo) (tasearvo) Nettoarvo (tasearvo) (tasearvo) Nettoarvo
Valuuttatermiinit
Suojauslaskennassa
Ei suojauslaskennassa 0,4 -2,0 -1,6 2,2 -1,1 11
Yhteensa 0,4 -2,0 -1,6 2,2 -1,1 1,1
Korkojohdannaiset
Suojauslaskennassa -4,7 -4,7 -5,3 -5,3
Ei suojauslaskennassa 0,4 -9,3 -8,9 0,0 -6,6 -6,6
Yhteensa 0,4 -14,0 -13,6 0,0 -11,9 -11,9
Hyddykejohdannaiset
Ei suojauslaskennassa -0,9 -0,9
Yhteensa -0,9 -0,9
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29. Rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu arvostusryhmittain

2012
Kaupan- Johdan-
kaynti- naiset
Myytéavissa Lainatja tarkoituk- suojaus-
olevat muut sessa lasken-  Rahoitus- Kaypa
Milj. euroa sijoitukset saamiset pidettavat nassa velat Tasearvo arvo Liite
Jaksotet- Jaksotet-
tuun tuun
Kaypaan hankinta- Kaypaan Kaypaan hankinta-
Arvostusperiaate arvoon menoon arvoon arvoon menoon
Pitkaaikaiset rahoitusvarat
Myytévissa olevat sijoitukset ! 3,4 3,4 3,4 17
Saamiset
Myyntisaamiset ja muut saamiset 4,4 4.4 4.4 18
Lyhytaikaiset rahoitusvarat
Saamiset
Lainasaamiset 13,9 13,9 13,9 21
Myyntisaamiset ja muut saamiset 941,9 941,9 941,9 21
Rahavarat 175,7 175,7 175,7 22
Arvostusryhmittain yhteensa 3,4 1135,9 1139,3 1139,3
Pitkaaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 517,1 517,1 526,7 26
Muut velat
Ostovelat ja muut velat 17,2 17,2 17,2 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 3,7 3,7 3,7 27,28
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 8,9 8,9 8,9 27, 28
Lyhytaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 404,9 404,9 404,6 26
Ostovelat ja muut velat
Ostovelat ja muut velat 1062,4 1062,4 1062,4 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 1,0 1,0 1,0 27,28
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 2,5 2,5 2,5 27,28
Arvostusryhmittdin yhteensa 11,4 4,7 2001,5 2017,5 2026,9

1) Noteerattuja k8yp&an arvoon arvostettuja osakkeita 1,6 milj. ja noteeraamattomia hankintamenoon mahdollisilla arvonalentumisilla véhennettyna 1,8 milj. euroa.
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2011

Kaupan- Johdan-
kaynti- naiset
Myytéavissa Lainatja tarkoituk- suojaus-
olevat muut sessa lasken- Rahoitus- Kaypa
Milj. euroa sijoitukset saamiset pidettavat nassa velat Tasearvo arvo Liite
Jaksotet- Jaksotet-
tuun tuun
Kaypaan hankinta- Kaypaan Kaypaan hankinta-
Arvostusperiaate arvoon menoon arvoon arvoon menoon
Pitkaaikaiset rahoitusvarat
Myytévissé olevat sijoitukset ? 3,8 3,8 3,8 17
Saamiset
Myyntisaamiset ja muut saamiset 3,7 3,7 3,7 18
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 0,0 0,0 0,0 18, 28
Lyhytaikaiset rahoitusvarat
Saamiset
Lainasaamiset 0,0 0,0 0,0 21
Myyntisaamiset ja muut saamiset 951,7 951,7 951,7 21
Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 11 1,1 1,1 21, 28
Rahavarat 206,1 206, 1 206,1 22
Arvostusryhmittédin yhteensa 3,8 1161,5 1,1 1166,4 1166,4
Pitkaaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 522,9 522,9 507,8 26
Muut velat
Ostovelat ja muut velat 35,1 35,1 35,1 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 53 53 5,3 27, 28
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 6,6 6,6 6,6 27,28
Lyhytaikaiset rahoitusvelat
Rahoitusvelat 423,6 423,6 423,5 26
Ostovelat ja muut velat
Ostovelat ja muut velat 934,6 934,6 934,6 27
Johdannaissopimukset
(suojauslaskennassa) 0,0 0,0 0,0 27, 28
Arvostusryhmittdin yhteensa 6,6 5,3 1916,2 1928,2 1912,9

1) Noteerattuja kdypaén arvoon arvostettuja osakkeita 2,0 milj. euroa ja noteeraamattomia hankintamenoon mahdollisilla arvonalentumisilla véhennettyna 1,8 milj. euroa.
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30. Rahoitusriskien hallinta

YIT-konserni altistuu liiketoiminnassaan useille rahoitusriskeille. Paa-
asialliset riskit ovat maksuvalmiusriski, luottoriski ja markkinariskit,
kuten valuutta- ja korkoriski. Konsernin rahoitusriskien hallinnan
tavoitteena on pienentaa sitd epavarmuutta, jota rahoitusmarkkinoiden
muutokset aiheuttavat konsernin taloudelliseen tulokseen.

Hallitus on hyvaksynyt konsernissa noudatettavan rahoituspolitii-
kan, jonka kaytannon toteutuksesta vastaa konsernin rahoitusosasto
yhdessé liiketoimintayksikoiden kanssa. Liiketoimintayksikdissa ja
tytaryhtidisséa rahoitusasioita hoitaa taloushenkildsto ja operatiivinen
johto. Konsernin rahoituspolitikassa maaritelladn tehtavaalueittain
vastuunjako rahoitusosaston ja liiketoimintayksikon valilla. Liketoi-
mintayksikon vastuulla on toimittaa rahoitusosastolle ajantasaista ja
tasmallista informaatiota rahoitusasemasta, kassavirrasta ja valuut-
tapositiosta, jotta voidaan varmistaa tehokas kassan-, rahoituksen-,
likviditeetin ja riskienhallinta. Vastuunjaon liséksi konsernin rahoitus-
politikassa maaritelladn padperiaatteet ja toimintatavat rahoitusriskien
hallinnalle, kassanhallinnalle seka rahoitukseen liittyville erityisalueille,
kuten kaupallisille takauksille, rahoittajasuhteille ja asiakasrahoitukselle.

KORKORISKIN HALLINTA

Konsernilla on rahavaroihin liittyvia korollisia saamisia, mutta muutoin
sen tuotot ja liketoiminnan rahavirrat ovat pa&osiltaan ripppumattomia
markkinakorkojen muutoksista.

Korkoriskid aiheutuu paaasiassa konsernin lyhyt- ja pitkéaikaisista
lainoista, pankeille ja rahoitusyhtitille myydyisté saamisista ja niita
suojaavista johdannaisista. Vaihtuvakorkoiset lainat altistavat konser-
nin rahavirran korkoriskille, jolta suojaudutaan korkokatto- ja koron-
vaihtosopimuksilla. Korkoriskin hallinnoimiseksi on hallitus maaritellyt
pitk&aikaisille lainoille ja niita suojaaville korkojohdannaisille kahden
vuoden duraatiotavoitteen. Tasta tavoitteesta voidaan rahoitusjohta-
jan paatoksella poiketa +/- 1,5 vuotta. Duraatiotavoitteen toteuttami-
seksi on osa vaihtuvakorkoisista lainoista muutettu koronvaihtosopi-
muksilla kiinteakorkoisiksi. Vuoden 2012 lopussa pitk&aikaisten lai-
nojen ja niité suojaavien korkojohdannaisten duraatio oli 1,84 vuotta
(2,04 vuotta).

Koronvaihtosopimuksilla on suojattu vaihtuvakorkoisten, 1 kuu-
kauden Stiboriin sidotun, nimellisarvoltaan 30 milj. euroa (35 mil;.
euroa), 1 kuukauden Liboriin sidotun, nimellisarvoltaan 50 milj. euroa
ja 3 kuukauden Euriboriin sidotun, nimellisarvoltaan 100 milj. euroa
(100 milj. euroa) seka 6 kuukauden Euriboriin sidotun, nimellisarvoltaan
45,5 milj. euron (17,5 milj. euron) maaraisten lainojen korkojen uudel-
leenméaarittelyyn liittyvaa riskia. Suojattavat rahavirrat toteutuvat
seitsemalld seuraavalla tilikaudella. Korkoriskin suojaamisessa nou-
datetaan paasaantdisesti IAS 39:n mukaista suojauslaskentaa.
(Liitteet 28-29) Suojaukset on todettu tehokkaiksi ja koronvaihtoso-
pimusten k&yvan arvon muutokset kirjattu tilinpaatdksen laatimispe-
riaatteiden mukaisesti oman padoman arvonmuutosrahastoon.

Pitk&aikaisten lainojen duraatiotavoitteesta erilldan tarkastellaan
pankeille ja rahoitusyhtidille myytyjen saamisten korkojen uudelleen-
méaarittelyyn liittyvaa korkoriskia. Suojauspaatokset taméan position
osalta tekee konsernin talousjohtaja (CFO). Korkojohdannaisilla on
suojattu yhden kuukauden Euriboriin sidottujen, nimellisarvoltaan 200
milj. euron (102 milj. euron) méaaraisten myytyjen saamisten korkojen
uudelleenméaarittelyyn littyvaa riskia. Naihin johdannaisiin ei sovelleta
IAS 39:n mukaista suojauslaskentaa ja niiden kayvan arvon muutok-
set on kirjattu tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden mukaisesti tulok-
seen rahoitustuottoihin ja -kuluihin. (Liite 11)

Kiintedkorkoisten lainojen osuus konsernin koko lainasalkusta oli
tilinpaatdshetkella noin 75 prosenttia (noin 50 %) ja kiintedkorkoisten
efektiivisten korkojen painotettu keskiarvo 3,348 % (4,026 %). Vaih-
tuvakorkoisten lainojen efektiivisten korkojen painotettu keskiarvo oli
2,254 % (2,384 %). Koko lainasalkun efektiivisten korkojen painotettu
keskiarvo oli 3,074 % (3,210 %). Nama luvut sisaltavat korkojohdan-
naisten vaikutuksen. Korkojohdannaiset nostavat koko lainasalkun
efektiivisten korkojen painotettua keskiarvoa 0,58 (nostavat 0,20)
prosenttiyksikalla.
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Duraatiotavoitteiden toteutumisen liséksi johto seuraa kuukausittain
korkotason mahdollisen muutoksen vaikutusta konsernin taloudelli-
seen tulokseen. Seurannan kohteena on yhden prosenttiyksikon
korkomuutoksen vaikutus vuosittaisiin nettokorkokuluihin. Muutoksen
vaikutus vuosittaisiin nettokorkokuluihin olisi ollut 0,7 milj. euroa (0,6
milj. euroa) verovaikutus huomioiden tilinpaatdshetkelld. Kaikille valuu-
toille kdytetaan laskennassa samansuuruista yhden prosenttiyksikon
korkomuutosta ja muutoksen vaikutus on tilikaudella vaihdellut
0,70-1,83 milj. euron valillé verovaikutus huomioiden (0,60-1,43 milj.
euroa). Lisaksi ei-suojauslaskennassa olevien korkojohdannaisten
arvostusten tulosvaikutus olisi ollut 5,5 milj. euroa (2,7 milj. euroa)
verovaikutus huomioiden korkojen noustessa yhden prosenttiyksikon.
Korkojen laskiessa nollaan tulosvaikutus olisi ollut -2,2 milj. euroa
verovaikutus huomioiden.

Muutoslaskenta perustuu konsernin korollisen nettovelan eraan-
tymiseen korkosidonnaisuusajan mukaan:

KONSERNIN KOROLLISEN NETTOVELKAPOSITION
SEURAAVAN KORONMUUTOKSEN AJANKOHTA

Milj. euroa 2012 2011
< 1kk 65,4 29,6
1-3 kk -100,8 -171,2
3-12 kk -130,6 -106,3
1-5v -583,8 -420,1
>5v -9,0 -68,0
Yhteensa -758,8 -735,9

Taulukon luvut ovat nimellisarvoja. Taseen ulkopuoliset, pankeille ja
rahoitusyhtitille myydyt saamiset maaraltaan 90,1 milj. euroa (43,8
milj. euroa) siséltyvat yll& oleviin lukuihin.

Korollisen nettovelan liséksi konsernin sisaisiin lainoihin liittyvat
ulkoiset valuuttatermiinit altistavat konsernin tuloksen korkoriskille.
Konsernin ulkoiset lainat ovat padosin euromaaraisia, mutta tytaryh-
tiiden rahoitus hoidetaan kunkin yhtion toimintavaluutassa. Emoyh-
ti6 altistuu konsernin eri toimintavaluuttojen korkoriskille suojautues-
saan tytaryhtidille annettavien valuuttamaaraisten lainojen kurssiriskilta
valuuttatermiineilld. Merkittévin konsernin siséisten lainojen valuutoista
on Vendjan rupla. Terminoidessaan ruplamaaraisia saamisia emoyh-
ti6 sitoutuu maksamaan termiinisopimuksen ehtojen mukaisesti
ruplan ja euron korkojen vélisen korkoeron.

Euron ja Vengjan ruplan valisen korkoeron yhden prosenttiyksikdn
muutoksella olisi tilinpaatdshetkella ollut 0,64 milj. euron (0,46 mil;.
euron) vaikutus konsernin tulokseen verovaikutus huomioiden. Herk-
kyysanalyysi perustuu tilinpa&tdshetkelléd voimassa olleeseen termii-
nipositioon.

Yhden prosenttiyksikon korkomuutoksen vaikutus konsernin
taseeseen olisi ollut 1,9 milj. euroa (3,5 milj. euroa) verovaikutus huo-
mioiden tilinpaatdshetkella. Tallainen korkotason muutos olisi vaikut-
tanut suojauslaskennassa olevien korkojohdannaisten arvostukseen
oman paddoman arvonmuutosrahastossa.

LUOTTO- JA VASTAPUOLIRISKI
Konsernin luottoriski liittyy asiakkaisiin, joilta on avoimia saatavia tai
joiden kanssa on solmittu pitkdaikaissopimuksia seka rahavarojen ja
johdannaissopimusten vastapuoliin. Rahoitusosasto vastaa rahava-
rojen ja johdannaissopimusten vastapuoliriskista. Liiketoiminnan eriin,
kuten myyntisaamisiin, littyvasté luottoriskistéa vastaavat liketoimin-
tayksikot. Asiakaskunta ja sopimusten luonne konsernin eri segmen-
teilld on erilainen ja asiakaskohtaista luottoriski& hallinnoivat segment-
tien talousosastot yhdessa liketoimintayksikdidensa kanssa.
Rahoitusinstrumenttien vastapuolten valinta perustuu johdon
arvioon niiden luotettavuudesta. Hallitus hyvaksyy konsernin kaytta-
méat padpankit seka lyhytaikaisten sijoitusten ja johdannaisinstrument-
tien vastapuolet ja limiitit. Rahoituspolitikan mukaan tehdaan lyhytai-



kaisia, likviditeetin hallintaan liittyvia sijoituksia. Rahavaroista tai joh-
dannaisista ei ole tilikaudella syntynyt luottotappioita. Johto ei odota
taseen rahoitusvarojen tai johdannaisten vastapuolista aiheutuvan
luottotappioita.

Liiketoiminnan luottoriskin hallinnan vélineind ovat esimerkiksi
kohteiden, kuten asunto- ja toimitilakohteiden, omistusoikeuden
sailyminen konsernilla, kunnes maksusuoritus on saatu, ennakko-
maksujen vastaanotto ja projektien etupainotteiset maksuohjelmat,
maksuntakaukset ja luottoriskin vakuuttaminen seké asiakkaiden
taustatietojen perusteellinen selvitys. Valtaosa konsernin liketoimin-
nasta perustuu vakiintuneisiin, luotettaviin asiakassuhteisiin ja alalla
yleisesti noudatettaviin sopimusehtoihin. Laskujen maksuaika on
paasaantoisesti 14-30 paivad. Uusien asiakkaiden tausta selvitetdan
perusteellisesti mm. hankkimalla luottotiedot. Harkinnan mukaan
asiakkailta edellytetdan takauksen antamista maksun vakuudeksi ja
asiakkaiden maksukayttaytymista seurataan akltiivisesti. Konsernilla
ei ole merkittavia luottoriskikeskittymia, koska asiakaskunta on laaja
ja maantieteellisesti konsernin toimintamaihin jakautunut.

Niiden toimitilakauppojen, joissa maksu tapahtuu vasta kohteen
luovutuksen yhteydessa, myyntisaamiset ja niihin littyva vastapuolen
maksukyvyttémyysriski siirretdén rahoittajille. Siirrot tayttavat IAS 39
mukaiset taseesta poiskirjaamisen ehdot.

Tillkauden luottotappiot ja arvonalennukset olivat 1,5 milj. euroa.
Tilikaudella 2011 ei toteutunut merkittavia luottotappioita tai arvon-
alennuksia. Liiketoimintayksikét eivat odota taseen myyntisaamisten
tai pitkdaikaishankkeiden vastapuolista aiheutuvan normaalista poik-
keavaa luottoriskid. Konsernin luottoriskin enimmaismaéara on rahoi-
tusvarojen kirjanpitoarvo 31.12.2012.

MYYNTISAAMISTEN IKAJAKAUMA 31.12.2012

Milj. euroa Tasearvo Alaskirjatut Brutto
Erdantymattomat ! 414,2 -41 418,2
1-90 pv 106,0 -2,4 108,4
91-180 pv 28,3 -1,3 29,5
181-360 pv 9,9 -6,6 16,5
yli 360 pv 13,4 27,7 411
Yhteensa 571,7 -42.0 613,7
MYYNTISAAMISTEN IKAJAKAUMA 31.12.2011

Milj. euroa Tasearvo Alaskirjatut Brutto
Erdéntymattomat 455,1 -4,5 459,7
1-90 pv 73,6 -3,4 76,9
91-180 pv 11,9 -2,0 13,9
181-360 pv 9,3 -4,5 13,8
yli 360 pv 24,6 -33,9 58,5
Yhteensa 574,5 -48,3 622,7

1) Erdantymattdmiin asiakkailta laskutettuinin myyntisaamisiin ei sisally olennaisia
uudelleen neuvoteltuja saamisia. Lisatietoja myyntisaamisista liitetiedoissa 18 ja
21.

MAKSUVALMIUSRISKI

Konsernissa arvioidaan ja seurataan jatkuvasti liketoiminnan vaatiman
rahoituksen maaraa, jotta konsernilla olisi tarpeeksi likvideja varoja
toiminnan rahoittamiseksi, erdantyvien lainojen takaisinmaksuun ja
vuosittaisten osinkojen maksuun. Rahoitustarpeen arvioiminen perus-
tuu kuuden kuukauden vélein tehtavaan rahoitusbudijettiin, kuukau-
sittain tehtavaan rahoitusennusteeseen seka lyhytaikaiseen, ajanta-
saiseen kassansuunnitteluun. Rahoitusosasto vastaa rahoituksen
rittdvyydesta, erilaisten rahoituslahteiden kaytettéavyydesta ja ulkois-
ten lainojen hallitusta erdantymisprofillista. Jalleenrahoitusriskin mini-
moimiseksi voi rahoituspolitikan mukaan enintaan 1/4 pitkaaikaisesta
lainakannasta erdantyd yhden kalenterivuoden aikana.

Maksuvalmiusriskin hallinnan valineina kaytetédn kassavaroja,
luotollisia konsernitileja, rahoituslimiitteja ja yritystodistus- seka jouk-
kovelkakirjaohjelmia. Nostamattomia rahoitus- ja tililimiittisopimuksia
oli yhteensa 358,7 milj. euroa (355,4 milj. euroa). Tilikaudella 2012
solmittiin konsernin padpankkien kanssa yhteensa 50 milj. euron
sitovat luottolimiittisopimukset. YIT:Ia on kaytdssaan yhteensa 280
milj. euroa sitovia komittoituja rahoituslimiittisopimuksia, joista 30 mil.
euroa on voimassa joulukuuhun 2014 asti ja 250 milj. euroa joulukuu-
hun 2015 asti. Rahoitusosasto hoitaa keskitetysti konsernin varain-
hallinnan ja -hankinnan. Rahoitusosastolle keskitetyll& kassanhallin-
nalla optimoidaan likvidien varojen kaytté konsernin eri yksikdiden
valilla. Tilinpaatdshetkella konsernin rahavarat olivat 175,7 milj. euroa
(206,1 milj. euroa).

Seuraavan sivun taulukko kuvaa rahoitusvelkojen ja korkojen
sopimuksiin perustuvaa erd@ntymista. Luvut ovat diskonttaamattomia.
Vaihtuvakorkoisten lainojen ja korkojohdannaisten tulevat korkovirrat
perustuvat 31.12.2012 (31.12.2011) voimassa olleeseen korkoon.
Valuuttamaaraisten lainojen kassavirrat on kédannetty euroiksi tilinpaa-
téskursseihin. Valuuttajohdannaisten valuutta méaaraiset kassavirrat
on kaannetty euroiksi forward-kursseihin.

VALUUTTARISKI

Konserni toimii kansainvélisesti ja altistuu toimintamaidensa valuu-
toista aiheutuville riskeille. Valuuttakurssiriski syntyy paaasiassa
taseeseen merkityisté varoista ja veloista sekd ulkomaisiin tytaryhti-
6ihin tehdyista nettosijoituksista. Myds tytaryhtididen kaupallisista
sopimuksista aiheutuu valuuttakurssiriskia, joskin sopimukset tehdaan
padasiassa yksikdiden omassa toimintavaluutassa.

Valuuttakurssiriskin hallinnan tavoitteena konsernissa on pienentaa
sitd epavarmuutta, jota muutokset valuuttakursseissa aiheuttavat
kassavirtojen seka liketoiminnallisten saamisten ja velkojen arvostus-
ten kautta tulokseen.

Hallituksen paatoksella ulkkomaisiin tytaryhtidihin tehtyja nettosijoi-
tuksia ei suojata valuuttakurssien muutoksilta. Osa konsernin Venjan
tytaryhtidille antamista vieraan padoman ehtoisista lainoista on arvioitu
pysyviksi nettosijoituksiksi. Nama lainat sisaltyvat alla esitetyssa
valuuttakurssitarkastelussa nettosijoituksiin.

Valuuttakurssien muutokset kasvattivat nettosijoitusten arvoa
konsernin omassa padomassa 17,3 milj. euroa verrattuna edellisen
vuoden loppuun. Ruotsin ja Norjan kruunujen seka Venajan ruplan
vahvistumisella oli parantava vaikutus nettosijoitusten arvoon. Euron
kurssin viiden prosenttiyksikdn heikentyminen tai vahvistuminen néi-
hin valuuttoihin ndhden tilinpaatdshetkelld olisi vaikuttanut konsernin
oman padoman muuntoeroihin verovaikutus huomioiden 22,4 milj.
euroa (21,9 milj. euroa).
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RAHOITUSVELKOJEN JA KORKOJEN ERAANTYMISEN ANALYYSI 31.12.2012 SOPIMUKSIIN PERUSTUEN

Milj. euroa 2013 2014 2015 2016 2017 2018- Yhteensa Liite
Joukkovelkakirjalainat 18,2 17,7 116,8 11,9 364,6 26, 29
Rahalaitoslainat 64,4 14,9 17,5 17,2 16,8 28,5 159,3 26, 29
Elakelainat 40,7 25,8 25,2 24,5 23,9 13,1 153,2 26, 29
Pankeille/rahoitusyhtidille myydyt saatavat " 165,4 10,8 176,3 26, 29
Rahoitusleasingvelat 0,6 0,4 0,1 0,0 0,0 1,1 26, 29
Muut rahoitusvelat 2 78,0 2,9 0,8 1,5 0,0 0,0 83,3 26, 29
Yritystodistukset 443 443 26, 29
Ostovelat ja muut velat 1062,4 1062,4 27,29
Korkojohdannaiset

suojauslaskennassa 4,4 1,9 0,2 0,1 0,1 0,0 6,6 27,28, 29

ei-suojauslaskennassa 2,3 2,3 2,3 2,3 2,0 0,0 11,1 27, 28, 29
Valuuttajohdannaiset

suoritettavat rahavirrat -162,1 -8,2 -0,1 -170,4 27, 28, 29

saatavat rahavirrat 160,7 8,0 0,1 168,8 27, 28, 29

RAHOITUSVELKOJEN JA KORKOJEN ERAANTYMISEN ANALYYSI 31.12.2011 SOPIMUKSIIN PERUSTUEN

Milj. euroa 2012 2013 2014 2015 2016 2017- Yhteensa Liite
Joukkovelkakirjalainat 68,5 18,2 67,3 116,9 112,0 382,9 26, 29
Rahalaitoslainat 18,0 66,2 15,8 18,2 17,7 45,9 181,8 26, 29
Elakelainat 30,8 29,9 15,1 14,7 14,2 26,8 131,4 26, 29
Pankeille/rahoitusyhtidille myydyt saatavat " 207,8 16,3 2241 26, 29
Rahoitusleasingvelat 0,7 0,2 0,1 0,9 26, 29
Muut rahoitusvelat 2 3,9 0,1 0,5 0,8 1,0 0,5 6,9 26, 29
Yritystodistukset 55,7 55,7 26, 29
Ostovelat ja muut velat 934,6 934,6 27,29
Korkojohdannaiset

suojauslaskennassa 1,3 1,1 1,2 0,1 0,1 0,2 4,0 27,28, 29

ei-suojauslaskennassa 1,5 1,5 1,5 1,2 1,2 1,2 8,0 27, 28, 29
Valuuttajohdannaiset

suoritettavat rahavirrat -106,9 -8,2 -8,1 -123,2 27, 28, 29

saatavat rahavirrat 106,9 8,7 8,7 1243 27, 28, 29

1) Pankeille ja rahoitusyhtitille myydyt saatavat ovat asuntojen perustajaurakointiin liittyvia rahoitusvelkoja, jotka kuittaantuvat asunnonostajilta saatavilla suorituksilla.
2) Sisaltaa valmiiden asuntokohteiden yhtidlainaosuudet, jotka siirtyvét ostajille asuntomyyntien kiertonopeudesta riippuen.

MUUT KUIN EUROMAARAISET NETTOSIJOITUKSET

TILINPAATOSHETKELLA

2012 2011

Netto- Netto-

Milj. euroa sijoitus  sijoitus
SEK 53,6 67,4
NOK 44,5 52,6
DKK 4,1 1,7
RUB 4941 460,0
LTL 19,6 18,5
LvL 27,5 26,0
Muut valuutat -2,7 -0,9
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Konsernin rahoituspolitikan periaatteiden mukaisesti liketoimintayk-
sikot ja tytaryhtidt ovat vastuussa valuuttamaaraiseen kassavirtaansa
littyvan valuuttakurssiriskin tunnistamisesta ja suojaamisesta. Kaikki
sitoviin sopimuksiin perustuvat erét on suojattava. Suojaukset tehdaan
sisdisilla transaktioilla, joiden vastapuolena on konsernin rahoitus-
osasto. Rahoitusosasto suojaa konsernin nettoposition ja tekee kaikki
ulkoisten vastapuolien kanssa tehtavat suojaukset. Valuuttakurssin
suojauksissa ei noudateta IFRS-sd&nndsten mukaista suojauslas-
kentaa, joten johdannaisten arvonmuutokset kirjataan tilinp&aatdksen
laadintaperiaatteiden mukaisesti konsernin tulokseen. Vuonna 2012
merkittavimmat kaupallisiin sopimuksiin ja niiden suojaukseen liittyvat
valuutat olivat RUB ja SEK. Euron viiden prosenttiyksikdn vahvistu-
misella naihin valuuttoihin nédhden olisi tilinpaatdshetkella termiinien
arvostuksesta aiheutunut kurssivoittoa 0,1 milj. euroa (SEK) ja 0,5
milj. euroa kurssitappiota (RUB) verovaikutus huomioiden.

Emoyhtidn nostamat luotot ovat padosin euromaaréisia, mutta
konsernin siséiset lainat annetaan kunkin tytaryhtién toimintavaluu-
tassa. Emoyhtié suojautuu néin syntyvalta valuuttakurssiriskilta valuut-
tatermiineilla. Merkittavin sisaisissa lainoissa kaytetty valuutta on
Venajan rupla.



Ei-suojauslaskennassa olevien johdannaisten aiheuttaman kurs-
sieron liséksi euron heikentymisella tai vahvistumisella ei olisi konso-
lidointieroa lukuunottamatta ollut olennaista vaikutusta konsernin
tulokseen. Herkkyysanalyysissa on otettu huomioon seka sisaisiin
etta ulkoisiin lainoihin ja saamisiin liittyvan kurssiriskin suojaamiseksi
tehdyt valuuttajondannaiset, jotka netottavat valuuttakurssimuutosten
vaikutuksia.

ULKOISTEN LAINOJEN VALUUTTAJAKAUMA

KAYPIEN ARVOJEN MAARITTAMINEN
Konserni luokittelee kdypien arvojen maarittdmismenetelmat seuraa-
vasti:

Taso 1: Taysin samanlaisten omaisuuserien tai velkojen noteeratut
hinnat toimivilla markkinoilla.

Taso 2:  Muut syottotasot kuin tasoon yksi siséltyvat noteeratut
hinnat, jotka todettavissa joko suoraan tai epdsuorasti
hintana tai hinnoista johdettuna.

Taso 3: Omaisuuserad tai velkaa koskevat sy6ttétiedot, jotka eivat

perustu todettavissa olevaan markkinatietoon.

Termiineilla
Ulkoiset lainat korjattuna ) o .
T BTE T B B Seuraavassa taulukossa on esitetty kdypaan arvoon arvostetut rahoi-
- euroa tusvarat ja -velat ja ndiden arvostusmenetelmien tasot.
EUR 838,0 908,2 746,7 810,3
VL VARAT 2012
RUB 2,1 14 82,3 56,8 Milj. euroa Taso1 Taso2 Taso 3 Yhteensa
SEK 30,8 34.6 17,5 33,7 Myytavisséa olevat sijoitukset 1,6 1,8 3,4
DKK 11 11 1.1 11 Johdannaissopimukset
NOK 0,0 1,3 0,0 1,3 (ei-suojauslaskennassa)
LTL 52,1 32,7 Varat yhteensa 1,6 1,8 3,4
GBP 49,9
PLN 0,0 0,7 VELAT 2012
CzK 22,2 10,0 Milj. euroa Taso1 Taso2 Taso3 Yhteensi
Yhteensa 921,9 946,5 921,9 946,5 Johdannaissopimukset
(ei-suojauslaskennassa) 1,4 11,4
Myyntisaamisten ja ostovelkojen valuuttajakaumat vastaavat suojaa- Johdannaissopimukset
mattomien erien osalta laskuttavien ja laskutettavien yhtididen toimin- ~_(Sucjauslaskennassa) 47 47
tavaluuttoja, jolloin niihin ei sisélly avointa kurssiriskié. Velat yhteensa 16,1 16,1
P{\{\OMANII-IALLINTA o . . ‘ VARAT 2011
P&&omanhallinnan tavoitteena on séilyttda konsernin strategian mukai- - —
nen optimaalinen padomarakenne. Paaomaa hallinnoimalla konserni ~_Mill- euroa S EEDC EC Uil
varmistaa liketoiminnan normaalit toimintaedellytykset, kasvattaa ~ Myytavissa olevat sijoitukset 2,0 18 3,8
omistaja-arvoa pitkalla aikavalilld ja turvaa yhtion osingonmaksukyvyn. Johdannaissopimukset
Huomattava osa konsernin liketoiminnasta sitoo vain vahan pda- — (ei-suojauslaskennassa) 1,1 1,1
omaa. Padoma on sitoutunut erityisesti tonttikantaan ja sen kehitta- Varat yhteensi 2,0 1,1 1,8 4,9
miseen sek& kaynnissa olevaan rakennustuotantoon. Liiketoimin-
nassa, jossa sijoitettu padoma on pieni, pyritdan tehokkaaseen net-
PR ) . T . o VELAT 2011
tokayttépadoman kiertoon. Investointivaltaisimmissa liketoiminnoissa, = -
asuntojen perustajaurakoinnissa ja kiinteistokehityshankkeissa, ~_Milj- euroa Taso1 Taso2 Taso3 Yhteensa
keskeistd on sopeuttaa paddomapanostukset markkinatilanteen Johdannaissopimukset
mukaisiksi vahentamalld tai lisadmaélla tontti-investointeja ja asunto-  (€i-sucjauslaskennassa) 6,6 6,6
aloituksia. PAdoman maaraa ja rakennetta hallitaan myds saatelemalla Johdannaissopimukset
osingonjaon maéaraa, omien osakkeiden hankinnoilla, laskemalla (suojauslaskennassa) 5,3 5,3
likkeelle uusia osakkeita tai myymalla omaisuuseria velkojen vahen- Velat yhteensa 11,9 11,9
téamiseksi.
YIT r aaomarakenn mavarai n per lla.
Hallit kigﬁ ::etﬁ:;oa s?r;[ee ineer:tt?a\?oit: Y?T?ksounussearliitr? ?)mzsalﬁ:itsee :— MUUTOKSET TASON 3 MUKAISESTI
u ateg YIS~ ARVOSTETUISSA ERISSA:
asteelle on 35 prosenttia. Varat  Velat  Varat Velat
: : . ara ela ara ela
Konsernin omavaraisuusaste on ollut seuraava: Milj. euroa 2012 2012 2011 2011
— Avaava tasearvo 1,8 18
Milj. euroa 2012 2011 -
— Siirrot tasoon/tasolta 3
Oma paadoma 1035,4 921,1 - -
Ostot ja myynnit 0,0 0,0
Tuloslaskelmaan kirjatut tuotot
Taseen loppusumma 3682,0 35045 ja kulut 0,0
/. Saadut ennakot (lite 27) -566,6 -4568,3 Laajaan tuloslaskelmaan
Pasoma 3115,3 3046,2 kirjatut tuotot ja kulut
Omavaraisuusaste % 332% 302% Paattava tasearvo 1,8 1,8

Kahdessa pitkaaikaisessa Pohjoismaiden Investointipankilta otetussa
lainassa, joiden jdljella oleva padoma on yhteensa 60 milj. euroa, on
velvoite pitad konsernin omavaraisuus vahintdan 25 prosentissa
laskettuna osatuloutusperiaatteen mukaisesti neljan edellisen vuosi-
nelianneksen keskiarvona. Kovenanttia ei ole rikottu.
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31. Muut vuokrasopimukset

KONSERNI VUOKRALLE OTTAJANA
Ei-purettavissa olevien muiden vuokrasopimusten perusteella mak-
settavat vahimmaisvuokrat:

33. Tytaryritykset

llman vaihto-omaisuudessa esitettavia kiinteistoyhtioita

Omistus-
Nimi Kotipaikka osuus-%
Milj. euroa 2012 2011 Emoyhtion omistamat tytaryhtiéiden osakkeet
Yhden vuoden kuluessa 79,0 74,4 YIT Rakennus Oy Helsinki 100,00
Yli vuoden ja enint&én viiden vuoden kuluttua 182,8 169,3 YIT Building Systems Oy Helsinki 100,00
Yli viiden vuoden kuluttua 93,1 86,9 YIT Building Services Central Europe
Yhteensa 3550 3307 _CmoH Minchen 100,00
YIT Teollisuus Oy Vantaa 100,00
Vuoden 2012 tuloslaskelmaan siséltyy ei purettavissa olevien muiden YIT Kalusto Oy Urjala 100,00
VUOkra?gp;mft‘zzrgzwjéﬁf 235‘1°1r)iteﬂuja vuokramenoja 79,8 mili. T |nformation Services Oy Helsinki 100,00
eurliirgse’rni onJ.vuokrannut kéyttéménsé toimitilat. Toimitilojen vuok- YITIT East Oy Helsink 100.00
rasopimukset kestévat enimmillaan 15 vuotta. Useimmiten sopimuk- 00O ¥IT Information Systems Pietari 100,00
siin siséltyy mahdollisuus jatkaa sopimusta alkuperéisen paattymis- Perusyhtymé Oy Helsinki 100,00
paivan jalkeen. Toimitilasopimusten indeksi-, uudistamis- ja muut
ehdot pqikke?vat toisistagn. Muulvuokrgsopimusvastuu si.séllltéé m@s YIT Rakennus Oy:n omistamat tytéryhtididen osakkeet
konsernin tydsuhdeautojen leasingsopimusten vastuut, joiden paa- — —
asiallinen kesto on nelid vuotta. YIT Concept Projektinjohtopalvelut Oy Helsinki 100,00
AS YIT Ehitus Tallinna 100,00
AS Koidu Kinnisvara Tallinna 100,00
= OU Plasma Project Tallinna 100,00
32' VaStUUSItoumUkset OU Mehhatroonikum Tallinna 90,00
SIA YIT Celtnieciba Riika 100,00
Milj. euroa 2012 201 st Export Oy Helsinki 100,00
Omasta puollesta“anrl1etut vakuudet ZA0 YIT Moskovia Moskova 94.08
Annetut yrltysknnm.tykset 29,3 31,2 000 YIT Service Moskova 100,00
Muut annetut pantit 1) 9.0 0.9 000 YIT Stroi Moskova 100,00
- — YIT Project Invest Oy Helsinki 100,00
Sﬂgleet:t; takaukset osakkuus- ja yhteisyritysten 70 70 ZA0 YIT Lentek Pietari 100,00
OO0 VYIT Service Pietari 100,00
Muut vastuusitoumukset Urepol Oy Helsinki 100,00
Annetut vuokravastuut 2,1 41 ZAO YIT Don Rostov 100,00
Muut vastuut 13 15 000 SP YIT Don Rostov 100,00
00O Maintenance Company "Vesta" Rostov 100,00
Investointisitoumukset YIT Polska Sp zo.o Krakova 100,00
Ostositoumukset 3493 2031  ABYITKausta Kaunas 97,53
UAB YIT Kausta Bustas Vilna 100,00
Konsernin emoyhtié on antanut tytaryhtididensa sitoumusten vakuu- Y11 Salym Development Oy Helsinki 100,00
deksi takauksia. N&iden takausten yhteismaara 31.12.2012 oli 1 537,3 ZAQ YIT Saint-Petersburg Pietari 100,00
milj. euroa (1 515,4 milj. euroa). 00O Gorelovo Infra Pietari 100,00
Konsernilla on useita oikeudenkaynteja, jotka liittyvat normaaliin Tortum Oy Ab Helsinki 100,00
et Ko 240 1 Uk
vaikutusta konsernin tulokseen. ZAO YIT Comfort Jekaterinburg 100,00
OO0 Olimp Servis Jekaterinburg 100,00
Finn-Stroi Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT CityStroi Moskova 74,99
OO0 Hetber Moskova 100,00
OO0 Emerkom-Spetstroi Moskova 100,00
ZAO TPK Strojmaterialy Moskova 100,00
YIT Jupiter Oy Helsinki 100,00
YIT Mars Oy Helsinki 100,00
YIT Saturnus Oy Helsinki 100,00
YIT Sirius Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT VDSK Moskova 76,00
YIT Uranus Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT Properties Moskova 100,00
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34. Lahipiiritapahtumat

Omistus-

Nimi Kotipaikka osuus-%
YIT Neptunus Oy Helsinki 100,00
000 YIT Kazan Kazan 100,00
YIT Stavo s.r.o” Praha 100,00
YIT Reding a.s.” Bratislava 100,00
Gala Residence s.r.o. Bratislava 100,00

YIT Building Systems Oy:n omistamat tytaryhtididen osakkeet

YIT Sverige AB (konserni) Solna 100,00
EH Luftbehandling AB Solna 100,00
Frisk Ventilation Ab Solna 100,00
Jansson & Eriksson Ekonomisk
Luftbehandling AB Solna 100,00
MISAB Sprinkler & VWS AB Solna 100,00
YIT i Sydost AB Solna 100,00
Dala Elmontage Lindqvist & Bodin AB  Borlange 100,00
Dala ElImontage Entreprenad AB Borlange 100,00
Elektriska Installationer i Finspang AB  Solna 100,00
Kraftmontage i Finspang AB Solna 100,00

YIT Kiinteistétekniikka Oy Helsinki 100,00

YIT-Huber East Oy Helsinki 100,00

YIT-Huber Invest Oy Helsinki 100,00
ZAO YIT-Peter Pietari 100,00
YIT EImek Ltd Moskova 100,00

YIT AS Oslo Oslo 100,00

AS YIT Emico Tallinna 100,00

YIT Tehsistem SIA Riika 100,00

YIT A/S Fredericia 100,00

YIT Technika UAB Vilna 100,00

YIT Teollisuus Oy:n omistamat tytaryhtididen osakkeet

YIT Teollisuus Invest Oy Helsinki 100,00
OOO YIT Industria Pietari 100,00

Oy Botnia Mill Service Ab 2 Kemi 49,83

Kiinteistd Oy Leppavirran Teollisuustie 1 Leppavirta 60,00

YIT Building Services Central Europe GmbH:n omistamat

tytaryhtididen osakkeet

YIT Austria GmbH Wien 100,00

YIT Germany GmbH MUnchen 100,00
Caverion North America Inc. Hillsboro 100,00
Caverion Asia PTE Singapore 85,00

Caverion Malaysia Butterworth 100,00

YIT Caverion GmbH Munchen 100,00

Caverion Geb.technik OO0 Moskova 100,00

YIT Cesko Republic s.r.o. Praha 100,00

YIT Poland Sp zo.o Varsova 100,00

YIT Romania S.R.L. Sibiu 100,00

1

Johdon ja tydntekijéiden omistamaa YIT Stavo s.r.o:n 15 % vahemmistoosuutta ja
YIT Reding a.s.:n 30 % vahemmistdosuutta ksitelldén kateisvaroina
maksettavana osakeperusteisena liketoimena, minka johdosta konsernin IFRS:n
mukainen omistusosuus on 100 %.

Oy Botnia Mill Service Ab yhdistelladn tytéryhtioné YIT-konsernin méaaraysvallan
perusteella.

L

Milj. euroa 2012 2011
Tavaroiden ja palveluiden myynnit 70,9 1,5
Tavaroiden ja palveluiden ostot 3,8 0,1
Myyntisaamiset ja muut saamiset 0,4 0,0
Ostovelat ja muut velat 0,6 0,0
Myynti l&hipiirille tapahtuu markkinahintaan.
JOHDON TYOSUHDE-ETUUDET "
Milj. euroa 2012 2011
Palkat ja muut lyhytaikaiset tydsuhde-etuudet 2,7 2,6
Irtisanomisen yhteydessa suoritettavat etuudet 2,7 2,5
Osakepalkitseminen ? 0,5 1,1

" Toimitusjohtaja, toimitusjohtajan sijainen ja konsernin johtoryhmé
2 Luovutettujen osakkeiden arvo, niihin liittyvé varainsiirtovero seké rahapalkkio.

PALKAT JA PALKKIOT

Euroa 2012 2011

Toimitusjohtaja 750276 903 408

Toimitusjohtajan sijainen 373896 514 303

Hallituksen jasenet
Henrik Ehrnrooth 94 050 87 200
Eino Halonen " 11 700 56 450
Reino Hanhinen 75 950 68 850
Antti Herlin 54 500 53 750
Kim Gran 51 750 49 950
Satu Huber 55 600 53 250
Michael Rosenlew 60 000 45 850

Hallitus yhteensa 403 550 415300

" Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja nimitys- ja
palkitsemisvaliokunnan jasen 13.3.2012 asti.

ELAKEIKA

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen elakeik& on 62 vuotta.
Yhdella konsernin johtoryhman jasenelld on vanhuuselakeikéa 62
vuotta. Muilta osin johtoryhmaén jasenten eldkeika on lakisdéteinen.

IRTISANOMISKORVAUS

Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen irtisanomisaika on kuusi
kuukautta. Mikali yhti6 irtisanoo sopimuksen toimitusjohtajalle ja
toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan lisdksi 12 kuukauden palkkaa
vastaava erillinen korvaus.

LAINAT LAHIPIIRILLE
Lainoja l&hipiirille ei ole.
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Emoyhtion

tuloslaskelma,

FAS

Emoyhtion
FAS

tase,

Milj. euroa Liite 2012 2011 Milj. euroa Liite 2012 2011
LIIKEVAIHTO 0,0 0,0 VASTAAVAA
Liiketoiminnan muut tuotot 1 24,2 21,9 Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyddykkeet 8
Henkilostokulut -11,8 -10,6 Aineettomat oikeudet 0,3 0,3
Poistot ja arvonalentumiset 3 -1,8 -2,2 Muut pitk&vaikutteiset menot 1,8 2,5
Liiketoiminnan muut kulut -34,5 -33,2 2,1 2,8
-48,1 -46,0 Aineelliset hyddykkeet 8
Maa- ja vesialueet 1,5 1,0
Liiketappio -24,0 -24,0 Rakennukset ja rakennelmat 3,3 3,5
Koneet ja kalusto 0,6 0,9
Rahoitustuotot ja -kulut 4 208,4 43,8 Muut aineelliset hyddykkeet 0,1 0,1
5,5 5,6
Voitto (tappio) ennen Sijoitukset 9
satunnaisia eria 184,4 19,7 Osuudet saman konsernin
yrityksissa 386,9 371,9
Satunnaiset eréat 5 105,4 96,0 Muut osakkeet ja osuudet 0,1 0,1
387,1 372,1
Voitto (tappio) ennen veroja 289,8 115,7
Pysyvit vastaavat yhteensa 394,7 380,4
Poistoeron muutos 6 0,0
Tuloverot -20,2 -17,5 Vaihtuvat vastaavat
Pitk&aikaiset saamiset 10
Tilikauden voitto 269,7 98,2 Saamiset saman konsernin
yrityksilta 541,5 545,3
Siirtosaamiset 0,0 0,1
Lyhytaikaiset saamiset 10
Myyntisaamiset 0,0 0,0
Saamiset saman konsernin
yrityksilta 561,4 372,5
Muut saamiset 0,8 1,0
Siirtosaamiset 1,5 41
1105,3 923,0
Rahoitusarvopaperit 1 0,0 0,0
Rahat ja pankkisaamiset 114,7 138,3
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 1220,0 10613
VASTAAVAA 1614,7 14417
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Emoyhtion

rahoituslaskelma,
FAS

Milj. euroa Liite 2012 2011 Milj. euroa 2012 2011
VASTATTAVAA Liiketoiminnan rahavirta
\oitto/tappio ennen satunnaisia eria 184,4 19,7
OMA PAAOMA 12 Oikaisut:
Osakepaéoma 149,2 149,2 Suunnitelman mukaiset poistot 1,8 2,2
Sijoitetun vapaan padoman rahasto 3,8 2,8 Muut tuotot ja kulut, joihin ei lity maksua 0,4 0,0
Edellisten tilikausien voitto 219,7 208,7 Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden
Tilikauden voitto 269,7 08,2 myyntivoitot ja -tappiot -0,1 0.1
Rahoitustuotot ja -kulut -208,4 -43,8
OMA PAAOMA YHTEENSA 642,4 458,9 Rahavirta ennen kayttopaadoman muutosta -21,9 -22,0
TILINPAATOSSIIRROT Kayttopaaoman muutos
Poistoero 0,0 0.0 Ir;)]/SL\,J/ttg;kalsten korottomien likesaamisten 125 16
Lyhytaikaisten korottomien velkojen muutos -10,2 3,2
PAKOLLISET VARAUKSET 8 1,0 08 Liiketoiminnan rahavirta ennen
rahoituseria ja veroja -44.6 -17,2
VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras padoma 15 Maksetut korot ja muut rahoituskulut -55,5 -49,8
Joukkovelkakirjalainat 321,4 278,6 Saadut osingot 74,4 49,3
Lainat rahoituslaitoksilta 88,5 150,5 Saadut korot ja rahoitustuotot 53,8 43,6
Elakelainat 94,8 73,8 Maksetut verot -17,0 -12,7
Saadut ennakot 0,0 0,0 Liiketoiminnan rahavirta 11,2 13,2
Velat saman konsernin yrityksille 10,0 18,0
514,7 520,8 Investointien rahavirta
Lyhytaikainen vieras padoma 16 Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin
Joukkovelkakirialainat 7,1 57,1 hyGaykkeisiin -1,0 -0.8
Lainat rahoituslaitoksilta 62,0 12,0 Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden
- - luovutustuotot 0,1 0,0
Eldkelainat 29,0 19,0 Sijoitusten lisaykset -10,0 5,0
Saadut ennakot 0,0 0.2 Sijoitusten luovutustuotot/-tappiot 0,0 0,1
Ostovelat 17 0.8 Investointien rahavirta -10,9 -5,8
Velat saman konsernin yrityksille 296,0 304,3
Muut lyhytaikaiset velat 46,5 55,2 Rahoituksen rahavirta
Sirtovelat 14,3 125 Omien osakkeiden hankinta/myynti 1,3 3,2
456,7 461,2 Lainasaamisten muutos -37,7 43,2
— - Lyhytaikaisten lainojen muutos -13,0 -40,2
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 9714 982,0 Pitkaaikaisten lainojen nostot 150,0 175,0
Pitk&aikaisten lainojen takaisinmaksut -132,6 -138,1
ASTATIAVAS 16147 14417 Maksetut osingot ja muu varojen jako -87,7 -81,3
Saadut konserniavustukset 96,0 86,7
Rahoituksen rahavirta -23,8 48,4
Rahavarojen muutos -23,6 55,9
Rahavarat tilikauden alussa 138,3 82,4
Rahavarat tilikauden lopussa 114,7 138,3
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Emoyhtion tuloslaskelman

liitetiedot

1. Liiketoiminnan muut tuotot

4. Rahoitustuotot ja -kulut

Milj. euroa 2012 2011 Milj. euroa 2012 2011
Kayttdomaisuuden myyntivoitot 0,1 0,1 Osinkotuotot
Vuokratuotot 16,4 16,4 Saman konsernin yrityksilta 207,4 49,3
Palvelutuotot 4,2 5,1 Muilta 0,0 0,0
Muut 3,5 0,3 Yhteensa 207,4 49,3
Yhteensa 24,2 21,9
Korkotuotot pitkaaikaisista sijoituksista
Saman konsernin yrityksilta 11,6 13,9
2. Henkilostoa ja toimielimien  wuukorko- ja ranoitustuotot
- - H Saman konsernin yrityksilta 13,5 9,6
jasenia koskevat tiedot .
Muut tuotot muilta 1,1 1,9
— Yhteensa 14,6 11,5
Milj. euroa 2012 2011
Henkildstokulut Korkokul h ul
orko t ja muut rahoitus t
Palkat ja palkkiot 9,2 89 : HtJa mu o ruskul . >
Elikekulut 16 13 aman konsernin yrityksille -2, -4,
— Korkokulut korkojohdannaisista -3,4 -1,1
Muut henkildsivukulut 1,0 0,4
= Korkokulut muille -21,3 -21,3
Yhteensa 11,8 10,6
Muut kulut muille 4,1 -3,2
Yhteensa -30,9 -29,8
Johdon palkat ja palkkiot
Toimitusjohtaja ja varatoimitusjohtaja 1,1 1,4
- Valuuttakurssivoitot 34,5 22,3
Hallituksen jasenet 0,4 0,4
= Valuuttajohdannaisten kayvan arvon jaksotus -1,6 1,1
Yhteensa 1,5 1,8
Valuuttakurssitappiot -27,2 -24,5
Yht a 5,8 -1,1
Henkilstd keskimaarin tilikaudella 152 143 eensa
— ~ - Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 208,4 43,8
Tilintarkastajille maksetut palkkiot
KHT-yhteis6 PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastus 0,2 0,2
Veroneuvonta oo oo B, Satunnaiset erat
Muut palvelut 0,1 0,0
Yhteensa 0,3 0,3 Milj. euroa 2012 2011
Satunnaiset tuotot
Konserniavustus 105,4 96,0
3. Poistot ja arvonalennukset
T— o won 0. Tilinpaatossiirrot
Poistot muista pitkavaikutteisista menoista 1,1 1,3
Poistot rakennuksista ja rakennelmista 0,3 0,3 Milj. euroa 2012 2011
. L Suunnitelman mukaisten ja verotuksessa
Poistot koneista ja kalustosta 0,4 0,6 tehtyjen poistojen erotus 0,0 0.0
Poistot muista aineellisista hyddykkeista 0,0 0,0
Yhteensa 1,8 2,2
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7. Tuloverot

Milj. euroa 2012 2011 Milj. euroa 2012 2011
Tuloverot satunnaisista erista -25,8 -24.9 Aineelliset hy6dykkeet
Tuloverot varsinaisesta toiminnasta 5,5 7,5
Tuloverot aikaisemmilta vuosilta 0,1 0,0 Maa- ja vesialueet
Yhteensa -20,2 -17,5 Hankintameno 1.1. 1,0 1,0
Liséykset 0,5
Hankintameno 31.12. 1,5 1,0
Kirjanpitoarvo 31.12. 1,5 1,0
E I lt 10
m Oy I o n Rakennukset ja rakennelmat
. = Hankintameno 1.1. 8,3 8,0
taseen liitetiedot ...
Hankintameno 31.12. 8,3 8,3
8 P - t - Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 4,8 4,5
" ysy\"en vas aa‘"en Tilikauden poisto 0,2 0,3
mu uto kset Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 4,9 4,8
Milj. euroa 2012 2011 Kirjanpitoarvo 31.12. 3,3 3,5

Aineettomat hyédykkeet

Koneet ja kalusto

Aineettomat oikeudet Hankintameno 1.1. 10,4 10,2
Hankintameno 1.1. 0,3 0,1 Lisaykset 0,2 0.1
Lisaykset 0.0 02 Hankintameno 31.12. 10,5 10,4
Hankintameno 31.12. 0,3 0,3
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 9,4 8,8
Kirjanpitoarvo 31.12. 0,3 03  likauden poisto 0.4 06
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 9,9 9,4
Muut pitkavaikutteiset menot
Hankintameno 1.1. 13,5 13.3 Kirjanpitoarvo 31.12. 0,6 0,9
Lisaykset 0,4 0,2
Hankintameno 31.12. 13,9 13,5 Muut aineelliset hydykkeet
Hankintameno 1.1. 0,9 0,9
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 1.1. 11,1 9,8 Hankintameno 31.12. 0,9 0,9
Tilikauden poisto 1,1 1,3
Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 12,1 11,1 Kertynest poistot ja arvonalennukset 1.1. 08 0.7
Tilikauden poisto 0,0 0,0
Kirjanpitoarvo 31.12. 1.8 25 Kertyneet poistot ja arvonalennukset 31.12. 0,8 0,8
Aineettomat hyédykkeet yhteensa 2,1 2,8 Kirjanpitoarvo 31.12. 0,1 0,1
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 5,5 5,6
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9. Sijoitukset

11. Rahavarat

Milj. euroa 2012 2011 Milj. euroa 2012 2011
Osuudet saman konsernin yrityksissa Rahoitusarvopaperit
Hankintameno 1.1. 371,9 366,9 Jalleenhankintahinta 0,0 0,0
Lisaykset 15,0 5,0 Kirjanpitoarvo 0,0 0,0
Hankintameno 31.12. 386,9 371,9 Erotus 0,0 0,0
Muut osakkeet ja osuudet
Hankintameno 1.1. 0,1 0,2
Vihennykset 0,0 o0 12. Oma paaoma
Hankintameno 31.12. 0,1 0,1
Milj. euroa 2012 2011
Sijoitukset yhteensa 387,1 372,1 Osakepddoma 1.1. 149,2 149,2
Osakepaiaoma 31.12. 149,2 149,2
- Sijoitetun vapaan paaoman rahasto 1.1. 2,8 0,0
1 0' Saam Iset Omien osakkeiden myynti 1,0 2,8
Sijoitetun vapaan paaoman rahasto 31.12. 3,8 2,8
Milj. euroa 2012 2011
Pitkdaikaiset saamiset Voitto edellisitta tilikausilta 1.1. 3069 2891
Saamiset saman konsernin yrityksilta Omien osakkeiden luovutus 05 0.9
Lainasaamiset 541,5 5453 Omien osakkeiden palautuminen 0,0 0,0
Yhteensa 541,5 545,3 Osingon ja varojen jako -87,7 -81,3
Voitto edellisilta tilikausilta 31.12. 219,7 208,7
Saamiset, ulkoiset
Sirtosaamiset 0,0 01 jikauden voitto 269,7 98,2
489,3 306,9
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa 541,5 545,4
Oma padoma yhteensa 642,4 458,9
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilté Voitonjakokelpoiset varat 31.12.
Myyntisaamiset 41 12 Sijoitetun vapaan padoman rahasto 3,8 2,8
Lainasaamiset 2608 2723 \ino edellsit tiikausilta 2197 2087
Muut saamiset 1589 960 ‘iikauden voitto 269,7 98,2
Siirtosaamiset 137,6 3,0 Omasta pasomasta
Yhteensa 561,4 372,5 voitonjakokelpoisia varoja 493,2 309,7
Siirtosaamisten erittely, konsernin sisaiset YIT OYJ:N OMAT OSAKKEET
Siirtyvat korot 0,7 10 Emoyhtidlla on 31.12.2012 omia osakkeita seuraavasti:
Valuuttajohdannaiset 3,7 2,0
Muut erat 133,2 0,0 A
Yhteensa 137,6 3,0 Maara kpl omasta % %
1839 577 1,45 % 1,45 %
Siirtosaamisten erittely, ulkoiset
Valuuttajohdannaiset 0,0 1,1
Verojaksotus 0,0 1,6
Muut erat 1,5 1,4
Yhteensa 1,5 41
Muut saamiset, ulkoiset 0,9 1,0
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13. Pakolliset varaukset

16. Lyhytaikainen vieras
paaoma

Milj. euroa 2012 2011 Milj. euroa 2012 2011

Elakevastuuvajaus 0,2 0,2 Velat saman konsernin yrityksille

Muut pakolliset varaukset 0,8 0,6 Ostovelat 1,2 1,3

Yhteensa 1,0 0,8 Muut velat 289,7 301,5
Siirtovelat 5,1 1,5
Yhteensa 296,0 304,3

14. Laskennalliset verovelat ja

. Siirtovelkojen erittely, konsernin sisaiset
-saamiset Korkojaksotus 0,1 02

Valuuttajohdannaiset 0,0 1,4

Milj. euroa 2012 2011 Muut eréat 5,0 0,0

Laskennalliset verosaamiset Yhteensa 5,1 1,56

Hyllypoisto 1,0 0,1

Muut véliaikaiset erot 0,0 0,2 Siirtovelkojen erittely, ulkoiset

Elakevastuuvajaus 0,1 0,1 Henkildstokulujaksotukset 3,0 2,4

Yhteensa 1,1 0,4 Korkojaksotus 9,7 9,5
Verovelat 1,6 0,0

Laskennalliset verovelat Muut erat 0,1 0,6

Poistoero 0,0 0,0 Yhteensa 14,3 12,5

LLaskennallisia veroja ei ole huomioitu emoyhtidn tilinpaatoksessa.

15. Pitkaaikainen vieras
paaoma

Milj. euroa 2012 2011
Velat, jotka eraantyvat myéhemmin kuin

viiden vuoden kuluttua

Rahalaitoslainat 27,7 43,6
Elakelainat 10,8 21,8
Muut lainat 2,0 4,0
Yhteensa 40,5 69,4
Milj. euroa 2012 2011
Joukkovelkakirjalainat

Kiintedkorkoinen 1/2011, 2011-2016,

korko 4,75 % 100,0 100,0
Kiintedkorkoinen 1/2010, 2010-2015,

korko 4,823 % 100,0 100,0
Vaihtuvakorkoinen 1/2007, 2007-2014,

korko 3 kk:n Euribor + 0,51 % 50,0 50,0
Vaihtuvakorkoinen 1/2012, 2012-2014,

korko 3 kk:n Euribor + 1,75 % 50,0
Vaihtuvakorkoinen 2/2006, 2006-2016,

korko 3 kk:n Euribor + 0,48 % 28,6 28,6
Yhteensa 328,6 278,6
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17. Vastuusitoumukset

Milj. euroa 2012 2011 Milj. euroa 2012 2011
Lainojen vakuudeksi annetut kiinnitykset Johdannaissopimukset
yhteensa 29,3 29,3 Ulkoiset valuuttatermiinisopimukset
Kaypa arvo -1,6 11
Vuokravastuut Kohde-etuuksien arvo 2204  194,1
Alkaneella tilikaudella maksettavat 13,3 12,7 Sisaiset valuuttatermiinisopimukset
My6hempina vuosina maksettavat 1224 119,4 Kaypé anvo 28 0.6
Yhteensa 1357 1321 Kohde-etuuksien arvo 3225 1993
Koronvaihtosopimukset ja korkotermiinit
Leasingsopimuksista maksettavat maarat Kaypé anvo 14,0 11,9
Alkaneella tilikaudella maksettavat 0,0 0,1 Kohde-etuuksien arvo 475,6 3045
My6hempina vuosina maksettavat 0,1 0,1 Ostetut korko-optiot
Yhteensa 0,1 0,1 Kaypé anvo 0,4 0.0
Kohde-etuuksien arvo 104,1 24,9
Muut vastuut Hybdykejohdannaiset
Muut vastuusitoumukset 0,7 0,7 Kaypé anvo 0,9 0.0
Kohde-etuuksien arvo 1,9 0,0
Takaukset
Saman konsernin yritysten puolesta 1536,0 15104

18. Johdon palkat ja palkkiot

PALKITSEMISEN PAATOKSENTEKOJARJESTYS
YIT Qyj:n yhtidkokous p&attad yhtion hallituksen palkkioista. Hallitus
puolestaan paattaa toimitusjohtajan ja muiden konsernin avainhen-
kildiden, kuten toimitusjohtajan sijaisen ja johtoryhman jasenten
palkasta ja palkkioista ja muista toimisuhteen ehdoista.

Hallituksen henkilostovaliokunta valmistelee hallituksen jasenten
ja konsernin avainhenkildiden nimitys- ja palkitsemisasioita sek&
konsernin henkildstopolitikkaa. Valiokunta mm. valmistelee ehdotuk-
set hallituksen jasenten, toimitusjohtajan ja muiden konsernin avain-
henkildiden valinnasta, heidan palkitsemisestaan ja muista tydsuhteen
ehdoista. Sen valmisteltavaksi kuuluvat myos konsernin tulospalkki-
0saannot ja muu palkitsemispolitiikka.

HALLITUKSEN PALKITSEMINEN

HALLITUKSEN PALKITSEMINEN

Vuoden 2012 varsinainen yhtidkokous paatti, ettd vuonna 2012 hal-
litukselle maksetaan palkkiota seuraavasti:

e puheenjohtaja 6 600 e/kk (79 200 e/v)

e varapuheenjohtaja 5 000 e/kk (60 000 e/v)

e jasen 3 900 e/kk (46 800 e/v).

Lisaksi kokouspalkkiota maksetaan 550 euroa jokaiselta hallituksen
ja valiokuntien kokoukselta. Koti- ja ulkomaanmatkoilta maksetaan
paivarahaa valtion matkustussaannén mukaan.

Henkil6sto-

valiokunnan

(aik. nimitys- ja

Kokouspalkkio Tarkastus- palkitsemis-  Tydvalio-

hallituksen valiokunnan valiokunta) kunnan Yhteensd Yhteensa
Euroa Hallituspalkkio kokouksista kokouspalkkio kokouspalkkio palkkio 2012 2011
Henrik Ehrnrooth 79 200 6 600 3300 4950 94 050 87 200
Eino Halonen* 11 700 11 700 56 450
Reino Hanhinen 60 000 6 600 1650 3300 4 400 75950 68 850
Antti Herlin 46 800 4 950 2750 54 500 53 750
Kim Gran 46 800 4 950 51 750 49 950
Satu Huber 46 800 6 600 2200 55 600 53 250
Michael Rosenlew 46 800 6 600 2200 4 400 60 000 45 850
Hallitus yht. 338 100 36 300 6 050 9 350 13 750 403 550 425 050

* Eino Halonen oli hallituksen, tarkastusvaliokunnan ja nimitys- ja palkitsemisvaliokunnan jasen 13.3.2012 asti.
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OSAKEOHJELMAT
YIT Oyj:n hallituksen jasenet eivat kuulu yhtién osakepohjaisen kan-
nustinjarjestelman piiriin.

JOHDON PALKITSEMINEN

Konsernin johtoryhmén palkitseminen koostuu

e Kiinteasta peruspalkasta

e |uontoiseduista kuten auto- ja ateriaedusta

e vyosittaisesta tulospalkkiosta seka

e pitkavaikutteisista kannustinjarjestelmista kuten
osakepohjaisesta kannustinjarjestelmasta ja elake-etuuksista.

TULOSPALKKIOT
Palkitsemisen perustana on kiinte& peruspalkka, minka liséksi suurin
osa konsernin toimihenkildista kuuluu tulospalkkiojérjestelman piiriin.
Hallitus vahvistaa puolivuosittain tulospalkkiosdanndét, joiden mukaan
palkkiot maksetaan.

Tulospalkkion suuruus riippuu henkilbkohtaisten tulostavoitteiden
toteutumisen ohella koko konsernin ja yksikon taloudellisesta tulok-
sesta ja kannattavuus-, kasvu- ja kehittamistavoitteiden kuten esi-
merkiksi tybturvallisuustavoitteiden toteutumisesta. Tulosjohtamisjar-
jestelmaan kuuluvat oleellisena osana tulos- ja kehityskeskustelut.
Niissa sovitaan avaintulokset ja niiden painoarvot seka kaydaan lapi
sovittujen avaintulostavoitteiden toteutuminen. Henkildkohtaiseen
tulospalkkioon vaikuttavat keskeiset periaatteet ja tuloskauden tavoit-
teet tdsmennetaan liiketoimintaryhma- ja yksikkdtasolla.

Toimitusjohtajan ja johtoryhman jasenten vuosittainen tulospalkkio
voi olla korkeintaan 40-60 % heidén vuosittaisesta verotettavasta
palkastaan ennen tulospalkkiota.

Muita rahallisia palkitsemiskeinoja ovat mm. aloitepalkkiot ja pal-
velusvuosien karttumisen mydta maksettavat maaravuosipalkkiot.

OSAKEPOHJAINEN KANNUSTINJARJESTELMA
YIT:ss& on kdytdssa osakepohjainen kannustinjarjiestelma, joka tukee
kannattavan kasvun strategiaa ja tdydentad kaytdssa olevia muita
palkitsemistapoja. Jarjestelman tavoitteena on kannustaa henkildstéa
tavoitteelliseen toimintaan, palkita hyvista suorituksista seka sitouttaa
pitkéaaikaiseen ja pitkdjanteiseen tydskentelyyn. YIT Oyj:n hallituksen
jasenet eivat kuulu osakepohjaisen kannustinjéarjestelman piiriin.
Jarjestelmassa on kolme ansaintajaksoa, jotka ovat kalenterivuo-
det 2010, 2011 ja 2012. Osakkeita jaetaan vuosina 2011, 2012 ja 2013
edellisen vuoden tuloksen perusteella. Vuosittain voidaan jakaa
yhteensa enintdan noin 700 000 osaketta, joista enintédan 20 000
osaketta yhtidn toimitusjohtajalle. Liséksi osakepalkkioiden antami-
sesta johtuvat verot ja veronluonteiset maksut katetaan rahabonuk-
sella. Kannustinjarjestelman piiriin kuuluvilla henkiléillé on velvollisuus
olla luovuttamatta osakkeita sitouttamisjakson aikana, joka vuoden
2010 tuloksen perusteella jaettujen osakkeiden kohdalla on kaksi
vuotta niiden saamisesta ja vuoden 2011 ja 2012 tuloksen perusteella

jaettavien osakkeiden kohdalla kolme vuotta niiden saamisesta. Mikali
henkilén tyo- tai toimisuhde konserniin paattyy sitouttamisjakson
aikana, on hanen palautettava palkkiona annetut osakkeet yhtidlle
vastikkeetta. Hallituksella on kaikissa tilanteissa palkkioiden kohtuul-
listamismahdollisuus. Yhtidn hallitus paattdd ansaintajakson ansain-
takriteerit ja palkitsemisjarjestelman piiriin kuuluvat henkilét vuosittain.

Vuonna 2011 osakepalkkioiden ansaintakriteereina olivat sijoitetun
padoman tuotto ja likevaihdon kasvu. YIT Oyj:n hallitus vahvisti
26.4.2012 YIT:n johdon osakepohjaisen kannustinjarjestelman vuoden
2011 ansaintajakson palkkiot, joiden osakeosuudet on luovutettu
suunnattuna, maksuttomana osakeantina. Osakkeita luovutettiin
kaikkiaan 130 976 kappaletta 250 avainhenkildlle.

Vuonna 2012 osakepalkkioiden ansaintakriteereina olivat sijoitetun
padoman tuotto ja likevaindon kasvu. Vuoden 2012 loppuun men-
nessa 18 139 osaketta oli palautunut YIT:lle.

ELAKE, ELAKEIKA JA IRTISANOMISKORVAUS
Toimitusjohtajan ja toimitusjohtajan sijaisen toimisopimuksen mukai-
nen eldkeika on 62 vuotta. Lisaksi yhdelld konsernin johtoryhméan
jasenista sopimuksen mukainen vanhuuselakeiké on 62 vuotta. Muilta
osin johtoryhman jasenten elékeika on lakisdateinen. Toimitusjohtajan
ja toimitusjohtajan sijaisen sopimusten mukaan eléke on 60 % Suo-
men elékelakien mukaan lasketusta elakepalkasta. Sopimusten
mukainen irtisanomisaika on kuusi kuukautta. Mikali yhti¢ irtisanoo
sopimuksen, toimitusjohtajalle ja toimitusjohtajan sijaiselle maksetaan
liséksi 12 kuukauden palkkaa vastaava erillinen korvaus.

TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN PALKITSEMINEN
VUONNA 2012
Rahapalkan lisaksi toimitusjohtaja Juhani Pitkakosken etuihin vuonna
2012 kuului tydsuhdeauto ja ateriaetu. Vuonna 2012 toimitusjohtajan
kiinte& palkka ja luontoisedut kasvoivat yhteensa 3 prosenttia. Vuonna
2012 maksettu tulospalkkio vastasi noin 2,5 kuukauden saanndllista
kuukausiansiota. Maksettu tulospalkkio on sidoksissa konsernin
taloudelliseen tulokseen ja hallituksen asettamiin henkildkohtaisiin
avaintuloksiin.

Toimitusjohtajalle maksettiin vuonna 2012 tulospalkkiota yhteenséa
81 423 euroa. Tasta 19 989 euroa maksettiin vuoden 2011 tuloksen
perusteellaja 61 434 euroa vuoden 2012 tuloksen perusteella. Muulle
johtoryhmalle maksettiin vuonna 2012 tulospalkkiota yhteensa
269 852 euroa. Tasta 135 873 euroa maksettiin vuoden 2011 tulok-
sen perusteella ja 133 979 euroa vuoden 2012 tuloksen perusteella.

Vuonna 2012 toimitusjohtajalle jaettiin osakepohjaisen kannustin-
jarjestelman myété vuoden 2011 tuloksen perusteella 4 060 osaketta.
Osakkeiden ja niihin liittyvan rahabonuksen yhteenlaskettu arvo oli
117 740 euroa. Muulle johtoryhmaélle jaettiin yhteensa 15 092 osaketta
ja ndiden osakkeiden ja niihin liittyvan rahabonuksen yhteenlaskettu
arvo oli 430 535 euroa.
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TOIMITUSJOHTAJAN JA JOHTORYHMAN PALKITSEMINEN VUONNA 2012

Kannustin- Yhteensa Yhteensa
Euroa Kiinted palkka Luontaisedut Tulospalkkio jarjestelma 2012 2011
Toimitusjohtaja 538 912 12 200 81 423 117 740 750 276 903 408
Muu johtoryhma yhteensa 1667 352 98 790 269 852 430 535 2 466 529 2 746 690

Siséltdd johtoryhmén jésenten yhteenlasketut palkat ajalta, jolloin he ovat olleet johtoryhman jésenia.

HALLITUKSEN, TOIMITUSJOHTAJAN, VARATOIMITUS-
JOHTAJAN JA KONSERNIN JOHTORYHMAN

OSAKEOMISTUS 31.12.2012

%-osake-
Osakkeet kannasta
Hallitus 16 657 280 13,09
Toimitusjohtaja 36 760 0,03
Toimitusjohtajan sijainen 6 820 0,01
Konsernin johtoryhmé ilman
toimitusjohtajaa ja toimitusjohtajan
sijaista 39 192 0,08
Yhteensa 16 740 052 13,16
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Osakemaérat sisaltavat henkildiden omat seka heidan lahipiirinsé ja
ma&raysvaltayhteistjensa omistukset. Omistustiedoista on kerrottu
tarkemmin vuoden 2012 tilinpaatdksen litetiedoissa. Ajantasaiset
tiedot 18ytyvat YIT:n internet-sivuilta.

Lahipiirilainat
Toimitusjohtajalla, hanen sijaisellaan tai hallituksen jasenilla ei ollut
31.12.2012 rahalainaa yhtiolta tai sen tytaryhtigilta.



Hallituksen ehdotus

jakokelpoisten varojen kaytosta

Emoyhti6 YIT Oyj:n jakokelpoiset varat 31.12.2012 ovat:

Voitto edellisilta tilikausilta

219 690 906,87

Tilikauden voitto

269 650 764,99

Kertyneet voittovarat yhteensa

489 341 671,86

Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto

3823 677,13

Jakokelpoiset varat yhteensa

493 165 348,99

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, etté jakokelpoiset varat kaytetdan seuraavasti:

Osakkeenomistajille jaetaan osinkona kertyneista voittovaroista 0,75 euroa/osake eli

94 037 883,75

Jatetaan jakokelpoisiin varoihin

399 127 465,24

Yhtion taloudellisessa asemassa ei ole tilikauden paattymisen jalkeen
tapahtunut olennaisia muutoksia. Yhtién maksuvalmius on hyva, eika
ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen nékemyksen mukaan yhtién
maksukykya

HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUKSEN JA
TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Helsingissa 4. paivana helmikuuta 2013

Henrik Ehrnrooth Reino Hanhinen
puheenjohtaja varapuheenjohtaja
Kim Gran Antti Herlin

Satu Huber Michael Rosenlew

Juhani Pitkakoski
toimitusjohtaja
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Tilintarkastuskertomus

YIT OYJ:N YHTIOKOKOUKSELLE

Olemme tilintarkastaneet YIT Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatdksen, toi-
mintakertomuksen ja hallinnon tilikaudelta 1.1.-31.12.2012. Tilinp&&-
t6s sisaltdd konsernin taseen, tuloslaskelman, laajan tuloslaskelman,
laskelman oman pddoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liite-
tiedot sek& emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja
litetiedot.

HALLITUKSEN JA TOIMITUSJOHTAJAN VASTUU

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen ja toimintakerto-
muksen laatimisesta ja siitd, ettd konsernitilinpaatds antaa oikeat ja
rittavat tiedot EU:ssa kayttdon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaa-
tosstandardien (IFRS) mukaisesti ja etta tilinpaatds ja toimintakertomus
antavat oikeat ja riittavat tiedot Suomessa voimassa olevien tilinpaa-
téksen ja toimintakertomuksen laatimista koskevien sdannosten
mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpidon ja varainhoidon valvonnan
asianmukaisesta jérjestdmisesta ja toimitusjohtaja siita, etté kirjanpito
on lainmukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.

TILINTARKASTAJAN VELVOLLISUUDET

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perus-
teella lausunto tilinpaatdksesta, konsernitilinpaatdksesta ja toiminta-
kertomuksesta. Tilintarkastuslaki edellyttaa, ettd noudatamme
ammattieettisia periaatteita. Olemme suorittaneet tilintarkastuksen
Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyva
tilintarkastustapa edellytta, etta suunnittelemme ja suoritamme
tilintarkastuksen hankkiaksemme kohtuullisen varmuuden siita, onko
tilinpaatdksessa tai toimintakertomuksessa olennaista virheellisyytta,
ja siité, ovatko emoyhtién hallituksen jasenet tai toimitusjohtaja syyl-
listyneet tekoon tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata vahingonkor-
vausvelvollisuus yhtiéta kohtaan, taikka rikkoneet osakeyhtitlakia tai
yhtidjérjestysta.

Tilintarkastukseen kuuluu toimenpiteité tilintarkastusevidenssin
hankkimiseksi tilinpaatdkseen ja toimintakertomukseen sisaltyvista
luvuista ja niissé esitettavistd muista tiedoista. Toimenpiteiden valinta
perustuu tilintarkastajan harkintaan, johon kuuluu vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen.

86  YIT taloudellinen katsaus 2012

Néaita riskeja arvioidessaan tilintarkastaja ottaa huomioon siséisen
valvonnan, joka on yhtiosséa merkityksellisté oikeat ja riittavat tiedot
antavan tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen laatimisen kannalta.
Tilintarkastaja arvioi siséista valvontaa pystyakseen suunnittelemaan
olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta
ei siind tarkoituksessa, ettd han antaisi lausunnon yhtion sisaisen
valvonnan tehokkuudesta. Tilintarkastukseen kuuluu myos sovellet-
tujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuuden, toimivan
johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden kohtuullisuuden sekéa
tiinpaatodksen ja toimintakertomuksen yleisen esittémistavan arvioi-
minen.

Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntormme perus-
taksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastus-
evidenssia.

LAUSUNTO KONSERNITILINPAATOKSESTA

LLausuntonamme esitdmme, etté& konsernitilinpdatds antaa EU:ssa
kayttddn hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatdsstandardien (IFRS)
mukaisesti oikeat ja riittavat tiedot konsernin taloudellisesta asemasta
seka sen toiminnan tuloksesta ja rahavirroista.

LAUSUNTO TILINPAATOKSESTA JA
TOIMINTAKERTOMUKSESTA

LLausuntonamme esitamme, etta tilinpaatds ja toimintakertomus
antavat Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen ja toimintakerto-
muksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti oikeat ja riittavat
tiedot konsernin sek& emoyhtidn toiminnan tuloksesta ja taloudelli-
sesta asemasta. Toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat
ristiridattomia.

Helsingissa 4. paivana helmikuuta 2013

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteis®

Heikki Lassila
KHT



Taloudellista kehitysta
kuvaavat tunnusluvut

Tuloslaskelma
2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
2003 FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"
Liikevaihto Milj.e 2389,7 30334 2780,1 30238 3284,4 37065 3939,7 34856 37876 43821 47059
Muutos edellisesta
vuodesta % 35,5 26,9 8,8 8,6 12,9 6,3 -11,56 8,7 15,7 7,4
Suomen ulkopuolinen
toiminta Milj. e 672,5 1212,7 11832 1326,6 14774 17985 20729 18857 2343,6 2607,7 27773
Liiketoiminnan tuotot ja kulut Milj. e -2258,3 -2850,6 -2600,4 -2 7722 -3002,8 -3341,5 -3647,4 -3283,9 -3531,6 -4142,9 -4401,8
Poistot ja arvonalentumiset Milj. e -17,3 -17,1 -22,3 -23,9 -241 -27,2 -31,8 -33,6 -35,9 -39,6 -44.9
Liikearvon poisto Milj. e -20,5 -30,6
Liikevoitto Milj. e 98,6 1351 157,4 2277 2588 3378 2606 168,1 220,1 200,0  259,2
prosenttia likevaindosta % 4.1 4,5 5,7 7,5 7,9 9,1 6,6 4,8 58 4.6 55

Rahoitustuotot ja -kulut (netto) Milj. e -14,2 -16,8 -17,4 -12,9 -20,6 -32,2 -67,5 -68,6 -25,3 -24,7 -21,2
Voitto ennen satunnaisia erié Milj. e 84,4 118,2 140,0 214,8 2382 3056  193,1 109,5 194,8 1752 238,0

— prosenttia likevaihdosta % 3,5 3,9 5,0 7,1 7,3 8,2 4,9 3,1 5,1 4,0 5,1
\oitto ennen veroja Milj. e 84,4 118,2 140,0 2148 238,2 3056 193,1 109,5 194,8 175,3  238,0
— prosenttia likevaindosta % 3,5 3,9 50 71 73 8,2 4,9 3,1 5,1 4,0 5,1
Tilikauden voitto Milj. e 48,4 84,0 100,5 156,9 175,4  228,0 134,3 68,1 140,6 125,1 179,9
— prosenttia likevaihdosta % 2,0 2,8 3,6 52 53 6,2 3,4 2,0 3,7 2,9 3,8

Jakautuminen

Emoyhtion omistajille Milj. e 99,1 155,5 171,0 2249 132,9 68,3 140,3 124,5 178,7
Méaaraysvallattomien
omistajien osuus Milj. e 1,4 1,4 4,4 3,1 1,4 -0,2 0,3 0,6 1,2

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistojen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta. Vuosien 2009-2012 luvut ovat
vertailukelpoisia.
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Tase

2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
2003 FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"
VARAT
Aineelliset hyddykkeet Milj. e 66,8 68,4 81,0 77,1 91,8 92,5 104,6 99,8 106,7 110,8 110,6
Liikearvo Milj. e 246,9 2242  248,8 248,8 248,8 240,6 291,0 2910 350,9 3475  346,6
Muut aineettomat hyodykkeet Milj. e 11,8 12,3 13,1 13,4 15,6 27,1 35,1 32,8 50,5 54,1 61,8
Sijoitukset Milj. e 7,9 6,8 4,2 4,8 5,9 6,2 6,3 53 6,1 6,9 3,9
Vaihto-omaisuus Milj. e 380,8 4216 629,3 6852 1006,4 12650 15099 14776 14849 16726 19015
Saamiset Milj. e 781,0 8221 508,7 5781 723,4  769,7 8253 697,7 969,7 1106,4 10155
Rahamarkkinasijoitukset Milj. e 11,9 0,7 0,7 0,0 0,0 0,0 36,4 0,0 0,3 0,0 0,0
Rahat ja pankkisaamiset Milj. e 48,4 34,2 35,4 80,7 25,9 60,2 165,3 173,1 148,0 206,1 175,7
Varat yhteensa Milj.e 15555 1590,3 1516,2 16881 21178 2461,3 29739 27771 31171 3504,5 36820
OMA PAAOMA JA VELAT
Osakepagdoma Milj. e 61,0 61,3 61,3 62,4 63,4 149,1 149,2 149,2 149,2 149,2 149,2
Muu oma paadoma Milj. e 3473 3959  380,0 497,4 607,1 665,4 6539 611,9 730,8 7695 8828
Maaraysvallattomien
omistajien osuus Milj. e 3,4 3,6 4.1 3,7 3,9 3,8 4,6 3,0 2,9 2,5 3,3
Varaukset Milj. e 27,3 26,0 59,9 57,5 50,5 59,0 86,9 89,5 94,7 106,4 103,4
Pitk&aikainen vieras padoma
Korollinen Milj. e 202,6 214,0  224,0 172,4 2758  356,9 516,2 502,0 5046 5229 517,1
Koroton Milj. e 8,3 15,7 23,6 40,9 72,5 80,7 92,1 87,7 14,4 162,7 158,6
Lyhytaikainen vieras p&ddoma
Korollinen Milj. e 62,2 47,5 171,65 162,6 2566  218,1 330,1 200,2 284,6 4236  404,9
Saadut ennakot Milj. e 100,6  106,7 77,5 134,9 163,6 2304 346,8 418,7  349,3 458,33 566,6
Muu koroton Milj. e 742,8 719,6 514,3 556,3 624,44 6979 7942 7148 886,6 909,3  896,1
Oma pa&doma ja velat
yhteensé Milj.e 15555 1590,3 1516,2 1688,1 21178 2461,3 29739 27771 31171 3504,5 36820

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistojen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta. Vuosien 2009-2012 luvut ovat

vertailukelpoisia.
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Muita tunnuslukuja

2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
2003 FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"
Operatiivinen rahavirta
investointien jalkeen Milj. e -19,4 229,8 -61,7 -17,3 90,4
Liiketoiminnan rahavirta Milj. e 97,6 35,4 59,2 167,3 -148,3 84,1 478  260,9 6,8 17,4 121,5
Oman padoman tuotto % 12,5 19,6 24,3 31,1 28,3 30,5 16,5 8,9 171 13,9 18,4
Sijoitetun padoman tuotto % 16,8 19,6 19,1 26,4 24,8 26,2 17,5 11,0 14,4 12,0 14,6
Omavaraisuusaste % 28,3 31,1 31,0 36,3 34,5 36,7 30,7 32,4 31,9 30,2 33,2
Korollinen nettovelka Milj. e 204,4 226,6 359,4 2544  506,5 514,8  644,5 5291 640,9 740,4 746,2
Velkaantumisaste % 49,6 49,2 80,7 45,1 75,1 62,9 79,8 69,2 72,6 80,4 72,1
Bruttoinvestoinnit pysyviin
vastaaviin Milj. e 232,9 31,0 35,6 30,1 50,4 51,6 85,2 27,9 129,7 48,7 44,6
— prosenttia likevaihdosta % 9,7 1,0 1,3 1,0 1,5 1,4 2,2 0,8 3,4 11 0,9
Tutkimus- ja kehitysmenot Milj. e 16,0 18,0 18,0 19,0 21,0 22,0 19,0 15,2 17,5 20,1 21,5
— prosenttia likevaihdosta % 0,7 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,5 0,4 0,5 0,5 0,5
Tulouttamaton tilauskanta
31.12. Mil.e 1490,1 16049 18234 18788 28023 35093 3233,7 29833 35357 4148,6 4244,6
Suomen ulkopuolinen
toiminta Milj. e 569,5 621,0 6450 752,4 1490,0 1999,2 20729 18857 18577 2066,9 22733
Henkilostd 31.12. 21939 21680 21680 21289 22311 24073 25784 23480 25832 25996 25283
Henkildstd keskimaarin
vuoden aikana 16212 21884 21884 21194 21846 23394 25057 24497 24317 26254 25833

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistojen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta. Vuosien 2009-2012 luvut ovat

vertailukelpoisia.
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Osakekohtaiset tunnusluvut

2004 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
2003 FAS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS IFRS" IFRS" IFRS" IFRS"

Tulos/osake EUR 0,41 0,69 0,81 1,26 1,36 1,77 1,05 0,55 1,12 0,99 1,43
Tulos/osake, laimennettu EUR 0,41 0,68 0,80 1,28 1,35 1,77 1,05 0,55 1,12 0,99 1,43
Oma paaoma/osake EUR 3,35 3,73 3,60 4,49 5,29 6,40 6,38 6,09 7,04 7,33 8,23
Osinko/osake EUR 0,30 0,35 0,35 0,55 0,65 0,80 0,50 0,40 0,65 0,70 0,752
Osinko/tulos % 73,2 51,1 43,2 43,7 47,8 45,2 47,6 73,2 57,9 70,5 52672
Efektiivinen osinkotuotto % 4,5 3,8 3,8 3,0 3,1 53 10,9 2,8 3,5 57 5,1
Hinta/voitto-suhde (P/E-luku) % 16,4 13,4 1,3 14,3 15,4 8,5 4.4 26,3 16,7 12,5 10,3
Osakkeen kurssikehitys
Keskikurssi EUR 5,18 7,96 796 13,99 19,24 22,15 10,89 8,52 16,35 15,28 14,90
Alin kurssi EUR 3,50 6,76 6,76 8,95 15,20 14,79 3,70 4,31 12,98 10,04 11,87
Ylin kurssi EUR 6,93 9,42 9,42 18,25 23,88 27,90 19,99 14,49 19,00 21,92 17,25
Kurssi 31.12. EUR 6,73 9,18 9,18 18,07 20,95 14,99 4,58 14,45 18,65 12,38 14,78
Osakekannan markkina-arvo
31.12. Milj. e 821,1 11253 11253 2254,4 2656,0 19070 576,2 18074 2332,7 15509 18532

Osakkeiden vaihdon kehitys
Osakkeiden vaihto 1000 kpl 58558 91160 91160 120368 184 577 245672 295156 190 057 127 537 151 023 96 887
Vaihto koko osakekannasta % 49,5 74,6 74,6 97,4 1472 193,6 232,2 151,8 102,0 120,6 77,3

Ulkona olevien osakkeiden

osakeantioikaistun

lukuméaaran painotettu

keskiarvo 1000 kpl 118208 122246 122246 123 544 125357 126872 127 104 125167 125078 125210 125352

Ulkona olevien osakkeiden

osakeantioikaistun

lukumaaran painotettu

keskiarvo, laimennettu 1000 kpl 118 496 123646 123646 126522 126 773 127 028 127 104 125167 125078 125210 125352

Ulkona olevien osakkeiden
osakeantioikaistu lukumaara
31.12. 1000 kpl 122 092 122586 122586 124 794 126 777 127 218 125798 125078 125078 125271 125384

1) YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta lukien IFRIC 15 Kiinteistojen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaohjetta. Vuosien 2009-2012 luvut ovat
vertailukelpoisia.
2) Hallituksen ehdotus

YIT Qyj:n varsinainen yhtibkokous paatti 18.3.2004 muuttaa osakkeen nimellisarvon kahdesta eurosta yhteen euroon ja 13.3.2006 muuttaa
osakkeen nimellisarvon yhdesta eurosta 0,50 euroon, jolloin osakkeiden lukuméaara kaksinkertaistui molemmilla kerroilla. Aikaisempien
vuosien vertailuluvut on muutettu vertailukelpoisiksi vuoden 2007 lukujen kanssa.
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Konsernin kehitys vuosineljanneksittain

1/ 2011 1172011 1I/2011  IV/ 2011 1/2012  11/2012 11l/ 2012 1V/ 2012

Liikevaihto Milj. e 969,7 1137,2 1084,8 1190,4 1098,4 1218,9 1103,6 12849
Liikevoitto Milj. e 39,2 67,9 35,4 57,5 55,2 67,7 63,6 72,8

— prosenttia likevaihdosta % 4,0 6,0 3,3 4,8 5,0 5,6 5,8 5,7
Rahoitustuotot Milj. e 2,4 0,3 0,0 1,4 1,4 2,8 0,1 1,2
Kurssierot, milj. e Milj. e -1,3 -0,8 0,0 -2,1 -1,0 -1,6 -1,8 -1,3
Rahoituskulut, milj. e Milj. e -5,6 -4,4 -7,8 -6,9 -5,7 -7,3 -2,6 -5,5
Voitto ennen veroja, milj. e Milj. e 34,7 63,0 27,6 49,9 49,9 61,6 59,2 67,3

— prosenttia likevaihdosta % 3,6 5,5 2,5 4,2 4,5 5,1 54 5,2
Taseen loppusumma, milj. e Milj. e 3274,8 33874 3418,6 3504,5 3631,9 3 646,9 3722,3 3682,0
Tulos/osake EUR 0,20 0,37 0,15 0,27 0,29 0,37 0,37 0,39
Oma paaoma/osake EUR 6,64 7,00 6,93 7,33 7,14 7,37 7,86 8,23
Osakkeen paatoskurssi EUR 20,92 17,24 11,33 12,38 16,12 13,38 14,93 14,78
Markkina-arvo Milj. e 2 616,6 2 159,7 1419,3 1550,9 2019,3 1677,7 1872,0 1853,2
Sijoitetun p&doman tuotto, viimeiset 12 kk % 14,0 15,7 15,6 12,0 12,8 12,5 13,7 14,6
Oman paaoman tuotto % 13,9 18,4
Omavaraisuusaste % 28,5 29,7 29,2 30,2 28,8 30,0 31,6 33,2
Korollinen nettovelka kauden lopussa Milj. e 632,6 702,7 755,0 740,4 755,8 803,1 827,3 746,2
Velkaantumisaste % 75,2 79,9 86,8 80,4 84,2 86,7 83,7 72,1
Bruttoinvestoinnit Milj. e 8,7 14,6 18,3 71 13,6 10,6 10,1 10,3

Tulouttamaton tilauskanta kauden lopussa Milj. e 3699,0 3796,9 3738,3 4148,6 4 385,3 4 409,3 4462,0 42451

Henkilostd kauden lopussa 25748 26 807 26 502 25 996 25703 26 255 25788 25283
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LIIKEVAIHTO SEGMENTEITTAIN

Milj. euroa 1/ 2011 1172011 1Il/2011  1V/ 2011 1/ 2012 1I/2012 1lIl/ 2012 IV/ 2012
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 476,2 509,4 511,9 600,1 513,1 538,1 485,3 552,7
Keski-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 1771 191,1 210,8 200,3 159,4 179,5 179,5 195,8
Suomen rakentamispalvelut 289,5 332,3 269,4 335,7 329,5 347,9 308,9 342,6
Kansainvéliset rakentamispalvelut 100,3 120,5 122,5 145,9 107,9 133,4 153,3 205,0
Muut eréat -16,2 -16,4 -18,1 -17,5 -11,6 -14,4 -11,7 -18,3
Konserni yhteensa, segmenttiraportionti 1026,9 1136,9 1096,5 1264,5 1098,3 1184,5 11153 1277,8
IFRIC 15 -muunnos -57,2 0,3 -11,6 -74.1 0,1 34,4 -11,7 7,1
Konsernin yhteensa, IFRS 969,7 1137,2 1084,9 11904 1098,4 1218,9 1103,6 12849

LIIKEVOITTO SEGMENTEITTAIN

Milj. euroa 1/ 2011 1172011 1l 2011  IvV/ 2011 1/ 2012 1172012 1ll/ 2012 IV/ 2012
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 171 18,8 19,9 23,0 14,6 15,3 15,6 -3,8
Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut 4,0 12,1 7,9 9,3 5,2 6,6 4,8 10,4
Suomen rakentamispalvelut 25,6 32,8 21,1 32,1 29,7 32,0 27,2 40,2
Kansainvéliset rakentamispalvelut 8,4 12,3 -0,9 17,4 8,5 12,7 24,0 31,0
Muut eréat -4,7 -5,7 -4,4 -5,6 -5,7 -6,1 -3,2 -5,7
Konserni yhteensa, segmenttiraportionti 50,4 70,3 43,6 76,2 52,3 60,5 68,4 72,0
IFRIC 15 -muunnos -1,2 -2,4 -8,2 -18,7 2,9 71 -4,8 0,8
Konsernin yhteensa, IFRS 39,2 67,9 35,4 57,5 55,2 67,7 63,6 72,8

TILAUSKANTA SEGMENTEITTAIN

Milj. euroa 1/ 2011 1172011 1Il/2011  1V/ 2011 1/2012 1172012 1ll/ 2012 IV/ 2012
Pohjois-Euroopan kiinteistotekniset palvelut 804,9 879,5 886,1 913,1 969,4 955,1 904,9 819,0
Keski-Euroopan kiinteistdtekniset palvelut 573,2 5541 523,9 449,5 500,5 473,4 435,5 380,1
Suomen rakentamispalvelut 1176,0 1239,5 1289,3 1493,6 1428,0 1499,9 1541,0 1499,0
Kansainvaliset rakentamispalvelut 862,7 896,4 850,1 962,5 11429 1186,7 12074 1266,1
Muut erét -61,2 -60,2 -60,3 -66,0 -75,3 -69,7 -70,1 -62,8
Konserni yhteensa, segmenttiraportionti 3355,6 3509,4 3489,0 3752,7 3965,5 4 045,4 4018,6 39015
IFRIC 15 -muunnos 343,4 287,5 249,3 395,9 419,8 363,9 443,4 343,5
Konsernin yhteensa, IFRS 3699,0 3796,9 3738,3 4148,6 43853 4409,3 4462,0 42451

TOIMIALARAPORTOINNIN MUKAISIA TUNNUSLUKUJA (POC)
1/ 2011 /2011 1lI/ 2011 1vV/ 2011 1/2012 1I/2012 1l 2012 IV/ 2012

Voitto ennen veroja, milj. e 45,9 65,4 35,8 68,7 471 54,5 64,0 61,6
Katsauskauden voitto, milj. e ? 32,7 47,6 24,5 51,8 34,6 41,7 49,8 45,2
Osakekohtainen tulos, e 0,26 0,38 0,20 0,41 0,25 0,33 0,40 0,36

1) Emoyhtién omistajien osuus

YIT on soveltanut raportoinnissaan 1.1.2010 alkaneelta tilikaudelta  edelleen aikaisemman laskentaperiaatteen mukaisesti eli omaperus-
lukien IFRIC 15 Kiinteistojen rakentamissopimukset IFRS-tulkintaoh-  taisten asunto- ja toimitilahankkeiden tuloutuksessa sovelletaan
jetta. Tulkintaohjeen kayttdonoton myédta konserniraportointi ja toimi-  osatuloutusta.

alaraportointi eroavat toisistaan. Toimialaraportoinnissa luvut lasketaan
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Tietoa osakkeenomistajille

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 2013

YIT Oyj:n varsinainen yhtidkokous pidetaan perjantaina 15.3.2013
klo 10.00 alkaen Finlandia-talossa, Helsingissa osoitteessa Manner-
heimintie 13, 00100 Helsinki. Kokoukseen iimoittautuneiden vastaan-
ottaminen ja aanilippujen jako seka kahvitarjoilu alkavat klo 9. 00.

OSALLISTUMISOIKEUS
Oikeus osallistua yhtidkokoukseen on osakkeenomistajalla, joka on
yhtibkokouksen tasmaytyspaivana 5. 3.2013 rekisterdity Euroclear
Finland Oy:n pitdm&aan yhtion osakasluetteloon. Osakkeenomistaja,
jonka osakkeet on merkitty hanen henkildkohtaiselle suomalaiselle
arvo-osuustililleen, on rekisterdity yhtion osakasluetteloon.
Osakkeenomistajan, jonka osakkeet on hallintarekisterdity ja joka
haluaa osallistua varsinaiseen yhtiokokoukseen ja kayttaa siella aani-
oikeuttaan, tulee olla imoitettu tilapaisesti merkittavaksi yhtion osa-
kasluetteloon yhtibkokoukseen osallistumista varten 12.3.2013 klo
10.00 mennessé

KOKOUSKUTSU

Julkaisemme kokouskutsun viimeistaan kolme viikkoa ennen kokousta
yhtién internet-sivuilla. Kutsussa imoitetaan kokouksen asialista sekéa
hallituksen jaseniksi ja tilintarkastajaksi ehdotettavat henkilét. Pa&-
tésehdotukset yhtiokokoukselle, yhtidkokoukselle esitettavat asiakir-
jat seka hallituksen jasenehdokkaiden henkildtiedot julkaistaan myos
YIT:n internet-sivuilla osoitteessa www.yit.fi/yhtiokokous.

ILMOITTAUTUMINEN

lImoittautuminen yhtidkokoukseen alkaa 5.2.2013 ja paattyy
12.3.2012 klo 16.00. lImoittautua voi

e YIT Oyj:n internet-sivujen kautta www.yit.fi/yhtiokokous

e Telefaksilla numeroon 020 433 2077

e Puhelimitse numeroon 044 743 7500

e Kirjeitse osoitteeseen YIT Oyj, Marja Salo, PL 36, 00621 Helsinki

IImoittautumisen yhteydessa tulee iimoittaa osakkeenomistajan nimi,
henkiltunnus tai Y-tunnus, osoite ja puhelinnumero sek& mahdollisen
avustajan, valtuutetun asiamiehen tai lakimaardisen edustajan nimi.
lImoittautumisen on oltava perilld ennen ilmoittautumisajan paatty-
mista. Mahdollisesta valtakirjasta tulee mainita ilmoittautumisen
yhteydessé ja se tulee toimittaa edelld mainittuun osoitteeseen iimoit-
tautumisajan kuluessa.

OSINGONMAKSU
Hallitus ehdottaa varsinaiselle yhtidkokoukselle, etta vuodelta 2012
maksetaan osinkoa 0,75 euroa osakkeelta. Osinko maksetaan osak-
keenomistajalle, joka on tdsmaytyspéivana (20.3.2013) merkittyna
Euroclear Oy:n pitdmaan yhtion osakasluetteloon.

Hallitus ehdottaa, etté osingon maksupaivaksi paatetaan 27.3.2013.

OSAKASOIKEUDET

Osakkeenomistajalla on oikeus saada haluamansa asia yhtiokoko-
uksen kasiteltavaksi, jos han vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin
hyvissé ajoin, ettd asia voidaan siséllyttédé kokouskutsuun. Osakkeen-
omistajan mahdollinen pyynt6 saada vaatimansa asia varsinaisen
yhtibkokouksen 2013 kasiteltavaksi tuli toimittaa YIT:n konsernihallin-
toon 8.1.2013 mennessa.

Yhti6kokouksessa osakkeenomistajalla on osakeyhtidlain mukai-
nen kyselyoikeus.

Yhtiokokouksesta laadittava pdytékirja on osakkeenomistajien
nahtavilld kahden viikon kuluttua yhti6kokouksesta yhtién paakont-
torissa (Panuntie 11, Helsinki) seka yhtion internet-sivuilla osoitteessa
www.yit.fi/sijoittajat.

Osakkeenomistaja tai -omistajat, joilla on vahintdan 10 prosenttia
yhtidn kaikista osakkeista, voivat vaatia ylimaaraisen yhtiokokouksen
pitamista.

OSAKKEENOMISTAJIEN OSOITTEENMUUTOKSET
Osakkeenomistajan tulee iimoittaa osoitteenmuutoksista sen pankin
konttoriin, jossa hanen arvo-osuustilidén hoidetaan.

Jos tilinhoitajana on Euroclear Finland Oy, muutokset ilmoitetaan
osoitteella

Euroclear Finland Oy

PL 1110

00101 Helsinki

Kéayntiosoite: Urho Kekkosen katu 5C
Puhelin (vaihde): 0207706000

Faksi: 0207706658

Sahkoposti: info.finland@euroclear.eu

Yhtiokokoukseen liittyvia
tarkeita paivamaaria
[Imoittautuminen alkaa 5.2.2013

Yhtidkokouksen tasmaytyspaiva 5.3.2013
[Imoittautuminen paattyy 12.3.2013

Yhtidkokous 15.3.2013

Osingon irtautumispéiva 18.3.2013

Osingonjaon tasmaytyspaiva 20.3.2013
Osingon ehdotettu maksupaiva 27.3.2013

o Lisétietoa yhtikokouksesta: www.yit.fi/yhtiokokous
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